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Me o potia

25052168 529.000 EUR

ca. 110 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYAVWTIKN 0pOPN des beurkundeten
7.5 Kaufpreises
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 232.9 kWh/m?a
29.08.2035
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AKTUELLE ZINSEN

bei einem Nettodarlehensbetrag von 350.000 €

3,30% p.a.

effektiver Jahreszins: 10 Jahre Solizinsbindung
3,24% p.a. gebundener Solizins
Wir bieten lhnen unabhéngige e P
Finanzierungsberatung, tberprifen Ihre Sollzinsbindung  Solizins
bestehende Finanzierung oder klaren, welche

Immobilie fir Sie finanziell in Frage kommt!

Jahreszing

e 1
5 Jahre 3,05% pa.  3.11% pa. Konditionen

10 Jahre 3,24% p.a.  3,30% pa. wie im Internet,
SRSl Ansprechpartner

vor Ort!
Stand per 02.03.2026 \ >4

www. von-poll-finance.com
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Abstellraum

Hobbykeller

Waschkeller
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N NUI-GVEEAPTNTN KOTOLKIA, XTIOMEVN TO 1952, BploKETAL OE LG NoUXN,
KOAOSLOTNPNUEVN KOL PLALKH TIPOG TIG OLKOYEVELEG TOTIOOEDIO, TIEPITPLYUPLOPEV OTIO
TN @uon. Ektelvouevn og U0 0pOYPOUC, TG 7,5 SWHUATIA TNG ATOTEAOUV TNV LOAVIKA
Bdaon yla To vEo oo omitl. H dnAwpuevn emupavela dlapiwong nepimou 110 T.u.
neplAapBavel iepimou 102 T.L. XWPOU dLaBiwonc eVTOg TOU OTITIOU KO TIEPITIOU 8 T..
KOLVOXPNOoTNG BEPAVTOG. ETUMAEOV, SLOBECIMOC XWPOC OTO UTIOYELD. TO EAKUOTIKO
OLKOTIESO €XEL EPPABOV TIEPITIOU 777 T.|. KOL TIPOCPEPEL EVA SEUTEPO OLKOTIESO UE
TIPOEYKPLON VIO UG EUPUX WP, OVEEGPTNTN LOVOKATOLKIO UE EVO AVEEAPTNTO
SLOMEPLOUT KOL BUO YKOPALZ. MTIGIVOVTOG OTO OTITL, OOC UTIOSEXETAL EVOCG PIANOEEVOC
XWPOC L0060V TIOU SNULOUPYEL GPECWC JILO aioBnon oTiTioU. 210 LoOYELD, O BLAGPOOG
obnyel o€ €va PWTELVO, HOVTIEPVA TTAOKOOTPWTO PITAVIO € VTIOUG KOl TIap&OUpO Kai
otnVv koudiva, n omoia, He BEQ OTOV KNTIO KAl TNV TpANedapic, OOG TIPOOKAAEL VO
XOAOPWOETE OE ULO EUXAPLOTN OTHOOPALPA. ATIO TO SLASPOWO, UTIOPEITE VO EXETE
pooRaon 0To OOAOVL, OTIOU PIOPEITE VO TIEPAOETE EUXAPLOTEG BPASLEG PE TNV
OLKOYEVELQ KOL TOUC PIAOUG 0OC | VO XOAOPWOETE OTO TEAOC TNC NHEPTG. ATTO TO
OOAOVL, UTIGIVETE OTO UTTVOSWHUATLO, TO OTI0i0 £TioNG BAETIEL OTOV KATIO KOl TIPOCYPEPEL
EVA MEPOC VIO EEKOUPAION KOL OVELPQ, KOBWCE KAl £VA TIIOAVO YPAPELD 1) TIOLOIKO
SWMATLO, TIOPEXOVTAC APOOVO XWPO YIO& TN SNULOUPYIKOTNTA 0GG. ZTOV ETAVW OPOYO,
B0 BPELTE UG TIOPOMOLG SLOPPUBLON UE VA AKOMN UTTAVLO PE VTIOUC KAl QUOIKO pWC,
MLa KouZiva, €va KOOLOTIKO, VO UTTVOSWHATIO KOL £VO TIALBIKO/YpagpEio, KaBwWC TO
OTITL KATOLKEITOL QUTAV TN OTLyUA oTtd 6U0 Atopa. O EKTETAPEVOC KATIOC ival Eva
TIPOYHOTIKO ATOKOPUPWHA: e U0 BEPAVTEC, £V EUPUXWPO, OTIRGPA
KOTOOKEUGOMEVO UTIOOTEYO KATIOU, WPLLG SEVTPO KOL EYYUNUEVN NALOPAVELQ,
MTIOPEITE VO ATOAQUCETE WPEC XOAAPWONG 0€ EEWTEPIKOUC XWPOUG
TIEPLTPLYUPLOPEVOL OTIO TIPGOLVO - £iTE OTIOACGUBAVETE TIPWLVO TO KOAOKAIPL EiTE EVal
AVETO UMAPMTIEKLIOU. 2TO UTIOYELD, Ba Bpeite €va TTAUCTOPLO/AERNTOCTAGLO, L
6e€apevn MeTPEAQiOU Kal U0 ETUTTAEOV OWHATLO - LOOVIKG YL YUUVOOTHPLO,
EPYOQOTNPLO N OTAWG ETUTAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO. TO cUCTNUG BEPUAVONG UE
TIETPEAQILO TIPOCPEPEL OTA SWHATLA O AVETN ATHOCPALPG dLAPiwoNng, EVW €VOG
eEWTEPLKOC XWPOG OTABUEUONG UMPOOTA OO TO OTITL EE00PAAIEL AVETO TIGIPKLVYK
OKPLBWG 0TNV TOPTA 0AC. AQPHOTE TOV €GUTO OOC VO EUMVEUOTEL OO TIG dSUVATOTNTEG
TIOU TIPOCPEPEL QUTO TO OKIVNTO KOl TIPOYUOTOTIOW)OTE TO TIPOCWTIKO OO OTITL TWV
ovelpwv oac €6w. EKTOC Ao TIC AETTTOPEPELEC TOU OKLVATOU, PLETE IO HATIA OTNV
EIKOVIKN Ttepliynon 360° yla Vol ATIOKTNOETE UG AETITOPEPN €IKOVA QUTOU TOU
OKLVNTOU. EQV £XETE TIEPAITEPW EPWTNOELG, OEAETE VO KOVOVIOETE LG ETIIOKEYN 1] €AV
MTTIOPOUE VO 0OC BoNBNCOUKE E TN XPNMATOSOTNON, KN SLOTACETE VO
ETUKOLVWVAOCETE Padl pac.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Schonebeck in Essen besticht als Teil der lebendigen Metropole im Herzen des
Ruhrgebiets durch seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und
naturnaher Lebensqualitat. Essen, als viertgroBte Stadt Nordrhein-Westfalens, bietet
eine stabile Bevolkerungsentwicklung und vielseitige Wirtschaftsstruktur, die von
traditionellem Bergbau zu modernen Branchen gewandelt ist. Diese Entwicklung
schafft ein sicheres Fundament flr Familien, die Wert auf eine verlassliche Umgebung
mit guter Anbindung und vielfaltigen Moglichkeiten legen. Die etablierte Infrastruktur
und die Nahe zu wichtigen Verkehrswegen gewahrleisten eine hervorragende
Erreichbarkeit innerhalb der Rhein-Ruhr-Region und eine lebenswerte Balance
zwischen Beruf und Familie.

Der Stadtteil Schonebeck prasentiert sich als familienfreundliches Wohnquartier mit
einer stabilen, Uberwiegend mittel- bis gehobenen Einkommensstruktur. Die ruhige und
sichere Atmosphare, verbunden mit griinen Rickzugsorten, macht Schonebeck zu
einem idealen Ort fUr Kinder und Eltern. Hier verbinden sich modernisierte
Wohnanlagen mit einer nachhaltigen Quartiersentwicklung, die auf Energieeffizienz
und Lebensqualitat setzt. Trotz Nahe zu Essens wirtschaftlichen Zentren bleibt die
Ruhe und Geborgenheit des familienorientierten Wohnumfeldes erhalten. Schénebeck
ist somit ein Ort, an dem Familien eine langfristige Heimat mit hoher Lebensqualitat
finden.

Fir Familien bietet Schonebeck eine exzellente Auswahl an Bildungseinrichtungen:
Grundschulen wie die Eichendorff-Schule und mehrere Kindertagesstatten sind in
wenigen Minuten zu FuB erreichbar. Die medizinische Versorgung durch nahegelegene
Arzte, Zahnarzte und Apotheken ist optimal gewéhrleistet. Freizeit und Erholung
ermdglichen zahlreiche Spielplatze, Sportanlagen und Parkanlagen wie der
Blrgergarten, die zu entspannten Stunden im Griinen einladen. Das familienfreundliche
gastronomische Angebot rundet das harmonische Lebensumfeld ab. Die Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr Gber Bus- und StraBenbahnstationen wie ,HeiBener
StraBe" ist in etwa acht Minuten zu FuB erreichbar und sorgt flir unkomplizierte
Mobilitat.

Diese Kombination aus sicherer Wohnlage, umfassender Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeitmoglichkeiten macht Schonebeck in Essen zu einem besonders attraktiven
Wohnort fur Familien, die Wert auf eine behitete und lebendige Umgebung legen, in
der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Hier finden Familien nicht nur ein
Zuhause, sondern einen Ort, an dem Zukunft gestaltet wird.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 232.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Nadin Ostendorf

MarktstraBe 8, 47798 Krefeld
Tel.: +49 2151-93188 0
E-Mail: krefeld@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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