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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
HAeKTPLONOG 21.75 kWh/m?a
08.04.2034
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Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH n €EQLPETIKN LOVOKOTOLKIO IE EVA ATIOKAELOTIKO QUTOVOUO SLOUEPLOUGD,
KOTooKeUuaopeVN To 2008, cuvaUABZeL EKAETITUCHEVN OPXITEKTOVIKN, UPNAAG
TIOLOTNTOC PLVIPIOHOTO KOL EVEPYELOKG OTIOSOTIKNA SLaBiwaon oTo uPnAOTEPO ETIMEDO.
Bpioketal og €va epldnTnto adleg&odo otnv meploxn Obereschach tou Villingen-
Schwenningen, ouToO TO CUYKPOTNUO KOTOLKLWYV TIPOCPEPEL EVTUTIWOLOKN EUPUXWPIQ,
ouyXpPoVvn GVECN KOL EUEAIKTEG ETIAOYEG XPNONG. Z€ £VA NALOAOUGCTO OLKOTIESO
Tepimou 732 T.|., GUTH N JOVOKOTOLKIG E EVOl QUTOVOWO SLOPEPLOUT EKTEIVETOL O€ SUO
opogouc. H kupla Katolkia ipooepel Tiepinmou 200 T.u. CUVOALKOU Xwpou dlapiwong,
MEPOG TOou omoiou (Tepimou 44 T.Ju.) TIPOOPIZETAL VIO ETMAYYEAUATIKOUG XWPEOUG -
LOAVLIKO YLIO EAEUBEPOUC ETIAYYEANATIEG I AUTOOTIOOXOAOUNEVOUG. To EEXWPLOTO,
OKPLBWC SIMAC QUTOVOWO SLGPEPLONE, HE TiEpiToU 86 T. 1., KIopEl va Xpnotomnotnoel
EUEALKTO WG EVOIKLOZOMEVO aKivNTO N Yo StoBiwon TIoOAAGTAWY yevewv. H kupla
KOTOLKIO SLOBETEL TPIO UTIVOSWHATLO KOL EVO YPAPEIO [E YKOPVTAPOUTO - GUTOG O
XWPOC OO UTTOPOUOE EUKOAD VO ETATPOTIEL OE £VA ETUTTAEOV SWHATIO. TO AUTOVOLO
OLOUEPLOUO SLOOETEL EUPUYXWPOUG, GVOLXTOUC XWPOUC KOBLOTIKOU KOl £VO
UTIVOSWHATLO, KOBLOTWVTAC TO LOAVIKO VIO MOVAXIKOUG 1) Zeuydpla. Ao
KOTOOKEUGOTIKNG &moYng, 6a ATaV dUVOTO VO dnuloupyndei €va Gvolyua KoL Vo
OuUVOUOOTOUY Ol XWpPOoL SlaBiwong. AUTO TIPOCYPEPEL OCNUOVTIKEC SUVATOTNTECG YLO TV
TIPOCCPHOYH TNG XPNONG TOU OKLVATOU. YTIAPXEL ETIIONG N ETUAOYH TIPOCONKNG HLOG
TOPATOOC 0TN BOPELD TIAEUPA ] OIKOUG KOL ETIEKTOONG TOU XWPOU dlaiwong Pe o
ETIEKTOON O€ OTIA COPITAC TIOU TIPOCPEPEL EKTIANKTLKY TIAVOPAIKE B€a. OANOKANPO TO
OTITL EVTUTIWOLGLZEL [IE TOV OVOLYXTO OXEBLOCUO TOU, TO APOOVO PUOLKO PWC, T
EKTETAPEVA TIAPAOUPG KAL TO UALIKG UPNARC TToLOTNTOG. O QPXLTEKTOVIKOG OXEBLAOUOC,
OUMUTEPIAGUBOVOUEVNG LOC YKOAEPL, Snuioupyel o eudepn aicbnon Kat oTig 6Uo
pHovadeg dlaBiwaong. K&Be povada SlaBeTel Tn dIKN TNG EUAOCOUTIO, TIOPEXOVTOG
{e0Tr E0TAOLA KAL EVIOXUOVTOG TN YLAOEEVN OTHOO@aLpa. O EEWTEPIKOC XWPOC eivail
ETONG OXOAOOTIKA SLOUOPPWHEVOC - IO OEPUALVOUEVN TILOLVA, EVOG
KOAOSLOTNPNMEVOCG KATIOG KOL VOl OTILTAKL KATIOU E [ ETUTTAEOV EUAOCOUTIO
OUVOUAZOVTOL CPHOVIKA LE TN OUVOALKN €LKOVA. AUTO TO €EALPETIKA KOAOSLOTNPNUEVO
OTITL SLOBETEL IO EKAETITUCHPEVN evEPYELOKN avTIANYN. Mo avTAia BepudTNTOg
TIOPEXEL {0TO VEPO XPNONG KaL EVOOSATIESLO BEPUAVON, EVW VA KEVTPLKO CUCTNH
€EQEPLOPOU BEATIOTOTIOLEL TNV TIOLOTNTO TOU E0WTEPIKOU GEPA. 2 € GUVOUQOUO [E TNV
OTIROPH KOTAOKEUN OTIO TIPOKOTOOKEUOOHEVO OTOLXEIO OTIALOEVOU OKUPOBENATOG
VEMIOUEVD UE OKUPOBEUE, TNV EEWTEPLKN LOVWON KOL TO TPUTAN TS, GUTO TO
OKIVNTO TIPOCPEPEL EEQLPETIKA EVEPYELOKH ATIOS00N. AUTO EVIOXUETOL TIEPALTEPW ATIO
EVOA PWTOROATAIKO CUCTNMO AVW TOU UECOU OPOU OTIG OTEYEG TOU KEVTPLIKOU KTLpiou
KOl TwV BondnTikwv KTipiwv. H ouxn tomobecia oto adlegodo eEaopalilel uPnAo
BaBOUO BIWTIKOTNTOG. EVO OTEYOOTPO QUTOKLVATOU HE TPELG BE0EIC OTABEUONG KAL
MLOl EVOWUOTWEVN OTIOONKN UE POAO TIAPEXOUV ENPr OTIOONKEUON VIO TO OXNUOTO KAl
ToV GAAO €EOTALOMO 0aC. AUTO TO OKIVNTO EIVOL LBAVIKO VIO OTIALTNTIKOUC OYOPOOTEG




TIoU avaidNToUV KGTL EEXWPLOTO - €iTE WG £VA TIOAUTEAEG OTITL UE AUCN YPa@EioU OTO
OTITL, KL TIOAUYEVEQKI KOTOWKIQ, EITE PE EPPOAON OTNV EVEPYELOKN OVEEQPTNOIO Kail
TIC BLWOLUEG ATIOBOOELG HECW TOU PWTOROATGIKOU CUGTAMATOC I TNV EVOLKIQGN TOU
EEXWPLOTOU BLOPEPIOUATOC. OO XOPOUE VO OOC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC
AETITOMEPELEG KOL VO KOVOVIOOUHE £VO paVTEPROU yia TNV emtiokeyn. H opdda VON
POLL REAL ESTATE - avUTIOOVOUE VO OOG OKOUCOUJLE.




Aplouoée akvntou: 25060004 - 78052 Villingen-Schwenningen / Obereschach

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

* Baujahr Fertigstellung 2008

* Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

* Energieeffizient Wohnen und Arbeiten/Home Office

* Energieeffizienzklasse A+

* Massivbauweise (mit Beton verflillte Stahlbetonfertigelementen mit AuBenisolierung)
* Viele Fensterflachen, 3-fach-Isolierglas

* Hochwertige Boden (liberwiegend Schiefer)

* Warmepumpe flr die Brauchwassererwarmung und FuBbodenheizung

* Zentral kontrollierte Be- und Entliftungsanlage, mit Erdwarmetauscher zur
Vorheizung der AuBenluft

* Sehr groBe PV-Anlage (ca. 30 kWp), Restlaufzeit Einspeisevertrag rd. 3 Jahre,
Nettoertrag in Hohe von rd. 1.000 € mtl.

* Kaminofen im Wohnbereich

* Ruheoase im schon angelegten Garten

* Beheizter Pool

* Garten-/Partyhaus mit Kaminofen

* Geratehaus (Nutzflache ca. 10 m?)

* Separater Zugang zur Einliegerwohnung

* ELW aktuell vermietet; Warmmiete 1.010,-- € mtl. (davon 730,-- € Kaltmiete Wohnung
+ 40,-- € Carport)

* Haupthaus bezugsfrei

* Carport fir 3 Pkw

* Lagerschuppen mit Rolltor

* Regenwassernutzung mittels hauseigener Zisterne fur die WC-Spulung und den
(wahlweise abschaltbaren) Waschmaschinenbetrieb sowie die Gartenbewasserung
*und vieles mehr...

Auf Anfrage erhalten Sie gerne einen virtuellen 360 Grad-Rundgang durch das Haus,
fur einen weiteren ersten Eindruck.
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OAa yla TV TotmtoBeaoio

Obereschach ist ein idyllischer Ortsteil von Villingen-Schwenningen und liegt
eingebettet in die reizvolle Landschaft des Schwarzwalds. Die naturnahe Lage
kombiniert mit einer sehr guten Anbindung an die Kernstadt Villingen macht diesen
Standort besonders attraktiv fir Familien, Ruhesuchende und Naturliebhaber.

Der Ort zeichnet sich durch seinen dorflichen Charme, eine intakte Nachbarschaft und
ein aktives Vereinsleben aus. Gleichzeitig profitieren Bewohner von kurzen Wegen in
die Stadt. Die historische Innenstadt von Villingen mit ihren Einkaufsmaoglichkeiten,
Cafés, Schulen und medizinischen Einrichtungen ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Auch fiir Pendler ist Obereschach eine interessante Wahl: Uber die BundesstraBe B33
und die nahegelegene A81 ist eine schnelle Anbindung an die umliegenden
Wirtschaftsstandorte wie Rottweil, Donaueschingen oder Freiburg gegeben.

Kindergarten und Grundschule befinden sich direkt vor Ort, weiterfiihrende Schulen
sind in Villingen zahlreich vorhanden. Umgeben von Wiesen, Feldern und Waldern
bietet Obereschach zudem vielfaltige Freizeitmdglichkeiten — von ausgedehnten
Spaziergangen bis hin zu sportlichen Aktivitaten.

Insgesamt bietet Obereschach ein ruhiges, familienfreundliches Wohnumfeld mit
hohem Erholungswert — bei gleichzeitig guter Erreichbarkeit aller urbanen
Infrastrukturen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.4.2034.

Endenergieverbrauch betragt 21.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Nadja Kiefer

Klosterring 12, 78050 Villingen-Schwenningen
Tel.: +497721-99 79 940
E-Mail: villingen.schwenningen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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