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Me o potia

25061014 639.000 EUR

ca. 243 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

6 Kaufpreises
1974 2TEPED
1x Fkopal

ca. 142 m?
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
NA&bL 320.6 kWh/m?a
14.11.2034
H
JAVete]l
1974
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTO TO OTIBOPG XTIOMEVO OTITI, KATOOKEUOOUEVO YUPW OTO 1974 pe TMANPEG UTIOYELO,
TIPOOYPEPEL EVEALKTEC €TIAOYEC SLOBiwoNG. ATTOTEAEITOL OTIO SUO SLAPEPICUOTO TIOU
MTTIOpOUV VO OUVOUGOTOUV O€ [id eupUYwpn HOoVAdA, €AV TO €TIIOUUEITE, KOBLOTWVTAG
TO LBAVIKO VLG OIKOYEVELEC, SLOBIWoN TIOAAWYV YEVEWYV N YIO GUVOUAOUO SlaRiwong Kat
EPYOOIOC KATW aTO TNV i6la 0TEYN. To LOOYELO 0OC KAAWGCOPIZEL HE EVA EUPUXWPO XOA
€10060U TIOU SLOOETEL BEOTIGPLO KOIL TOUGAETO ETILOKETTTWYV. ATIO £6W), £VaAC SIGEPONOG
obnyel oTNV eupUXWPN KUPLO KPERATOKAUOPO KGL OE EVO PWTELVO, YEVVALOOWPO
MTIGVIO EEOTIALOUEVO [E VTOUG KOL PIaVIEPA. H Kapdld Tou oTutiou givail o
EVTUTIWOLOKOG XWPOC KABLOTIKOU, PE EEQLPETIKA UPN 0pOPNG £WG Kal 5,60 PETPO KAl
E€Va GveTo TOKL H dumhavh Tpanelapia Kat n eupUxwpn kouliva 00¢ TIPOOKAAOUV VO
dlookedaoeTe. Mo avolyTr) oKAAG 06nyel 0NV YKOAEPL, N OToia €ival LBAVIKNA WG
XWPOG EPYOACIAC, YWVLIA GVAYVWONG N LBLWTIKO KATOYUYLO. TOGO TO GAAOVL OGO KAl N
Tpamnedapia avoiyouv otnv NALOAOUCTN BEPGVTO UE VOTLO TIPOCAVOTOALGHO KOL OTOV
MeYAAO KNTO. H B€a eKTEIVETAL OTNV QvoLXTH €E0XH - EVA UTIEPOYO HMEPOG VIO VA
XOAOPWOETE KAL VO OTIOAGUOETE TNV UTIOLOBPO. To SEUTEPO SLOPEPLOUT BPLIOKETOL OTOV
ETIAVW O0POPO, TIPOCPRACLUO MECW EVOC SLOOPOOU UE TOUGAETO ETILOKETITWY. 2TO
MTTPOOTIVO EPOC TOU OTUTIOU BPIOKETAL N KUPLO KPEBOTOKANAPO UE TIOPAKEILEVO XWPO
YKOPVTOPOUTIOG KAl €V LOVTEPVO VTouC. O gviaiog xwpocg KabloTikou/tpamelapiag/
KouZivog oTnNV TTAEUPA TOU KATIOU BAETIEL TIPOC TO VOTO KOL TIPOCYEPEL TIPOCROCN OTO
NALOAOUGCTO PMAAKOVL. E&W PTTOPEiTE VO XOACPWOETE KOL VO OGTIOACUOCETE POAVIOOTIKN
B€a 0TO YUPW TIPAOLVO. To UTIOYELO TIPOCPEPEL EVA EUPUXWPO SWUATLO VIO XOUTIL, VA
BonONTIKO dWUATLO, TO AEBNTOCTAOLO KOl OTIOONKEG. ETIMAEOV, UTIAPXEL VO AVETO
ETUMAWMUEVO SLOPEPLOMA [E BIKO TOU VTOUG - LOAVIKO YLO ETILOKETITEG I WG EEXWPLOTO
ypo@eio oto otitt. Eva oAU PeEYGAO YKap&Z OAOKANPWVEL TO aKivnTo.
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A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Massivbauweise, 1974 errichtet

- Zwei Wohneinheiten (zusammenlegbar)

- Im EG Holzfenster mit Isolierverglasung und mit Rollladen, Bj. 1994, im OG
Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen, Bj. 2021

- Bodenbelag Giberwiegend Fliesen, bzw. Parkett

- GroBzlgige Bader

- Offener Kamin im Wohnbereich

- Galerie mit vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

- Terrasse und Balkon in Stidausrichtung mit herrlichem, unverbaubaren
Landschaftsblick

- Dach und Kellerdecke 2023 gedammt

- UbergroBe PKW-Garage
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Wohnhaus liegt in einer gewachsenen Wohnlage in Bochum-Werne in der Nahe
der Stadtgrenze zu Dortmund in direkter Nachbarschaft zum neuen Golfplatz. In
unmittelbarer Nahe beginnt ein ausgedehnter Griinzug. Samtliche Versorgungsein-
richtungen des taglichen Bedarfs finden sich in dem kleinen Stadtteilzentrum in
Bochum-Werne und selbstversténdlich im Ruhrpark, der in geringer Entfernung liegt.
Die Bochumer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmdglichkeiten ist sehr gut
erreichbar, sowohl mit dem PKW, als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Durch die hervorragende Anbindung an die A40 erreichen Sie schnell die umliegen-
den Stadte. Eine Bushaltestelle liegt in unmittelbarer Nahe.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 14.11.2034.

Endenergiebedarf betragt 320.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Michael Kayka

Hattinger StraBe 44, 44789 Bochum
Tel.: +49 234 - 9788894 0
E-Mail: bochum@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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