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Auf einen Blick

25062013RV 3.622 EUR
1 1159 EUR
10 Blrohaus
2021 ca. 243 m?
8 x Freiplatz, 30 neuwertig

EUR (Miete), 5 x
Tiefgarage, 65 EUR

(Miete), 2 x Andere, Massiv
35 EUR (I\/Iiete) ca. 243 m?
ca. 243 m?
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Auf einen Blick: Energiedaten

KWK fossil Verbrauchsausweis

2022
03.09.2035
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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MARKEN
PARTHER

Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Team

Erfahren g Narktwert [hrer Immobilie
kostenfrei und unverbindlich!
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Ein erster Eindruck

Diese groBzlgige, lichtdurchflutete Immobilie aus dem Bezugsjahr 2021 liberzeugt
durch ihre ansprechende klare Architektur, sowie die stylische Ausstattung mit
hochwertigem Sichtestrichboden, Betonwanden, bodentiefen Glasflachen in 3fach-
Verglasung, elektrischen AuBenjalousien und FuBbodenheizung im kompletten
Gebaude. Die offene Gestaltung der reprasentativen, vermietbaren Blroflachen im
ersten Obergeschoss mit groBen Glasflachen zum Flur, férdert ein kommunikatives und
transparentes Arbeiten. Ein sofortiger Arbeitsstart ist problemlos madglich, da
Schreibtische und Birostiihle bereits vorhanden sind; ideal fir den direkten Start ohne
groBen Investitionsaufwand. Eine bereits eingebaute Kaffeekliche mit Spilmaschine
rundet das attraktive Angebot fiir die Mitarbeitenden und die Kunden ab.

Die Immobilie befindet sich am Ortseingang von Weitnau mit direkter Anbindung zur
B12 in Richtung Isny, Wangen , Ravensburg, Lindau am Bodensee, Osterreich und
Schweiz. In entgegengesetzter Richtung erreichen Sie schnell die Allgau Metropole
Kempten, die A7 in Richtung Fissen oder Memmingen, Ulm, Stuttgart.

Weitnau selbst punktet mit Ruhe, Platz und einer hohen Lebensqualitat — ideal, um
konzentriert und produktiv zu arbeiten. Im Vergleich zu stadtischen Lagen wie
Kempten bietet die Flache einen deutlich glinstigeren Mietpreis, weniger
Konkurrenzdruck und ein Umfeld, in dem sich Mitarbeitende wohlfiihlen und langfristig
binden lassen. Ein Supermarkt flir Besorgungen des taglichen Bedarfs ist fuBlaufig
erreichbar.

Ein Standort, der Wirtschaftlichkeit, Qualitat und Arbeitskultur auf ideale Weise
verbindet. Und das im Herzen des Allgaus. Konnten wir lhr Interesse wecken ? Wir
freuen uns Uber Ihre Kontaktaufnahme.
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Ausstattung und Details

- Fahrstuhl

- Sichtestrichboden

- Sichtbetonwande

- bodentiefe Panoramaglasscheiben, 3 fach verglast
- Fussbodenheizung im Gebaude

- transparentes Arbeiten durch verglaste Wande zum jeweiligen Flur
- Klangoptimierte Blros durch Schallschutzdecken

- groBer Besprechungsraum verfligbar

- Glasturen

- modernes Entrée ins Gebaude

- Kiiche mit Spulmaschine

- Einbauschranke

- 8 Bliros mit Schreibtischen und Lampen, sowie Burostlhlen bereits ausgestattet
- Blros beschattbar mit elektrischen AuBenjalousien
- eigenes Herren WC auf der Etage

- eigenes Damen WC auf auf der Etage

- 5 Tiefgaragenplatze zur Miete verfligbar

- 8 Stellplatze zur Miete verfligbar

- 2 Besucherparkplatze direkt am Haus zur Miete verflugbar
Energieausweis

Verbrauchsausweis Gewerbe

Energieausweis erstellt am

03.09.2025

Energieausweis gultig bis

03.09.2035

Gewerbe (-Energieausweis-Nichtwohngebdude-)
Endenergieverbrauch (Warme)

94,00 kWh/m?3a

Endenergieverbrauch (Strom)

20,00 KWh/m?2a

wesentlicher Energietrager

KWK fossil

Baujahr It. Energieausweis

2022
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Alles zum Standort

Die Blrogebaude liegen in einem etablierten Gewerbegebiet am stdlichen Ortsrand
von Weitnau und profitieren von einer hervorragenden Verkehrsanbindung. Durch die
direkte Nahe zur BundesstraBBe B12 sind sie aus allen Richtungen schnell und bequem
erreichbar — sowohl aus dem Raum Kempten im Osten als auch aus Richtung Isny,
Wangen oder dem Bodenseeraum im Westen. Die B12 stellt eine wichtige
Verkehrsachse zwischen Bayern und Baden-Wirttemberg dar, was den Standort
besonders attraktiv fir Kunden, Geschaftspartner und Mitarbeitende macht, die
regelmaBig anreisen.

Trotz der verkehrsglnstigen Lage bietet das Gewerbegebiet eine ruhige
Arbeitsatmosphare ohne Durchgangsverkehr. Parkmaoglichkeiten sind direkt am
Gebaude vorhanden. In der unmittelbaren Umgebung finden sich diverse
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter ein Supermarkt mit Backerei, eine
Postfiliale sowie eine Tankstelle — darunter auch eine 24-Stunden-Station fir
Kraftstoffe und eine 6ffentlich zugangliche E-Ladesaule. Die Verbindung aus
funktionaler Infrastruktur, hervorragender Erreichbarkeit und naturnaher Umgebung
macht den Standort zu einer optimalen Adresse flr moderne Buroarbeit im Allgau.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sylvia Ruchti

RoBbachstraBe 17/1, 88212 Ravensburg
Tel.: +49751-3590880
E-Mail: ravensburg@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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