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HALOAOUOTO PETIPE OIOMEPIOUO 3 OWUOTIWYV HE
OTIOONKN KOl HEYOAEG DUVOTOTNTEG

ApLBuoc akivritou: 25063017

TIMH ArOPAS: 185.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 10113 m? « AQMATIA: 3
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Me o potia

25063017 185.000 EUR

ca. 10113 m? Kauferprovision

3 2,98 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
2019

! 2TEPED

1930
EvTowZopevn
koudiva
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Sepuavang 188.4 KWh/m?a
Agplo

07.07.2031 F

Agplo 1930
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAeiToL EVa @WTELVO KAl TIOAU KAAOSLATNPNMEVO SLAUEPLONT COPITAC O€
TIOAUKATOLK{O Kataokeuaopevn To 1930. To SLOUEPLOUT TIPOOPEPEL [LOK
KOAOOXESLAOUEVN SLOPPUBULON e OUVOALKA Tpia dwudaTia o€ Tepimou 101,13 T
Xwpou dlapiwaong. O eA&YL0TOC OPLOPOC KEKALLEVWY 0POPWYV KOL T YNAG ToRAVLIa
dnuoupyouV Lo aiodnon eupuxwpicg. Eva BAolKd XOPOKTNPELIOTIKO ival OTL TO
SlOPEPLOUT KOTAAOUBAVEL OAOKANPO TOoV 0poWo. Elval 16aviko yia ZEUYEPLO I UKPECG
OLKOYEVELEG TIOU EKTIMOUV LG KOAG SopnpeEVN Katown. H Kapdld Tou SLaPEPICUATOC
elval To eUpUXWPO COAOVL, TIEPITIOU 35 T.JL., TO OTIOIO TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YLO VO
ETUMAWOETE CUMPWVA HE TIG SIKEG O0OC TIPOTIUACELG. H duvatotnTa dnpoupyiag evog
ETUMAEOV UTTVOSWOTIOU HEOT O€ AUTO TO SWHATLO ETUTPETIEL EUEAIKTEG SLaPPUBUIoELQ
SloBiwong. Kol Ta 8U0 UTtVOSWHATLO TIPOCPEPOUV GVETA KOTAPUYLO KOL ETIGPKI XWEO
ylo EEKOUPAOTEG VUXTEG. To pmavLo, Tepitou 12 T.W., eival eEOTIALOUEVO [E VTIOUG KOL
MTTOVIEPQ, TIPOOPEPOVTOG GIVEDN YLO KABE youoTo. ‘'OAoL OL TOiXOL TOU SLOUEPIOUOTOG
elval eEMEVOUPEVOL e BAMMEVN N UQOCUEVN TATIETOOPIO KOL BAMMEVOL AEUKOL,
SlvovTag OTA SWHATLO LG PWTELVH KAl PINOEEVN aTHoo@aLpa. H kKouliva eival
€EOTALOUEVN UE HOVTEPVA EVTOLXIOMEVO VTOUAGTIO KOl SLOBETEL TIAOKAKLO SATIESOU,
TO OTIOLOl UTIGPXOUV KGL OTO UMAVLIO. To SLASPOO, TO UTIVOSWHUATIO KOl TO GOAOVL
SlOBETOUV avOeKTIKO laminate 6&ed0, SNUIOUPYWVTAG [Ldl ZEOTH ATUOOPALpa. H
BEPUAVON TIGPEXETOL OTIO £VO OTOTEAECHATIKO CUCTNMO KEVTPLIKAG BEPUOVONG TIOU
eYKATOOTAONKE T0 2019, eE00PAAILOVTOC AVETN KATAVOWN BEPUOTNTOC KOTA TOUG
XEWMEPLVOUC MAVEG. EVa GAAO XCPOKTNPLOTIKO GUTOU TOU GKLVATOU £iValL N LBLOKTNTN
oopita pe euBadOV Tiepimou 85 T.u. AUTOC 0 ETUITAEOV OTIOONKEUTIKOC XWPOG
TIPOOPEPEL LG TIOIKIALD XPAOEWV KOL SBUVATOTNTEG EMEKTAONG TOU XWPOU dlapiwong.
ErumA€ov, €va KEAGPL KOl LG ATTOBNKN 0TO NUTAGTUOKAAO OTOTEAOUV ETIONG HEPOG
NG WOIWTIKAG WBLOKTNOIGC TOU SIOUEPIOUOTOG, TIAPEXOVTOG ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO
XWPO. ZUVOAIKE, GUTO TO KAAOSIOTNPNMEVO PETIPE SIOUEPLOUS EVIUTIWOLALEL UE TNV
KOAQ LEAETNHEVN SLOPPUOLOT TOU KOL TOUG TIPOKTIKOUG TIPOCHETOUC XWPOUG.
BpioKeTal 0g EKOUYXPOVIOUEVN KOTACTAON, N omoia BeAtiwOnke To 2019 pe tnv
EYKATAOTOON EVOG VEOU AEBNTO agpiou. AUTO TO aKivNTO ival LOGVLIKO YO OTIOLOV
avadnTa AELTOUPYLKEG KO EEQTOMULKEUPEVEC OUVONKEG dlapiwong. Agite To HOVOL GOG
KOTA TN SLOPKELD JLOG ETIIOKEYNG KOl OVOKOAUWYTE TIG TIOAAEG HUVATOTNTEG TIOU
TIPOOYPEPEL QUTO TO SLOUEPLOND. AlOTIOETOL BE0N OTABUEUONC OTNV QGUANR TIPOC
evolkiaon. H pnviaia xpewaon uttnpeotwyv uPoug 215,00 € uttoAoyileTal yia €va &Too.
AUTO TeplAapBavel 80,67 € yla To ATIOOEPATIKO cuvTpnong. EGv evalagpepeoTe yia
MLO ETHOKEWN 1) XPELOLEOTE TIEPLOOOTEPEC TIANPOPOPIEC, N SLOTACETE VO
ETIUKOWVWVNOETE MAdi HOG. EKMETOAAEUTEITE AQUTAV TNV EUKALPIA VIO VO TIAPETE LS
yeuon Omo oUTO TO HOVASIKO aKiVNTO KOL VO KAEIOETE €va pavTEROU YIa TNV ETOKEYN
00G.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Gas- Brennwerttherme Bj. 2019

- geraumiges Bad mit Dusche und Badewanne

- alle Wande mit Malerlies beschichtet und weiB gestrichen

- Béden in Bad und Klche: Fliesen

- Baden in Flur, Schlafzimmern und Wohnzimmer: Laminat

- Einbauktche inklusive

- Fenster: Kunststoff-lsoglas

- zusatzlich in Sondereigentum befindet sich:

Kellerraum, Abstellraum auf halber Treppe und der gesamte Spitzboden mit ca. 90 m?
Grundflache

Gemeinschaftsflachen:

- 2024 Neubekleidung der drei Kamine auf dem Dach plus Ausbesserung/
Reparaturen am Dach/Wartungsarbeiten

- 2022 Tonnen-,Garage" fur den Hinterhof wurde angeschafft.

- 2021 Das Treppenhaus wurde komplett gestrichen, samt Kellertliren. Es wurde neue
Flurlampen gekauft und Fussmatten angeschafft.

-2020 Das Treppenhaus wurde in meinem Treppenabschnitt renoviert: Treppe wurde
mit dem PVC ausgelegt und FuBleisten angebracht und das Gelander gestrichen
passend zu dem Rest des

Treppenhauses.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Etagenwohnung befindet sich im Stadtteil Barmen, genauer im Wohnquartier
Oberbarmen- Wichlinghausen und liegt auf einer ruhigen, begriinten EinbahnstraBe,
die eine angenehme Wohnatmosphare bietet.

Die Lage zeichnet sich unter anderem durch lhre hervorragende Infrastruktur aus.
Busse sind fuBlaufig erreichbar. Eine optimale Verkehrsanbindung zu den Autobahnen
A46 und A1 bietet die Anschlussstelle Wuppertal-Wichlinghausen, die in nur 4 Minuten
Fahrzeit zu erreichen ist.

In naher Umgebung finden Sie diverse Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und medizinische
Einrichtungen, die den taglichen Bedarf decken. Schulen und Kindergarten befinden
sich ebenfalls in der Nahe, welche fir eine besonders Familienfreundliche und
attraktive Lage sorgt.

Insgesamt bietet die Wohnung eine optimale Kombination aus ruhiger Wohngegend
und gleichzeitig zentraler Anbindung an Verkehr, was sie zu einem idealen Wohnort in
Wuppertal macht.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2031.

Endenergiebedarf betragt 188.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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