Wuppertal

Funckstrasse - AlopEPIOMO 3 SWUATIWYV OTO IOOYELO
UE XOYIOTL O€ LOTOPIKO KTIPLO KATOIKIWV

ApLBuoc akivritou: 25063031

oo

TIMH AFOPAS: 260.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 945 m2 « AQMATIA: 3




ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25063031 260.000 EUR
ca.94.5m? Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
2025

KAmog, MmoAKovL
1901
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Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Seppavong 282.58 kWh/m?a
Agplo

24.09.2035 H

Agplo 1901




\/p VON POLL

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto




VON POLL

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto

www.von-poll.com




VON POLL

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto

von-poll.com




ApOuodc akwvntou: 25063031 - 42115 Wuppertal

To akivnto

¥
| &
—
| 1 =
a i /,\2»

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Katoyn

KINDERZIMMER
F=185 m’
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SLAPEPLOO BPLIOKETOL OTO LOOYELO EVOC TTOAUTEAOUG KAl
OXOACOTIKG OUVTNPNUEVOU TIOAUKATOLKIOG TTOU KaTaokeudotnke to 1901. X&pn otn
OuVvEXN ouVTHPNON, TO KTipLo BploKeTal o€ APLOTN KATAOTAON, OUVOUALOVTAC dyoya
TNV LOTOPIKNA yonTeia He TN ouyxpovn &veon SloBiwong. BpiokeTal o pia 1blaitepa
ETUOUNNT OWKLOTIKA TIEPLOXN OTA OPLA TNG TEEPLOXNG Briller - oG amo Tig mo OHoPPEG
KO TIEPLZNTNTEG YELTOVIEG TNG TIOANG, TIOU SLABETEL KO OPXITEKTOVIKI], NOUXOUG
SpoOpoUG KOL UPNAN TIOLOTNTA WNG - TO SIOUEPLOUO TIPOOYEPEL TIEpiTou 94,5
TETPOYWVIKSG HETPC XWPOU SLaBiwoNng Pe eupUxwpn dLappUBULon TIou TIEPIAGUBAVEL
Tpia peYAAD SWHATIOL AUO OO TO SWHATIG €X0UV BEQ OTOV SPOWO, EVW TO TPITO
SWMATLO, N KOUuZival KGL TO HMAVLO €XOUV BEa 0TOV NOUXO0 KNATo. Ta YnAd& Tapavia,
UPoug Tepiou 3 HETPWYV, TIPOOdISOUV OTO SLOPEPLOUS LGl KAQIGLKI OTHOO@ALPA
emoxNg. H koudiva apexel Aueon MPOCRACn OE UG YEVVALOdWPN XOYLATL, N OToia e
TN O€LPA TNG 0ONYEL OTOV OUOPPO SLOUOPPWHEVO KOLVOXPNOTO KATIO - EVO UTIEPOXO
MEPOG YO XaAdpwaon. Eva BondnTKO SWHATIO HECO OTO SLOUEPLOMO TIPOCPEPEL XWPO
YLO TIAUVTHPLO POUXWYV KOL OTEYVWTNPLO. ALOTIOETOL ETIIONG LG EUPUYXWPEN GTIOOAKN
0TO KEAGPL. TOo SLAPEPLOUO EKOUYXPOVIZETOL CUVEXWG: TO 2025, AMEKTNOE EVA VEO,
MOVTEPVO VIOUG KO 0 AEBNTOG clepioU AVTIKOTAOTAONKE eTioNng TNV idla Xpovid. To
MNVLIOio AEITOUPYIKO KOOTOC avEPXETAL o€ 156,56 € (yla 6Uo &Toua). To KTiplo SlaBETEL
TEOOEPLC OPOPOUC KAl elval o€ GPLOTN KOTAOTOON. Eva eTUMTAEOV SLOUEPLOUS OTOV
Tpito 6poYo gival emiong 610O£01U0 TIPOC TIWANGCH. ©a XOPOUNE VO OCC TIGPEXOUME
TIEPLOCOTEPECG TIANPOPOPIES, PWTOYPCPIEC KAL EYYPTPO.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Ubersicht Modernisierungen seit 2009:

2025 - neues Bad, inkl. Elektrik- und Abwasserleitung

2024 - Gas- Brennwertherme erneuert

2024 - Loggia: Wande verputzt und neuer Anstrich, Uberdachung erneuert

2024 - Fassade verputzt und neuer Anstrich
2024 - Pflasterung vor dem Haus erneuert
2011- Dacheindeckung, Fallrohre, Dachrinnen erneuert
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das Mehrfamilienhaus befindet sich am Rande des Briller Viertels in Wuppertal
Elberfeld, dem groBten zusammenhangenden Villenglrtel Deutschlands. Von hier aus
sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs in 5 bis 10 Minuten und teilweise fuBlaufig
erreichbar. Die Autobahnauffahrt Katernberg erreichen Sie innerhalb von 5
Autominuten. Die Elberfelder Innenstadt ebenfalls.

Anbindungen an den OPNV sind innerhalb von einer Minute zu FuB zu erreichen.

Wuppertal ist mit rund 360.000 Einwohnern die groBte Stadt und das Industrie-,
Wirtschafts-, Bildungs- und Kulturzentrum des Bergischen Landes. Die ,GroBstadt im
Grunen” liegt sudlich des Ruhrgebiets und ist als 17. groBte Stadt Deutschlands eines
der Oberzentren des Landes Nordrhein-Westfalen. Die Topografie ist gekennzeichnet
durch das Tal der Wupper, die sich rund 20 km durchs Stadtgebiet windet und deren
steile Hange oft bewaldet sind. Die sudlichen Stadtteile gehen in die Wiesen und
Walder des Bergischen Landes Uber. Mit einem Grinflachenanteil von Uber einem
Drittel ist Wuppertal Deutschlands griinste GroBstadt. Neben der Schwebebahn ist die
Universitatsstadt fur etliche kulturelle Einrichtungen und eine reizvolle Umgebung
bekannt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 24.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 282.58 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1901.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Constantin Pauly

Friedrich-Ebert-StraBe 38, 42103 Wuppertal
Tel.: +49 202 -24 29722
E-Mail: wuppertal@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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