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Marburg

[TOAUXPNOTIKO KOTOQPUYLIO OTNV OKPN TOU OACOUG HE
MEYAAO KNTIO KOl BEax

AplBLOC akiviitou: 25064027

TIMH AFOPAZ: 995.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 324 m2 « AQMATIA:13 « EKTAZH MHZ: 1067 m2




AplOuoég akwvntou: 25064027 - 35039 Marburg

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




AplOuoég akwvrtou: 25064027 - 35039 Marburg

Me o potia

25064027 995.000 EUR

ca. 324 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

HutkekApevn oTevn des beurkundeten

13 Kaufpreises

5 2TEPED

1954

2 X STEYOOUQ yia Bepavta, WC

autokivnTo, 2 X ETIOKETITWY,
MToAKOVL

Fkapal




AplOuoég akwvrtou: 25064027 - 35039 Marburg

Evepyelaka dedopeva

Movoxwpo BEDARF
ouoTNUA

Seppavong 229.7 kWh/m?a
Agplo

18.11.2035 G

Agplo 1954
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REAL ESTATE

ApLBuog akvrtou: 25064027 - 35039 Marburg

To akivnto
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AplOuoég akwvntou: 25064027 - 35039 Marburg

To akivnto

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

L)(’({("IZZ{Z 4 www.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Dachboden
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AplOuoég akwvntou: 25064027 - 35039 Marburg

Mo TTpwTn €vTUTILWON

KoAwe npBate o€ YO OTIOVLIO EUKALPia: AUTA N eupUYXwPEN TIOAUKOTOLKIO oUVOUALEL
SLOYPOVIKA QPXLITEKTOVIKN HE UG LOVTEPVD, CUVEXWE CUVTNPOUEVN KOTOOKEUN KAl
TIPOOYPEPEL EVEALKTEC SUVATOTNTEG XPNONG. APXIKA XTIOMEVN TO 1953, n WBlOKTNOoia
EMEKTAONKE TO 1988 g Lo TIPOCONKN, TNV KATAOKEUN EVOC PEYYITN KAL IO ETIEKTOON
uTtoyeiou. H emékTaon Tou utioyeiou Ba UMopoUcE ETONC VO XPNOLUoTIoIN0sl wg
EEXWPLOTO SLOPEPLIOPA. AUTH TN OTLYMN, GUTOC 0 XWPOC EIVOL EVOWPATWHEVOC OTO
SLOPEPLOUG TOU Llooyeiou. Ta BUO KTipLa TIPOOPEPOUV CUVOALKN ETILPAVELQ TIEpiTou 324
T.J. KOL £Va YEVVALOOWPO OIKOTIESO TiEPiToU 1.067 T.|., TIOU GTIOTEAEITOL ATO TECCEPLS
pHovadeg. To akivnTo ival KAGAOSLOTNPNMEVO KL EKOUYXPOVIZETOL cuveXWC. H oTiBapn
KOTOIOKEUN KOL O KAGGOLKOG OXESLOCHOG TIPOOSIG0UV OTNV KATOLKIO LG LOVASIK
yonteia. To ouykpOTNUA TEPIAGUPBAVEL TPIO SLAPEPICUATO OTO KEVTPLKO KTiPLO, EVA €K
TWV OToIWV EKTEIVETOL O U0 OPOYPOUC, KAL EVO SLIOUEPLOUS OTO TIHOW KTiPLO UE
Tepimou 59 T xwpou dlapiwong. To TEAEUTAIO EVIUTIWOLALZEL UE TOV QVETO
XOPOKTHPO TOU KOL TNV ATUOOPALPO UGG EE0XLKNG KATOLKiAG. OAEG OL LOVABEG €ival
TIPOG TO TIAPOV EVOLKLALOPEVEG KOL, HE TIG KOAOOXEDLAOUEVEG SLOPPUBIoELS TOUG,
KOAUTITOUV LG TIOLIKIALOL OVOYKWYV SLaBiwong. KaBe SLOUEPLIONT SLOBETEL TO SIKO TOU
OUCTNUO KEVTPLKNG BEPUAVONG E PUOIKO aEPLO. To OKIVNTO TIPOOPEPEL CUVOAIKA 13
SWMATLO KOL 5 KOAOSLOTNPNHEVA UTIAVLA, TIOPEXOVTAC Gpbovn sueAI&ia oxXeSLAOOU.
Tpia amd 1O TECOEP SIGPEPIOPATO SLOBETOUV EVTOLXIOMEVECG KOULIVEC. NMPOAKTIKEG
AETITOUEPELEC OTIWC 6UO YKAPGL KOL SUO OTEYGOTPO QUTOKIVATWY, KABWC KOl TO
TIAAPEC UTIOVELO, TIPOCWPEPOUV TIPOCOETN EUEALEIOl OTOUCG KOTOIKOUG KOl TOUG
emokemTec. O KAMOG €ival OPOPPO SIGHOPPWHEVOG: CPKETOL XWPOL KABIOTIKOU Kail
MOVOTIGTIO OOC TIPOOKAAOUV VO XOACPWOETE, KOL 0 LEYAAOC KATIOC TIAPEXEL APOOVOo
XWPO YLa XOAAPWOon KOl §paoTnplotnTeg avaPuxng. H aueon mpooBacn oo To
LOOYELO OTN BEPAVTQ, KABWE KOL TA UTTOAKOVIO 0T TIAVW SLOUEPIOUOTA, TIPOCPEPOUV
EUXAPLOTEG OTIYHEG XOAGPWONG e BEQ 0TO YUPwW TPAoLvo. H TommoBeaia atnv nouyn
AKpN TNG MOANG, HE BEa OTO TIOPOKEIPEVO 6AG00G, EYYUATOL AveTn SloBiwon oe
OpMOViO E TN QUON, eite OKOTIEUETE VA {NOETE EKEL POVOL 0OG €iTE avalnTaTe
OELOTILOTO EL0OSNUO ATIO £VOIKLO. ZUVOWI{OVTAG, OUTO TO OKIVNTO GVIUTPOOWTIEUEL UL
MOKPOTIPOBEGUN, 0TABEPN eMEVOUON. O CUVEXNG EKCUYXPOVIOMOG SLOCPAAIZEL OTL N
O&ia TOU SLOTNPEELTOL KOL N IKOVOTIOINON TWV EVOLKLAOTWYV €ival uwnAn. H tpgxouca
TANPNC MTANPOTNTA KOL TWV TEOOBPWV HOVASWY TIOPEXEL ETONG GECO €LCOSNMA KAl
OLKOVOLLKI GOQAAELD. ZNOTE TIC TIOAUTIAEUPEG SUVOTOTNTEC GUTOU TOU OTULTIOU HoVOlL
O0IC KOTG TN SLOPKELD [LOG ETHOKEWYNG - £VO LEPOC OTIOU OAG TO OVELPA OOC YL
OTEYOON UMOPOUV VO YiVOUV TIPOYUATIKOTNTO. AVUTIOMOVOUE VO 0OG GIKOUGOUE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Wohnhaus aus 1953 / Erweiterung 1988 in Form eines Anbaues
einer Gaube & 2 Carports

3 Wohneinheiten / davon eine Uber zwei Etagen

Terrasse mit Zugang zum Garten

Balkon

voll unterkellert

2 Garagen

2 Carports

Isogals Holzfenster aus 1996 in der Hauptsache

Alle Bader ab Mitte der 90ger saniert

Ruhig Randlage mit Ausblick

Waldrandlage & groBer Garten

Sehr gepflegte Anlage Immobilien laufend modernisiert
Vielseitig nutzbar

Aktuell sind alle 4 Einheiten vermietet

Hinterhaus ca. 59 m? mit Terrasse

sehr gemutlich, Flair eines Ferienhauses

Teilunterkellert mit Erdgaszentralheizung aus 2014

Fenster 1983/1996 & 2006 erneuert

Dacherneuerung 1997

Alle Einheiten mit eigener Erdgaszentralheizung ausgestattet
Alle Einheiten sehr gut geschnitten 3 der vier Wohnungen mit Einbaukiichen
ausgestattet

Gartenanlage hochwertig angelegt mit Sitzplatzen & Wegen
Solide massive Bauweise mit charmanter & zeitloser Architektur
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Marburg besticht als lebendige Universitatsstadt mit einer ausgewogenen Mischung
aus Tradition und Innovation, die eine hohe Lebensqualitat und ein sicheres Umfeld fur
Familien bietet. Die Stadt Uberzeugt durch ihre stabile Bevolkerungsentwicklung, eine
exzellente Infrastruktur sowie vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebote. Dank der
starken Prasenz der renommierten Philipps-Universitat, des Universitatsklinikums und
des florierenden Biotechnologiesektors prasentiert sich Marburg als
zukunftsorientierter Standort mit hervorragenden Perspektiven fiir Familien, die Wert
auf ein harmonisches und forderndes Umfeld legen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien ein besonders kinderfreundliches Umfeld vor,
das durch zahlreiche Spielplatze wie die Schaferbuche, die nur eine Minute zu FuB
entfernt liegt, und den idyllischen Ortenbergplatz mit seinen weitlaufigen Griinflachen
besticht. Die Nahe zu mehreren Schulen, darunter die Schule am Ortenberg in nur zwei
Minuten Gehweite, garantiert kurze Wege und eine optimale Vereinbarkeit von Familie
und Alltag. Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen das Zentrum fur Psychische
Gesundheit und die Kinder- und Jugendpsychiatrie des Universitatsklinikums, die
beide in wenigen Gehminuten erreichbar sind. Erganzt wird dieses Angebot durch eine
Vielzahl von Facharzten und Apotheken, die innerhalb von zehn Minuten zu FuBB
erreichbar sind und so ein hohes MaB an Sicherheit und Komfort gewahrleisten.

Die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen wie Tabor und Hans-Sachs-StraBe in nur etwa vier Minuten FuBweg
sowie dem Bahnhof Marburg (Lahn) in neun Minuten, erméglicht es Familien, flexibel
und umweltbewusst mobil zu sein. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige
Freizeitmoglichkeiten wie das Hessische Landestheater und das Erwin-Piscator-Haus,
die kulturelle Highlights bieten und das Familienleben bereichern. Zahlreiche Cafés und
Restaurants in fuBlaufiger Entfernung laden zu entspannten Stunden mit der Familie ein
und schaffen Raum fiir gemeinsame Erlebnisse.

Dieses Umfeld macht Marburg zu einem idealen Wohnort fir Familien, die Wert auf
eine sichere, forderliche und lebendige Gemeinschaft legen, in der Kinder bestens
aufwachsen und sich entfalten kdnnen. Die Kombination aus exzellenter Infrastruktur,
naturnahen Rickzugsorten und einem vielfaltigen Bildungs- und Freizeitangebot
schafft eine nachhaltige Lebensqualitat, die Familien langfristig begeistert und
Geborgenheit schenkt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 229.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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