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Marburg

MeyoaAotpemnng dlapovn o€ BIAO IO OTOIKIOTEG KOl
AOQTPELG TWV MOVOOIKWYV OKIVATWV!

ApLBUOC akivrjTou: 25064028

TIMH ArOPAS: 1.200.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 440 m2 « AQMATIA: 14 « EKTAZH FH3: 762 m?2




ApLOuoég akwvrtou: 25064028 - 35037 Marburg

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

| VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschétzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06421 -6907 720

Shop Marburg-Biedenkopf | Steinweg 7 | 35037 Marburg | marburg@von-poll.com

ﬁ.,_gZ;I Y i wwiw.von-poll.com/marburg-biedenkopf
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N EVTUTIWOLOKNA BIAQ, TIOU XpovoAoyeital oo 1o 1898, sival Eva LoVadIKO
SlOTNPNTEOD KTiPLO, TIOU GUVOUAGLZEL TNV LOTOPLKNA YoNTEIQ e TG GUYXPOVA TIPOTUTIA
SlaBiwong. To OKivNTO TIPOOPEPEL EVAV YEVVOALOOWPO XWPOo dlaBiwong nepirou 440
T.J. OE OIKOTIESO TIEPITIOU 762 T.|L. KOl ELVOL LBAVIKO VIO OTOUIKEG 16€eC dlapiwong,
KOBWC Kal YIO EKAETTTUCHEVN SLOBiwon Pe GPOOVO XWPO VIO OLKOYEVELD, ETILOKETITEC
KOl TIOIKIAEG Xpnoelg. MmaivovTtag 0To akivnTo, EVIUTIWOLAZETAL GUECWC N OPXOVTIKNA
OPXLTEKTOVLK, TIOU TOVIZETOL OTIO TA TIEPITEX VA OXESIOOPEVA UTIGAKOVLO OTIO WAITN
KOl €VO OTUA KOTOIOKEUNG TTAOUGCLO OE TIPOOEKTIKA SLOTNPNMUEVEG AeTTTopEPELES. H
S108IKOCIO aVaKaivIong, TNV OToia ETIOTITEVEL 0 dlaonuog apxltektovag Oesterle amo
T0 M&ppumoupyk o 1986, Slac@aALoe TN SlaTAPNON TOU TIOAUTLLOU KTLPLOKOU LoTOoU,
EVW TOUTOXPOVG EMETPEYE CUYXPOVEC OVEDELC. KAt Tn SLGPKELG TNG avoKaiviong,
TOTIOOETAONKE TIOPKE UPNANG TIOLOTNTAG, N 0POYH KGAUPONKE EQVA UE YUGCLKO
OXLOTOALBO KOL N 0OYITA LOVWONKE ETUMAEOV, PETAEU GAAWY BeATIWoEWV. H
dlotnpentea Bila dLaBETEL EUALVA TIOPABUPO e SIMAG TLAWLO KGL PO, TIOU EYYUWVTOL
UPnAn eVEPYELOKN OTOS00N KOL AVETO ECWTEPLKO KA. Ta 14 SWHATIO givail
KOTOVEUNUEVO OE SLAPOPOUC OPOPOUC KOL TIPOCPEPOUV EUEAIKTEG ETUAOYEC XPNONG
WG OOAOVLCD, YPOPEID I SWUATIO ETIOKETITWY. 2TO EVIUTIWOLOKO CAAOVL, EVO KOO
TZAKL dnUoupyEl U ZEOTH OTHOOPALPT, EVW TO TIOPAKEIMEVO XELLEPLVO KATIO
TIPOOKAAEL YL XOAAPWON KAL TIPOOPEPEL BEQ OTOV KOAOSIOTNPNHUEVO KNATIO. MLO
IBLWTIKN oGouva eival SlaBEotun yia Toug AATpelg Tne eueiag. Mia muoiva, n otmoia
ETIL TOU TIOPOVTOC ELVOL KOAUMHEVN, TIPOCPEPEL EUEALKTN XPHON KOl TIOPEXEL ETUTIAEOV
XWPO Yla 6paoTNPELOTNTEG AVAYUXNG N Goknon. Ta U0 SIMAG YKapal gival 1blaitepa
TIPOKTIKG, TIOPEXOVTOC XWPO VIO OXNUOTO N ETITAEOV OTIOONKEUTIKO Xwpo. H
€EALPETIKN TOTIOOEGIT TOU OKLVITOU UTIOYPCOUIZEL TOV HOVASIKO TOU XOPOKTAPA:
TIEPLTPLYUPLOPEVO OTIO EAKUOTIKG KTiPLO, Ba AMOAQUCETE PEYLOTN IOLWTIKOTNTO KA
NPEMIA, EVW TA EUTIOPIKG KEVTPA, TO OXOAELD, TO TIOAITIOTIKG LOPUMOTA KAl OL SNUOCLEG
OUYKOLVWVieQ eival EUKOAQ TIPOCRAGCLUA. AUTO TO OKIVNTO €iVOL LBAVIKO YLO TOUG
AGTPELG TNG LOTOPLKNG OPXLTEKTOVIKNG TIOU EKTIHOUV €VO OTIOKAELOTIKO TIEPIBAAAOV
SloBiwong, TNV OXOAGOTIKA OVOKAiVIoN KAL TIG EUEAIKTEG €TIIAOYEG Xprong. O
OUVOUOIOUOC £VOG SLOTNPNTEOU KTLPIOU, TWV EUPUXWPWYV dWHOTIWV KL TWV
KOLVOTOPWYV XOPOKTNPLOTIKWYV SNHLOUPYEL TIG LOOVIKEG OUVONKEG YLO KO KOL
EKAETITUCHEVN OTOMLKN dlaBiwon. H BIAa eival Apeca SLABECIUN KOL ETOLUN YIO GUECN
XpPnon. Agite HOVOL 6OC TL KAVEL QUTO TO OKIVNTO TOCO HOVOSIKO - GVUTIOMOVOUE VIO
TO EPWTNUA OOC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Wintergarten

Balkone mit Sandsteingelander

Herrschaftliche Villa

Kaminofen im Wohnzimmer

Klche mit Einbaukiche

Erdgaszentralheizung aus 1997

Hochwertig saniert 1986, Architekt Oesterle hat die Kernsanierung begleitet
Isoglasfenster aus Holz mit Sprossen und Rollladen
Ankleide inkl. Einbauschranke

Hochwertige Parkettboden

Einzelkulturdenkmal

2 Garagen (hintereinander)

Einzigartige Lage

Wunderschones Objekt

Viel liebe zum Detail

Hochweritig saniert

Induviduelles Wohnen

Liebhaberobjekt

Hrrschaftlich und wunderbar

Schwimmbhalle (aktuell Giberbaut)

Sauna

Massiv erbaut

Dacheindeckung in 1986 mit Naturschiefer erneuert
Dachboden in 1986 gedammt

sofort fir Sie verfligbar
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Marburg besticht als ein charismatischer Immobilienstandort, der durch seine
ausgewogene Mischung aus historischer Eleganz und moderner Infrastruktur
Uberzeugt. Die Stadt vereint eine renommierte Universitatslandschaft mit einem
florierenden Gesundheits- und Biotechnologiesektor und bietet somit ein nachhaltiges
Wertsteigerungspotenzial. Dabei prasentiert sich Marburg mit einer hohen
Lebensqualitat, einem sicheren Umfeld und einer exzellenten Verkehrsanbindung, die
sowohl urbane Annehmlichkeiten als auch naturnahe Riickzugsorte harmonisch
miteinander verbindet.

Inmitten dieses facettenreichen Stadtbildes entfaltet sich ein Lebensstil, der
anspruchsvollen Bewohnern héchsten Komfort und exklusive Privatsphare ermdglicht.
Die unmittelbare Nahe zu kulturellen Highlights, stilvollen Parks und erstklassigen
Freizeitangeboten schafft ein Ambiente, das sowohl Ruhe als auch Inspiration schenkt.
Hier erlebt man eine Symbiose aus Tradition und zeitgemaBer Lebensart, die das
Wohnen zu einem besonderen Erlebnis macht.

Das vielfaltige Angebot an exquisiten Freizeitmoglichkeiten umfasst renommierte
Sporteinrichtungen wie die Sporthalle Emil-von-Behring-Schule und das moderne
Fitnessstudio McFit, die in nur wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fur kulturelle
Erlebnisse laden die Freilichtblhne im Schlosspark sowie die KunstWerkStatt ein, die
mit ihrem anspruchsvollen Programm das kulturelle Herz der Stadt schlagen lassen.
Die umliegenden Parks, darunter der malerische Schlosspark und der Friedrichsplatz,
bieten elegante Riickzugsorte flr entspannte Stunden im Grinen - alles bequem in
einem Radius von flnf bis sieben Minuten zu FuB erreichbar.

Auch kulinarisch prasentiert sich Marburg von seiner feinsten Seite: Exklusive
Restaurants wie Mon Ami und das Ahrens Restaurant verwdhnen mit erlesener Kiiche,
wahrend charmante Cafés wie La Manufacture d'Anouk und das Café Franz zu
genussvollen Momenten einladen. Bars wie das Café BarfuB und U14 runden das
Angebot mit stilvoller Atmosphare ab, sodass sich hier anspruchsvolle GenieBer
rundum verwdhnen lassen konnen.

Die hervorragende medizinische Versorgung mit renommierten Facharzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe garantiert ein HochstmaB an Sicherheit und Komfort.
Zudem ist die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr durch mehrere Buslinien in
nur zwei Gehminuten optimal gewahrleistet, wahrend die Bahnhéfe Marburg Sid und
Marburg (Lahn) in etwa 18 bis 20 Minuten zu FuB erreichbar sind, was eine
ausgezeichnete Erreichbarkeit der Metropolregionen sichert.

Fur den anspruchsvollen Luxusliebhaber bietet Marburg somit eine unvergleichliche




Kombination aus exklusivem Wohnambiente, kultureller Vielfalt und erstklassiger
Infrastruktur. Diese Lage verspricht nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch eine
Investition in Lebensqualitat auf hochstem Niveau.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +496421-6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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