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Me o potia

25065045 149.000 EUR

ca. 21 m? AlOpEPLOUT

2 Kauferprovision

1 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2015 Kaufpreises
2TEPED
EvTowZopevn
koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
TnAe 72.6 kWh/m?a
02.05.2036

B

AOTIKO bikTUO
Oepuavong
2016




ApLOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




VON POLL

— Hafen

n

tvnTo

£
(=]
g
3
T
S
5
S
S
3

) : 25065045 - 63067 Offenbach am Ma
To ok

OC aKlvntou

Aplop




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




\/p VON POLL

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




VON POLL

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto

wWww.




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




\/p VON POLL

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto




\/p VON POLL

AplOuodc akvntou: 25065045 - 63067 Offenbach am Main — Hafen

To akivnto

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 82 37 6330

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

Mpoooxn og emnevouteg - MAIN-ATRIUM - Alapeplopa 1 dwUaTiou akpBwe MavVw oTo
ALAVL - AUTO TO TANPWG ETUMTAWMEVO SLOUEPLONT T SWUATIOU OE L0 TIPOVOLGKNA
TOTOOECIO 0TO ALUAVL BPIOKETOL OTO GPXLTEKTOVIKG KOUWO KTipto MAIN-ATRIUM
(kataokeung 2017), akplBwC MAVW oTnV IPORANTA. To SIGPEPLOUT BLlaBETEL UPNANAC
TIOLOTNTOC XGPOKTNPLOTIKS, PWTELVO KOL EUAEPO OXEOLOOUO, GPLOTN KATAOTAON KAl
TIPOKTIKA €TUMAWON. AMTOAQUBAVEL OAQ TG TIAEOVEKTAOTO £VOC VEOU KTLPIOU TIOU
KoTaokeuaotnke To 2017. Eva 11aI{TEPO XOPAKTNPLOTIKO EIVAL N OIWTIKN BEPGAVTO OTOV
TEAEUTAIO OPOYO, ATIOKAELOTIKG VIO TOUG KOTOIKOUG - LOAVIKN VIO YUUVGOTIKN,
UTIaiBpLeg 6paoTnPELOTNTEG N ATAWCG XOA&pwaon. H Torobeoia Mpooepel EEAPETIKEG
UTTIOOOMEG: EUTIOPIKG KOTOOTAUOTO, KAWPETEPLEG, EOTIOTOPLA KOL HECO MALIKNG
META@OPAC eival OAa o€ KovTivi) amnootoon. H Opavkeouptn eival TpooBAoLun e
modnAato og epinou 20 AeTtd. X&pn 0TNV KOAOOXESLOOUEVN KATOWN, TO SLAUEPLIOUT
TIPOOWEPEL LD AoBNON EUPUXWPLAC TIPS TO UIKPO TOU PEYEBOG - LBAVIKO YO singles,
(POLTNTEG, METOKLVOUUEVOUG I TIPWTOTIOPOUG EMEVOUTEG. ML TILGIVO EVOLIKLOOTWYV
eEao@aAiZel ouvex MANPOTNTA. ALOTIOETOL ETONG WG TIOKETO 2-3 OKIOTIKWYV
MOVAOWYV TNG dlag TIoldTNTAG. Mn SIOTAOETE VA ETUKOIVWVAOETE HOLi MAC EQV EXETE
OTIOLECONTIOTE EPWTNOELC.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Offenbach am Main - die Schwester der Rhein-Main-Metropole Frankfurts ist mit
€a.133.000 Einwohnern die flinftgroBte hessische Stadt.

Sudlich und stidostlich am Ufer des Mains, gegenliber den Frankfurter Stadtteilen
Ostend und Fechenheim und 6stlich der Frankfurter Stadtteile Oberrad und
Sachsenhausen im Mainbogen gelegen, verspricht sie hohe Lebensqualitat in noch
teilweise unberuhrter Natur.

Offenbach ist heute ein Dienstleistungszentrum und mit der Hochschule fur Gestaltung
(HfG) ein Standort im kreativen Designbereich.

Gerade die Nahe zu Frankfurt und der interessante Mix von Mensch, Stadtarchitektur
und Natur zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Natur und die Nahe zur
Rhein-Main-Metropole sowie die sehr gute Erreichbarkeit des Flughafens schatzen.

Verkehrsanbindung: Sudlich der Stadt verlauft die B3, die am Offenbacher Kreuz auf
die im Westen der Stadt gelegene B661 trifft. Ferner fihren die B43, 46 und 448 durch
das Stadtgebiet.

Im schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalziigen der
Deutschen Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient. Es verkehren die Linien S1,
S2, S8 und S9 der S-Bahn Rhein-Main. Ab Marktplatz Offenbach - FFM City ca. 15 min
- HBH ca.20 bis Flughafen 25 min.

In Laufweite zu erreichen:

-Kindergarten

-Grundschule

-vielfaltige Gastronomie (Cafés, Eisdiele und Restaurants)

-groBes REWE-Einkaufscenter mit Backerei

- Bushaltestelle und S-Bahnanschluss in der Nahe.

-direkter Anschluss an den Mainradwanderweg (Richtung Frankfurt oder Seligenstadt)
- aufs Rad und los!
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.11.2025.

Endenergiebedarf betragt 21.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETIKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Felix Stemmler

Frankfurter StraBe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969 - 82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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