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Me o potia

25067012
ca. 280 m?
8

2

1914

2 x EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUCNG

798.000 EUR

Bila
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETIOKETITWY, TZAKL,
Evtowidopevn
kKouZiva, MTaAKoOvL
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon KEIN

Agplo
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VONPOLL‘.

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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“ VON POLL ‘

@ . m Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Es erwarten Sie aktuelle Inmobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.
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Zum Zum
Facebook Instagram
Account Account

Jetzt abonnieren, teilen und liken.

www. von fpu”. com/suedliche —weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

ase.ehe

www.von-poll.com

www.von- m
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‘ VON POLL

W Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.




AplOuodg akvntou: 25067012 - 76870 Kandel

Mia TTpwTn evTUTIWON

210 Kandel BpioKeTal auTn N EVTIUTIWOLOKH BiAd, XTiopevn to 1914, n omoia coynveuel
TOO0O0 HE TNV LOTOPLKN TNC ONUOCIO 000 KAl e IO ONOKANPWHEVN OVOKAIVION TIOU
OAoKANPpwONKe o 2015/2016. Q¢ dLOTNPNTEO KTiplo, cUVOUALEL TN yonTEia
TIEPOCHEVWYV ETIOXWV E GUYXPOVEC QVECELG, TIPOOPEPOVTAC oUyxpovn &veon o€
uPNAO eTtined0. H apXITEKTOVIKN 1OEQ BOCIOTNKE OTN SLOTAPNCN TWV OTUALCTIKWV
OTOLXEIWV KOL TOU LOTOPLKOU LOTOU TOU KTLPIOU, EVOWHOTWVOVTOG TAUTOXPOVA
OUYXPOVECG TEXVIKEG KOLvOToieg. H eTUBANTIKA EP@AVION TOU OTUTIOU €(VOL QPECWG
eM@avNG. Mia UAN omd cUPNACTO GidePO 0bnNyEel 0TO UTIEPOXO aKivnNTo. Ot TARPWG
TIEPLPPCYHEVOL XWPOL EIVAL SIOPOPPWHEVOL OAV TIAPKO KA, UE TO WPLUG SEVTPO KAl
Toug BAVOoUC TOUG, OTIOTEAOUV £VA TIPOYHOTIKO OTOAISL. EEOTIALOUEVOG UE QUTOUOTO
ouoTnua &pdeuong KOl SUO POUTIOTIKEG XAOOKOTITIKEG UNXOVEG, O KNTIOG, UE TO TIOAAN
NALOAOUGCTO ONUEIR TOU, TIPOOKOAEL Yo XOAGpwWon Kol avauxh. Eva opop@po
UTIOOTEYO KNATIOU €ival SLOBECIUO YLIO TNV ATIOBNKEUON TWV ETUMAWY KOL TWV
EPYOAEIWV KNTIOU COC I GKOUO KOl WG EPYOOTAPLO. ZUPTIANPWVEL TEAELD TO OTUA TNG
BiIAog. Mo OKAAG GTIO YOITN 08NYEL OTOV OTEYGOUEVO XWPO EL0OSOU, TIACLOLWEVO
OTIO EVIUTIWOLOKEC KOAWVECG YOUUITN. To OTITL SLABETEL eUPUXWPN SLOPPUBULOH KOl
elval YwpLopEVO o€ KAOOIKO OTIA. Ta eTONPO SWHUATLA, E TO TARAVIO TOUC VO
(PTAVOUV OXEBOV TA TPIO PETPO 0€ UYOC, BpiokovTal oTov KUpLlo 0powo (Bel Etage),
EVW TO OIWTIKA UTIVOSWHATLO BploKoVTOaL 0TOUCG SUO0 ETAVW 0po@ouc. O TIPWTOG
OpPOYOC, HE TO TPIO SWUATIO KOL VA UTIAVIO JE UTTOVIEPT KOL (PUCLKO (PWC, TIPOCPEPEL
APOOVO XWPEO VIO IO OIKOYEVELD. AUO ETUTTAEOV SWHATIO Eival SLOBECIUA VIO
METATPOTIN 0T coPita. ‘EXOouV yivel TIPOETOIHACIEG KOl OAEC Ol YPOHUUEG KOLVAG
WEEAELOC gival og AetToupyia. AUTO ETUTPETIEL TNV EUEALKTN XPNON OTIO OLKOYEVELEG,
{euyapla I ATOMG TIOU XPELGZOVTAL APBOVO XWPO Yo va {r)O0UV KOl VO EpyaoTouV. To
UTIOYELO, L€ TOUG TOLXOUG OTIO WOUKITN KOL TIC OOAWTEG OPOYEC, EIVOL LVNUELWOEG.
2Teyadel dlapopa BondNTIKSG KAl BondNTIKG SWUATLA, KABWE Kol To AeBntootdotlo. To
oKivnTo BEPUOiVETOL OTIO £VO OTIOTEAECUOTIKO CUOTNMO KEVIPIKAG BEpuavong, To
OTIOl0 ETIIONG EKOUYYXPOVIOTNKE KATA TN SLEPKELD TWV £PYACLWYV QVAKAiVIONG TO
2015/2016. Autn n BIAC TIPOCYEPEL LA LOVOSLKH EUKALPIO VO {OETE OE €VA OKivNTO
TIOU OUVOUACEL e ETUTUXIO TO LOTOPLKO OTUA TWV apXWV Tou 200U VA HE TIG
OUYXPOVEC OVECDELC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Einbauktiche

- doppelt verglaste Holzfenster, teils mit Sprossen
- weiBe Klappladen

- Raumhohe EG ca. 2,95m

- Duschbad im EG

- Gaste-WC

- Bad mit Badewanne im OG

- Kamin

- Bodenbelage: Fliesen, Parkett und Dielenboden
- historische Eingangstur

- groBzlgiger Entréebereich

- imposantes Treppenhaus mit filigranen Drechselarbeiten
- stilvolle Turen

- Hochterasse zum Garten

- 2 Balkone

- Garten mit Rasenroboter und Beregnungsanlage
- AuBenstellplatze

- Dachgeschoss kann noch ausgebaut werden

- Sanierung 2015/2016

- Einzeldenkmal
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Romantisch gelegen zwischen Weinbergen, Pfalzer Wald und Rhein liegt Kandel mit
seinen ca. 10.000 Einwohnern. Hier wird der Bildung, der Jugend und dem Sozialen
sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet. Mehrere Kindertagesstatten, eine Grundschule,
die IGS, eine Volkshochschule sowie eine Musikschule pragen ebenso wie diverse
Arzte, Krankenhaus, Apotheken und Vereine das Erscheinungsbild von Kandel.
Geschafte des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Metzgereien und Backereien sind
ausreichend vor Ort vorhanden. Die Stadt Kandel ist nicht nur traditioneller
Einzelhandelsstandort, sondern hat sich zu einem auBerst interessanten
Gewerbestandort entwickelt. In und um Kandel erstreckt sich ein umfangreiches
Radwegenetz mit gut markierten Wegen. Familien mit Kindern freuen sich im Sommer
auf die Badesaison im Waldschwimmbad. Zahlreiche Sportstatten sorgen fir
Bewegung bei Jung und Alt. Diese Kombination aus Kultur, Naturverbundenheit,
Pfalzer Lebensfreude und Bewegung verleihen Kandel seinen einzigartigen Charme.
Umrahmt wird das birger- und besucherfreundliche Erscheinungsbild durch eine
Vielfalt an Gastronomie und Hotels.

Verkehrstechnisch unmittelbar an die A 65 angebunden, garantiert die glinstige Lage
inmitten der Stdpfalz sowohl eine kurze und schnelle Anbindung an die
Technologieregion Karlsruhe sowie an die Metropolregion Rhein-Neckar. Nur ca. 12 km
entfernt befindet sich die deutsch-franzdsische Grenze, von wo eine 4-spurige
StraBenverbindung ins ElsaB und in Richtung StraBburg fuhrt. Weiterhin bietet Kandel
mit seinem Bahnhof einen weiteren Standortvorteil. Ebenso ist Kandel durch Buslinien
verkehrlich angebunden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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