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Me o potia

25067013
ca. 210 m?
6

2

2015

2 x EEwTteplkog
XWPOC OTGOPEUCNG

749.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca.12 m?

Bepavta, WC
ETILOKETITWYV, KATOC,
Evtowxidopevn
KouZiva
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Evepyelaka dedopeva

Yrodamedia VERBRAUCH
O¢puavon
Agplo 70.1kWh/m?a
17.06.2035

B
Agplo

2015
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Durchfliihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

“ VON POLL ‘

@ Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Es erwarten Sie aktuelle Immobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.

EE  EEE
pben e
EOE:

Zum Zum
Facebook Instagram
Account Account

Jetzt abonnieren, teilen und liken.

wWww. von —PuH. com/suedliche —weinstrasse
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

aasse st \\ lhre personliche und exklusive

i
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N EVEPYELOKA OTIOSOTIKH MOVOKATOIKIO O€ IO AOUXN KOTOLKNKEVN TIEPLOXH TOU
Freisbach mpoo@epel LOVIEPVA QPXLITEKTOVIK, XOPOAKTNPLOTIKG UPNARG TIOLOTNTOC KAl
ML KOAOOXESLAOUEVN LOEXQ SLOBIiwoNG YIa OAN TNV OLKOYEVELD O€ TPELG OPOPOUC. Me
Tepimou 210 T.J. XWPOoU SLaRiwong KOTAVEUNUEVO O €EL HWUATLO, SUO UTIAVIO KOl VOl
WC ETUOKETTWY, QUTO TO OTITL IPOCPEPEL TO UPNAOTEPO ETITIESO AVEDNC - LOAVIKO YL
OLKOYEVELEG TIOU OvadNToUV €VO KOPYO OTITL UE TEXVOAOYIO TIOU OVTATIOKPIVETAL OTO
MEAAOV. O XWPOC €L0OB0U HETOPEPEL APECWE TNV AioONCN TWV XOPOKTNPLOTIKWV
uPNANG TToLOTNTOG. H JoVIEPVA UMPOOTLVH TTIOPTO UE EVOWNATWHEVO CUCTNO
SOKTUALIKWV OTOTUTIWUATWY TIGPEXEL TIPOOBACN OTO LOOYELO, TO OTIOI0 EVIUTIWOLALEL UE
TNV KGA& peAeTnueEVN SlappubuLon Tou. To calovi/tpomnelapia, pe Tiepinou 36 T
XWpPOoU dlaRiwaong, eival eupUXWPO KAL PWTELVO. Ta TAPABUPQ OTIO TO SATIESO PEXPL
TNV 0pO®H SNULOUPYOUV LG GioBnon avoLXTOTNTOG KOL TIGPEXOUV GECN TIPOCRAoN
oTNV NALGAOUCTN BEPGVTA KGL TOV KATIO PE VOTLO TIPOOOVATOALOMO. Eva NAEKTPIKG
AELTOUPYLKO EEWTEPIKO OTOPL EEQOPOAAILEL BEATIOTN TIPOCTAGIO OTIO TOV NALO. H
TIPOEYKATEOTNHEVN CUVOEDN VIO TLAKL TIPOOYEPEL TIPOOOETEG HUVATOTNTEG
oxedlaopou. H uPnAng ToLOTNTOC EVTOLXLIOMEVN KOUZIVA gival APoya EVOWUATWHEVN
O0TO OOAOVL KGL EVIUTIWOLALZEL UE TOV ETUTUXNMUEVO CUVOUCOUO OXESLOCHOU KOl
AELTOUPYLKOTNTAG. H €18IKG 0XEBLOCHEVN KOULZIVO CUUTTANPWVETOL OTIO CUYXPOVEG
ETWVUPEG OUOKEUEG. Eva WC ETILOKETITWYV KOL VA EUPUXWPO BondNTIKO SWUATLO e
AEOOVO XWPEO VIa BEpUavVon, TAUVTAPLO POUXWYV KAL PA@LE CUUTTANPWVOUV TO LOOYELO.
Ta TAOKGKLG 6ATIESOU, N EVO0OOTESLG BEPUAVON 0 OAOUC TOUG XWPOUC KAl T
EVOWUOTWHEVO OTIOT 0POPN G ToVviouV Ta TIOAUTEAR @LVIPIoUaTA. O EMAVW OPOPOG
TIPOOPEPEL EUEAIKTEG ETIAOYEG XPNONG HE TPia SWHATIO. To EUPUXWPO KUPIWG

UTTVOS WHATLO SLOBETEL IBLWTIKO UMAVLIO HE PIMAVIEQS USPOUAOGL, VTOUG KOL TOUOAETO.
‘Eva 6gUTtepO, EUPUXWPO SWHATLO ival LBAVIKO WG TIOLSIKO UTTVOSWHUATLO KAl
TIPOOPEPEL LG PWTELVH KOL EUGEPN GTHOOPALPA. AITAG o€ AUTO BpiloKeTal Eva
SeUTEPO PMAVLO, ETIONG EEOTIAICUEVO HE UTTAVIEPO USPOUOOAL, VTOUG KOL TOUGAETO.
AUTA N KOAG PEAETNPEVN SLOPPUBLON ETUTPETIEL TNV EEXWPLOTH XPNON TOU KUpPiwg
MTTIGVIOU KOIL TOU TIOSLKOU PTTAVIOU - LOAVLKO YO TNV KABNUEPLVI OLKOYEVELOKH {wr) KOl
TIOPEYXOVTOG MPOoOETN Aveon. Eva GAANO SWHATLO XPNOLOTIOLEITAL ETTL TOU TIGPOVTOG
WG YKOPVTOPOUTIQ, GAAG Ba UTTIOPOUCE ETIIONC VO XPNOIUMEUCEL WC YPOPELD 1 TIALOIKO
UTIVOSWHATLO. H cogita Ipoopepel SUO GKOMN SWHUATLO VIO OTOULKEG 1&6EEC dlaBiwong
- £(Te WC OTOUVTLO, YPOYEIO EITE WC OOUITA ETIOKETMTWY. MLO LOVASA KALLOTIOMOU split
eEao@OAilel Eva AVETO EOWTEPIKO KAIPA. H KOAOOYXESIAOEVN CUVOALKN LOEC GUTOU
TOU OTUTIOU CUUTANPWVETAL ATtO UPNANG TIOLOTNTACG TEXVIKA XOPOKTNPLOTIKA: Ta
TPUTAG TZAULO OTIO EUAO-OAOUUIVLO e NAEKTPIKE POAG €EQO0QPOAILOUV EEALPETIKA
BepHOUOVWON KAl NXOMOVWON, KaBWC Kal BEATIOTN TIpooTACia Ao Tov RALo. H
ev606aMESIO BEPUOVON KOL OTA TPIO ETUMES O TIOPEYEL EVA AVETO ECWTEPIKO KAipa. To
OTIO60TIKO CUCTNUG BEPUAVONG OEPIOU, TIOU EYKATAOTABNKE To 2015, CUUTTANPWVETAIL




aTo £VA NALOKO BEPLKO cuoTnUA. MePIAGUBAVOVTAL £TIIONC SUO EEWTEPLKEG BETELQ
oTtGBueUoNG Kal €va wallbox yia NAEKTPIKE OXNUOTAL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- hochwertige Einbauklche mit freistehendem Kiichenblock

- Elektrogeréte von Bosch und Miele (Induktion, Tepan-Yaki-Grill,
2 Warme-Schubladen, Mikro-Kombigerat, Backofen mit Pyrolyse)
- Umluft-Dunstabzugshaube in Kiiche

- Wasseranschluss fiir Standkiihlschrank (wird nicht mitverkauft)
- Glastur-Schiebetir im Wohn-/Essbereich

- Kaminofenanschluss im Wohnzimmer maoglich

- eingebaute Deckenspots im EG

- Schattenfuge an der Decke im OD und DG

- Whirlpoolbadewannen in beiden Badern

- Gaste-WC im EG

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss

- groBe Bodenfliesen und Laminat mit Trittschallschutz

- Betontreppe EG zu OG

- Holztreppe OG zu DG

- Gegensprechanlage auf jeder Etage

- Hauseingangstur mit Fingerprint-Funktion

- dreifach verglaste Holz-Alu-Fenster mit elektrischen Rollladen

- elektrische AuBenjalousien im Wohn-/Essbereich

- zusatzliche Sicherheitsbeschlage mit Pilzkopfzapfen an Fenstern
und Hauseingangstur

- FuBbodenheizung in allen drei Etagen

- kontrollierte Be-und Entliftungsanlage

- zwei Klima-Splitgerate im OG & DG

- zwei Dachfenster Velux Integra mit TouchPad und Regensensor
- Gasheizung von 2015 Firma Wolf

- Solaranlage fir Warmwasserversorgung (800L-Speicher) und
Heizungsunterstitzung

- Vorberetung (Leerrohr) fiir Photovoltaik vom Dach zum Hauswirtschaftsraum
- Glasfaseranschluss im Haus

- verstarkte Bodenplatte unterm Haus

- 36,5 Poroton-AuBenmauerwerk

- Dachziegel von Firma Braas

- 2 AuBen-Stellplatze mit Wallbox

- Garten in Sud-Ausrichtung
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Freisbach gehort zur Verbandsgemeinde Lingenfeld und ist die nérdlichste Gemeinde
des Landkreises Germersheim. Die wachsende Wohngemeinde liegt zwischen
Neustadt an der WeinstraBe (17km), Speyer (17km), Landau (18km) und Germersheim
(14km). Verschiedene Vereine und traditionelle Dorffeste ermdglichen Ihnen einen
schnellen und freundschaftlichen Kontakt zu den rund 1.100 Einwohnern. Fir lhre
Kleinsten steht Ihnen ein Kindergarten zur Verfligung. Der landliche Charakter
verschafft dem verkehrsberuhigten Dorf einen hohen Erholungswert.

Verkehrsanbindung

Uber die nahe gelegene B 272 ist Freisbach an das {iberértliche Verkehrsnetz
angeschlossen. So erreichen Sie dann {iber die B9 in ca. 20 Minuten Speyer. Uber die
B39 erreichen Sie in ca. 20 Minuten Neustadt an der WeinstraBe. GroBere Stadte, wie
Mannheim und Ludwigshafen liegen ca. 37 km entfernt. AuBerdem ist Freisbach durch
eine Busverbindung in das Nahverkehrsnetz eingebunden.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 17.6.2035.

Endenergieverbrauch betragt 70.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2015.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




ApOuoédeg akvntou: 25067013 - 67361 Freisbach

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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