VON POLL

Worth am Rhein — Worth

Xwpog ypogeiou/iatpeiou og BoAikr TOTIOBECIO OTO
LOOYELO EVOC OUYXPOVOU EUTIOPIKOU KTLPIOU

ApLBuoc akivritou: 25067018

TIMH ENOIKTOY: 1.990 EUR « AQMATIA: 7
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApLOuoédg akvntou: 25067018 - 76744 Worth am Rhein — Worth

Me o potia

25067018
7
2000

2 X EEwTteplkog
XWpPOog oTébpeuong,
25 EUR (Evolkiaaon),
3 x Nkapag, 50 EUR
(Evoikiaon)

1.990 EUR
590 EUR

KTiplo ypapeiwv
ca.221m?
21eped

ca. 177 m?
ca. 177 m?
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Evepyelaka dedopeva

Agplo BEDARF

05.08.2035
446.4 kWh/m?a

2000
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To akivnto

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Durchfliihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse

“ VON POLL ‘

@ Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Es erwarten Sie aktuelle Immobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.

EE  EEE
pben e
EOE:

Zum Zum
Facebook Instagram
Account Account

Jetzt abonnieren, teilen und liken.

wWww. von —PuH. com/suedliche —weinstrasse
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTOL Ol PWTELVOL XWPEOL YPOPEIWV ) TIPAKTIKNCG AOKNONG BPIOKOVTOL OTO LOOYELO EVOG
OUYXPOVOU KTlpiou o€ [ia BoAlkn Totobeoia oto Worth. Xtiopevo to 2000, autod to
TIOAUTEAEG KTiPLO TECOGPWYV HOVASWYV OTIOTEAEITOL OTIO TPELG EUTMOPLKES HOVADEC KOL
MO OLKLOTIKE) HLOVAST, Ol OTIOLEC UTTOPOUV VO EVOLKIOOTOUV EEXWPLOTA EAV XPELOOTEL.
To KALUOKOOTAOLO EiVOL BAMPEVO OE OVOLXTA XPWHATO KOL SLOBETEL HATESO OTIO
ypovitn. Evag aveAKUOTAPOC CUVOEEL KOL TOUG TEOOEPLE 0pogouc. OL Xxwpol
YPOQEIWV/TPAKTIKA GOKNONG, CUVOAIKNG ETLPAVELQG TiEpitou 177 T.L., ival
TIPOCRGOLUOL OTO LoodYyELo. MePIAAPBEVOUV EVOV EUPUXWPO XWPO UTIOSOXNAC, UL
aiBouca cuokePewy, €EL aiBouoeg ypoeiwv/TMPaKkTIK GoKNong, 6U0 TOUAAETEC (N
MiO € VTOUG) KO L UK KOUuZiva ovoLXToU TUTIOU. 2TO UTIOYELO UTIGPXEL EVa apxEio/
omobnkn. Tpia yKapal, TPooRAOLUO TOCO OTIO TO E0WTEPLKO 000 KAL OTIO TO EEWTEPIKO
TOU KTLpiou, £X0UV EKXWPNOEL OTOUG XWPOUC YPOPEiwV/TPaKTK &oknong. Auo
ETUMAEOV BE0ELG 0TAOUEUONG €ival SLOBEOLEG OTOV €EWTEPLKO XWPO. To KABApPO
eVOiKLo TwV 1.990 € avd prva TEPAAUPBAVEL TNV EVOLKIOON dUO EEWTEPIKWYV BECEWV
0TAOPEUONG TIPOC 25 € N KABEWIO KAl TPLWV YKap&Z Ttipog S0 € n Kabeuia,
oveBA&oVTaC TO CUVOAIKO KOBapO evoikio ota 2.190 € avd urva. H eumopikrn povada
MTTOPEL VO EVOLKIOIOTEL JOVO OE EVOLKIGOTEG TIOU SIKOLOUVTAL EKTTTWONG POPOU
elopowv. OAa Ta €§0da (evoiklo Kol kolvoypnota) utoketvtal oe OMA. O SlaxeLpLoTNG
TOU ETAYYEAUOTIKOU XWPOU Ba PITOPOUCE ETONG VO VOIKIAOEL EVA SLAPEPLOMO OTOV
TeAeuTaio 6poWo. QoTOCO, GUTO Ba OTIAITOUCE EEXWPLOTH aitnon. AUTO TO SIAUEPLIOUG
dlapnuiZeTal EeXwPLOTA.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Buro-Praxisraume

- Erdgeschoss

- ebenerdig begehbar

- sechs Blroraume

- Damen-Toilette

- Herren-Toilette mit Dusche
- Teeklche

- Archiv-/Kellerraum

- Aufzug

- drei Garagen

- zwei Stellplatze

- verkehrsguinstige Lage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Stadt Worth liegt linksrheinisch gegentber Karlsruhe. 1977 erwarb Worth die
Stadtrechte und wurde somit aus einem vertraumten Dorf binnen weniger Jahre zu
einer liebenswerten Kleinstadt in landlicher Umgebung.

Den groBten Teil des Stadtgebiets nimmt der Bienwald ein. Dieses
Landschaftsschutzgebiet reicht bis zur Staatsgrenze. In nur 15 Minuten gelangen Sie
ins benachbarte ElsaB.

Weltweit bekannt wurde Worth durch die Ansiedlung von Mercedes-Benz mit dem
LKW-Werk. Worth ist ein guter Ort um Wohnen, Arbeit und Erholung zu verbinden.

Zu den Standortvorteilen gehdéren z. B. eine sehr gute Anbindung an das Autobahnnetz
(B9, A65,), der Bahnhof und Stadtbahnhaltestellen. Karlsruhe und Landau sowie das
nahgelegene Elsass sind mit dem Auto schnell zu erreichen. Weiterhin finden Sie 4
Kindertagesstatten (fir Kinder ab 2 Jahre gratis), Kinderhort, Grundschule, Integrierte
Gesamtschule, Europagymnasium, Berufsbildende Schule sowie eine Forderschule.
Auch der Uber die Landesgrenze hinaus bekannte Badepark ist hier zu finden.
Umfangreiche arztliche Versorgung und Einkaufsmaoglichkeiten, z.B. MaximilianCenter,
Rewe, Lidl, Aldi, Netto, Apotheken, Schreibwarenhandel, Backereien, Metzgereien etc.
lassen keinen Wunsch offen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.8.2035.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt 255.10 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 91.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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