
Schweigen-Rechtenbach / Rechtenbach – Schweigen-Rechtenbach

Maison de plain-pied avec vue sur la campagne

CODE DU BIEN: 25067039

PRIX D'ACHAT: 268.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 124 m2 • PIÈCES: 4 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 1054 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25067039

Surface habitable ca. 124 m²

Pièces 4

Salles de bains 2

Année de
construction

1974

Place de
stationnement

2 x Garage

Prix d'achat 268.000 EUR

Provision Käuferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC
invités, Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

02.11.2035

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

258.69 kWh/m²a

Classement
énergétique

H

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1974
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Une première impression

Ce bungalow bien conçu, construit en 1974 et situé sur un terrain d'environ 1 054 m²,

se trouve dans un quartier calme de Schweigen-Rechtenbach. Avec une surface

habitable d'environ 115 m², cette maison offre un espace généreux et de nombreuses

possibilités d'aménagement. Elle est idéale pour les couples et les familles qui

privilégient la flexibilité et le confort. L'agencement bien pensé est immédiatement

perceptible dès l'entrée. Le couloir dessert les espaces de vie et de nuit, assurant une

séparation claire entre les différentes pièces. La cuisine offre un espace suffisant pour

un coin repas convivial et s'ouvre sur le séjour/salle à manger. De grandes fenêtres

inondent l'espace de lumière, créant une atmosphère ouverte et accueillante. De là, on

accède directement à la terrasse ensoleillée donnant sur le vaste jardin. La propriété

offre de nombreuses possibilités d'aménagement et un espace de détente et de loisirs.

La chambre principale, ainsi que deux pièces supplémentaires pouvant servir de

chambres d'enfants, de chambres d'amis ou de bureaux, et une salle de bains carrelée

à mi-hauteur, se trouvent également à ce niveau. Un WC et un vestiaire complètent ce

niveau. Ce bungalow, entièrement sous-sol, offre un espace généreux pour vos loisirs,

du rangement ou une buanderie. Deux garages permettent de garer vos véhicules. Le

carrelage et le parquet à chevrons créent une ambiance chaleureuse et accueillante.

Les fenêtres en aluminium à double vitrage et le chauffage au fioul sont d'origine. Ce

bungalow offre intimité et tranquillité, et sa situation idéale permet un accès facile aux

commerces, aux écoles et aux infrastructures de loisirs. Il est parfait pour les familles

avec enfants ou les couples appréciant les grands espaces. Ne répondant plus aux

normes actuelles, il offre un fort potentiel de personnalisation pour s'adapter à vos

goûts.
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Détails des commodités

- Bungalow BJ 1974

- doppelt verglaste Aluminiumfenster von 1974

- Fliesen und Fischkrätenparkettboden

- halbhoch gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne

- halbhoch gefliestes Gäste WC

- Ölheizung von 1974

- komplett unterkellert

- Atika mit Eternit

- ruhige Lage

- zwei Garagen
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Tout sur l'emplacement

Schweigen-Rechtenbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Südliche Weinstraße. Der

staatlich anerkannte Erholungsort ist der südlichste Weinort der Pfalz und liegt an der

deutsch-französischen Grenze. In Schweigen-Rechtenbach beginnt mit dem

Deutschen Weintor die Deutsche Weinstraße. Umgeben von Weingärten und einem

großen Wander- und Freizeitangebot sind das Ortsbild und das Leben im Dorf geprägt

vom Weinbau. Der Tradition verbunden, dem Fortschritt aufgeschlossen, international

und modern, hat sich der Ort aber trotzdem die Ruhe und Gemütlichkeit bewahrt. Das

angrenzende Elsaß ist durch seine Geschichte und seine Lage reich an kulturellen

Schätzen. Bekannt sind seine hübschen alten Fachwerkhäuser und sein guter Wein.

Die Elsässische Küche lädt zum Schlemmen ein. In Schweigen-Rechtenbach sind sehr

gute Einkaufsmöglichkeiten vorhanden, wie z.B. Lebensmittel- und Drogeriemarkt,

Bäckereien, Metzgerei, Friseursalons, Kosmetik- und Fußpflegestudio, Massagepraxen,

Apotheke und Bürobedarf. Natürlich auch Kindergarten, Ärzte, Hotels, Winzerbetriebe

und die Gastronomie. Einkaufsmöglichkeiten in Wissembourg/Frankreich gibt es

ebenfalls reichlich.

Verkehrsanbindung

Schweigen-Rechtenbach kann eine vielfältige Infrastruktur vorweisen. Dazu gehört

eine gute Verbindung mit Linienbussen nach Landau, Bad Bergzabern und

Wissembourg/Frankreich. Ab dem Bahnhof Wissembourg verkehren Züge nach

Karlsruhe (Rhein-Neckar Verkehrsverbund) und Strasbourg. Das Zentrum von

Wissembourg ist ca. 3 km entfernt, Karlsruhe ca. 40 km und Strasbourg ca. 65 km.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf beträgt 258.69 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Öl.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1974.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus

welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor,

dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir

daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen

Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle

Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf-

und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen

Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten

einschätzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns,

Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sonja Doppler

Reiterstraße 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +49 6341 - 38 80 16 0

E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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