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Egyszintes lakotér kilatassal a videkre

VP azonosito: 25067039

VETELAR: 268.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 124 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 1054 m?2
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Attekintés
25067039 268.000 EUR
ca. 124 m? Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
2 Kaufpreises
1974 Szilard
2 x Garazs

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

02.11.2035 tanusitvany
258.69 kWh/m?a
H

Olaj
1974
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Az ingatlan

Durchfiihrungen virtueller Sprechen Sie uns an,
Besichtigungen — dank neuester wir informieren Sie:

www.von-poll.com/suedliche-weinstrasse
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@ B W Folgen Sie uns auf
Facebook und Instagram

< vonpoll_suediicheweinstrasse

Es erwarten Sie aktuelle Inmobilienangebote, Tipps und
spannende Themen aus der Immobilienwelt.
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Jetzt abonnieren, teilen und liken.

www. von fpu”. com/suedliche —weinstrasse

VON POLL

Immobilienbewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

von-poil.com
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Az ingatlan

EE W Finden Sie

TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Az elso benyomas

Ez a jol megtervezett, 1974-ben éplilt bungald egy korilbeliil 1054 m?-es telken
fekszik, Schweigen-Rechtenbach csendes részén. A kortlbelll 115 m?-es lakoterilettel
ez a haz boséges teret kinal az egyéni életvitelhez és rugalmas felhasznalasi
lehetoségeket kinal. Tokéletes parok és csaladok szamara, akik értékelik a
rugalmassagot és a kényelmet. Az atgondolt alaprajz azonnal szembetunik a hazba
lépve. A folyosod a nappaliba és a halérészbe vezet, biztositva a kiilonb6zo terek
egyértelmu elvalasztasat. A konyha boséges helyet kinal egy kényelmes étkezonek, és
a nappali/étkezobe nyilik. A nagy ablakok fényarban arasztjak el a teret, nyitott és
baratsagos légkort teremtve. Innen kozvetlendl ki lehet jutni a napsitotte teraszra,
ahonnan kilatas nyilik a tagas kertre. Az ingatlan rengeteg lehetoséget kinal az egyedi
kialakitasra, valamint teret a pihenésre és a kikapcsolodasra. A fo haldészoba, valamint
két tovabbi szoba, amelyek gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként is
hasznalhatdk, és egy félig csempézett furdoszoba is ezen a szinten talalhaté. Egy
vendég-WC és egy gardrob teszi teljessé ezt az emeletet. A teljesen alapincézett
bungald boséges helyet kindl hobbikhoz, tarolashoz vagy egy haztartasi helyiségnek.
Két garazs biztositja a jarmuvek parkolasat. A jarolap és a halszalkas parketta meleg és
hivogato légkort teremt. A dupla Gvegezésu aluminium ablakok és az olajfutési
rendszer a haz eredeti jellemzoi. A bungalé maganéletet és pihenést kinal, mig a
kényelmes elhelyezkedésének kdszdnhetoen kdnnyen megkdzelithetok az Gizletek,
iskolak és szabadidos létesitmények. Idealis gyermekes csaladok vagy parok szamara,
akik értékelik a tagas életteret. Mivel a haz mar nem felel meg a mai szabvanyoknak,
rengeteg lehetoséget kinal a sajat tervezési preferenciainak megfelelo testreszabasra.
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Részletes felszereltség

- Bungalow BJ 1974

- doppelt verglaste Aluminiumfenster von 1974

- Fliesen und Fischkratenparkettboden

- halbhoch gefliestes Tageslichtbad mit Badewanne
- halbhoch gefliestes Gaste WC

- Olheizung von 1974

- komplett unterkellert

- Atika mit Eternit

- ruhige Lage

- zwei Garagen
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Minden a helyszinrol

Schweigen-Rechtenbach ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Sudliche WeinstraBe. Der
staatlich anerkannte Erholungsort ist der sudlichste Weinort der Pfalz und liegt an der
deutsch-franzosischen Grenze. In Schweigen-Rechtenbach beginnt mit dem
Deutschen Weintor die Deutsche WeinstraBe. Umgeben von Weingarten und einem
groBen Wander- und Freizeitangebot sind das Ortsbild und das Leben im Dorf gepragt
vom Weinbau. Der Tradition verbunden, dem Fortschritt aufgeschlossen, international
und modern, hat sich der Ort aber trotzdem die Ruhe und Gemdltlichkeit bewahrt. Das
angrenzende ElsaB ist durch seine Geschichte und seine Lage reich an kulturellen
Schatzen. Bekannt sind seine hibschen alten Fachwerkhduser und sein guter Wein.
Die Elsassische Kuche ladt zum Schlemmen ein. In Schweigen-Rechtenbach sind sehr
gute Einkaufsmoglichkeiten vorhanden, wie z.B. Lebensmittel- und Drogeriemarkt,
Backereien, Metzgerei, Friseursalons, Kosmetik- und FuBpflegestudio, Massagepraxen,
Apotheke und Biirobedarf. Natiirlich auch Kindergarten, Arzte, Hotels, Winzerbetriebe
und die Gastronomie. Einkaufsmaoglichkeiten in Wissembourg/Frankreich gibt es
ebenfalls reichlich.

Verkehrsanbindung

Schweigen-Rechtenbach kann eine vielfaltige Infrastruktur vorweisen. Dazu gehort
eine gute Verbindung mit Linienbussen nach Landau, Bad Bergzabern und
Wissembourg/Frankreich. Ab dem Bahnhof Wissembourg verkehren Ziige nach
Karlsruhe (Rhein-Neckar Verkehrsverbund) und Strasbourg. Das Zentrum von
Wissembourg ist ca. 3 km entfernt, Karlsruhe ca. 40 km und Strasbourg ca. 65 km.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 258.69 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1974.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Sonja Doppler

ReiterstraBe 7, 76829 Landau in der Pfalz
Tel.: +496341-388016 0
E-Mail: suedliche.weinstrasse@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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