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loTOPIKN BIAO Y10 BUO OIKOYEVELEG — XWPOC VIO YEVIEC,
1OavIKr ToTt0OECIa

ApLBuoc akivritou: 25068007

TIMH ArOPAS: 775.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 216 m? « AQMATIA: 7 « EKTAZH MHZ: 608 m?2
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25068007

ca. 216 m?
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775.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwsSt.)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 280.45 kWh/m?a
06.11.2035
H
Agplo
2018
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Top-Makler Berlin

Mecratste e
von Poll Immobilien

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin®/

. Zehleh ok Lo { Trej fll!l:--
) Kompetente Wertermittlung vor Ort ) e . Kap'fnfck
Zahlreiche registrierte und solvente - ;
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok k k %

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolsc Re 106/107 | 12587 Be T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N EVTUTIWOLOKNA BIAG SUO OLKOYEVELWY, TIOU XPOVOAOYEITOL OTIO TN SEKOETIC TOU
1930, cuvoudlel TNV LOTOPLKNA yonTeia e TNV AVECN TNG ouyxpovng dlapiwong.
Bpioketal o€ olkomedo Tepinou 608 T.|. 0 A EAKUCTIKH KOTOLKNMEVN TIEPLOXH, TO
OTITL UTIOBANBONKE OE EKTETAPEVEG AVOKALVIOELG To 2016. Me GUVOALKN ETULPAVELD
dloBiwong mepimou 216 T.J., TTOU EKTEIVETOL OTO LOOYELO, TOV TIPWTO OPOPO KAl EVal
OTOUVTIO-COYITA TIOU £XEL METATPATIEL, TO AKIVNTO TIPOCPEPEL [ILG TIOWKIA IO XPrOEWYV -
LOAVIKO YO BUO OLKOYEVELECG, SLaBiwaon TOAAWY YEVEWYV N Y& OUVOUAGUO dlapiwong
KOl EPYO0iag KATW oo TNV iBla 0TEYN. TO OTITL UMOPEL ETONG EUKOAQ VO UETOTPOTIEL
0O€ MG EUPUXWPEN HOVOKATOLKIQ, ETIUTPEMOVIAC OOC VO TIPOCOPUOOETE EUEAIKTA OAG TO
SWHATIO OTIG AVAYKEG 0OC. TO KTiPLO SLOBETEL EVA TIANPEG UTIOYELD E TIEVTE SWUATLO
KOL VO ETUMTAEOV UTIAVLO. TO UTIOYELO €ival TIPOORAOLO TOCO Ao PECO 000 KOL GTIO
€W, TIOPEYXOVTAG AVETN KOL EUEAIKTN TIPOORBacoN. To LloOyELO TIEPIACUBAVEL TNV TIPWTN
Hovada Slafiwong pe TPio SWHATIO KOL HLO YONTEUTIKA BEPGVTQ, TIOU XPNOLOTIOLELTOL
ONMEPT WG YpaPeio. Ta eUPUXWPA SWHATLY, e TO YNAN TARAVLIA KOL TO KO
EUALVa TIOPGBUPA e SITAN TEAULD, SNLOUPYOUV HLO AVETN KAL PINOEEVN OTHOOPALPAL.
To pOAG TAPEXOUV TIPOCOETN Giveon 0€ OAOUC TOUC XWpPOoUG. O eTtGivw 0poYoc
OTIOTEAEL TN deUTEPN HOVASA SLOPBIWONG, TIPOCYPEPOVTAC TPial ETUTTAEOV SWHATLC,
KouZiva, UTtAvVIo KOl BEpAVTA. AUTOC 0 OPOPOC EVTUTIWOLALEL UE TN PWTELVH
OTUOCPALPT KOL TNV KOPWT SLoppUBULoH Tou, SNUIOUPYWVTOC VA EUXAPLOTO
epIBAANOV SloBiwoNG. H avoKaLVIGUEVN COPITa TIPOCYPEPEL EVA EUPUXWPO OTOUVTIO
ME 8LKO TOU UTIAVLO - LOAVIKO WC KATAPUYLO, OTOUVTIO I XWPOC ETIOKETTWYV. ZUVOAIKG,
TO OTITL S10OETEL TECOEPT TIANPWC EEOTIALOUEVA PTIAVLA, VO O KABE 6powo. O
ETUTUXNMEVOC OUVOUOOHOC LOTOPLIKOU XOPOKTAPO, OTIRAPNG KOATAOKEUNG KAl
oUYXPOVWYV OVECEWV KOBLOTA auTh TN BIAG £va TIPAYHATIKG EEXWELOTO KAL OTIOVLIO
okivnto. ‘Eva &AANo a&loonpeiwTo onpueio eival ol EEQLPETIKEG OUYKOLVWVIOKEG
OUVOECELG: €VOCG OTOOUOC TIPOOOTIOKOU TPEVOU KaL [ia 0TAoN Aew@opeiou BpiokovTal
OKPLBWE 0TNV MOPTA 0aC. AUTO TIOPEXEL YPYOPN KOL EUKOAN TIPOGROGCN OTO KEVTPO
TNG TMOANG, OTO EUMOPLKA KEVTPA KAL OTLG YUPW TIEPLOXEG - LOAVLIKO TOCO YLa
METOKLVOUEVOUG OO0 KAl YLO OlKOyEVELEG. AUTH N BIAa dUO olkoyeveELwY ouveudlel
TNV KAOGLKI OPXLTEKTOVIKN HE TN ouyXpovn &veon SLoBiwong KoL TIPOCPEPEL XWPO YL
OTOWIKO TPOTIO LWNG OE €V KOUWO TEEPLBAAAOV - PE EEQLPETIKEG UTIOOONEG OKPLBWG
oTNV MOPTA OAC.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Rollldaden im EG

- Echtholzboden und Laminat in Wohnraumen
- Veranda

- hochwertige Einbauktiche

- zwei Stellplatze
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Geografie:

Altglienicke ist ein Ortsteil vom Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt zwischen
dem Flughafen BER und dem Wissenschaft- und Technologieparkt Adlershof. Mit
seinen rund 30.000 Einwohnern bettet sich Altglienicke idyllisch im Stidosten Berlins.
In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Ortsteile Bohnsdorf und wie erwahnt
Adlershof mit seinem Technologiepark, westlich grenzt Altglienicke an den Ortsteil
Rudow und im Sutden an die Brandenburger Gemeinde Schonefeld.

Lage / Verkehr:

Altglienicke ist ein ruhiger Ortsteil, in dem vor allem Einfamilienhauser und
Reihenhauser das Bild dominieren. Durch die S-Bahnhofe Altglienicke und
Griinbergallee (S45 & S9) ist Altglienicke vom Flughafen bis nach Spandau bestens an
den oOffentlichen Nahverkehr und das Stadtzentrum von Berlin angebunden. Mit den
Buslinien 160, 163, 363, 743 sind die Ortsteile Schoneweide, der BER oder der S-Bhf.
Lichtenrade schnell erreicht. Mit dem Auto bieten die A113, die B96 bzw. das
Adlergestell eine optimale Verkehrsanbindung an die Stadt, dem BER oder dem Land
Brandenburg. So erreicht man den BER in ca. 15 min., den Kudamm in ca. 30 min. und
den Berliner Fernsehturm in rund 40 Minuten.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Altglienicke erganzt von einer
gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen.
So stehen Eltern Kindertagesstatten, drei Grundschulen, eine Oberschule sowie ein
Gymnasium fiir die Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfligung. Der alte
Dorfkern rund um die Pfarrkirche ist bis heute noch gut erkennbar.

Wirtschaft:

Durch die zentrale Lage nahe dem BER, dem Technologiepark Adlershof aber auch
dem Einkaufszentrum Schoneweide oder dem Einrichtungs-Center Waltersdorf mit
IKEA, ist Altglienicke umgeben von wirtschaftlicher Schaffenskraft.

Freizeit / Natur:

Ob der Coloniapark im Kdlner Viertel, die Streuobstwiese Altglienicke oder der
nahegelegene Landschaftspark Rudow-Altglienicke pragen den Bezirk und laden zum
Spazierengehen und Verweilen ein. Durch die gute Anbindung bietet die unmittelbare
Nachbarschaft weitere vielféltige Freizeitangebote.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 280.45 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN tberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitdt und Gbernimmt hierfir
keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL




IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem
Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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