Berlin / Altglienicke

Tortéenelmi varosi villa két csaladnak — generacioknak
is elegendo hely, tokeletes helyen

VP azonosito: 25068007

VETELAR: 775.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 216 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 608 m?2
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Attekintés

25068007 775.000 EUR

ca. 216 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Csonka kontyteto des beurkundeten

7 Kaufpreises
5 Karbantartott
4

1935 Szilard

2 x Felszini

parkoléhely ca. 88 m*

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Gaz tanusitvany :
06.11.2035 280.45 kWh/m*a
H
Gaz
2018
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Az ingatlan

Top-Makler Berlin

Mecratste e
von Poll Immobilien

Professionelle Immobilienbewertung

Berlin®/

. Zehleh ok Lo { Trej fll!l:--
) Kompetente Wertermittlung vor Ort ) e . Kap'fnfck
Zahlreiche registrierte und solvente - ;
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * ok k k %

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolsc Re 106/107 | 12587 Be T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@von-poll.com
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung ,
gelost. ks
Jetzt personliches Kaufbudget vy g ' ~E|!|-'-=:l- 0

berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ'ﬁ,

www.von-poll.com/finanzieren
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Az elso benyomas

Ez a lenyugdzo, az 1930-as évekbol szarmazo kétlakdsos villa a torténelmi bajt 6tvozi a
modern lakhatasi kényelemmel. Egy vonzo lakddvezetben, korilbellil 608 m?-es telken
fekvo haz 2016-ban atfogo felujitdson esett at. A foldszinten, az elso emeleten és egy
atalakitott tetotéri studidlakasban elosztott, dsszesen koriilbellil 216 m2-es
lakoterilettel az ingatlan szamos felhasznalasi lehetoséget kinal — idealis két csalad,
tobbgeneracios élet, vagy akar egy fedél alatti élet és munka kombinalasara is. A haz
konnyen atalakithato tagas csaladi hazza is, igy minden helyiség rugalmasan az
igényeihez igazithatd. Az éplletben egy teljes pince talalhato 6t szobaval és egy
tovabbi flirdoszobaval. A pince belilrol és kivilrol is megkdzelitheto, igy kényelmes és
rugalmas hozzaférést biztosit. A foldszinten taldlhatd az elso lakdegység harom
szobaval és egy bajos verandaval, amelyet jelenleg dolgozdszobaként hasznalnak. A
nagyvonalu szobdk magas belmagassagukkal és stilusos, dupla Givegezésu fa
ablakaikkal kényelmes és hivogato legkort teremtenek. A redonydk tovabbi kényelmet
biztositanak. A felso emelet alkotja a masodik lakdegységet, tovabbi harom szobaval,
konyhaval, firdoszobaval és verandaval. Ez az emelet vildgos hangulataval és izléses
elrendezésével lenyugozo, kellemes lakokdrnyezetet teremtve. Az atalakitott tetotérben
egy tagas studio taldlhato sajat furdoszobaval — idealis pihenohelynek, studiénak vagy
vendégszobanak. Osszesen négy teljesen felszerelt fiirdoszoba talalhaté a hazban,
emeletenként eggyel. A térténelmi jelleg, a massziv szerkezet és a modern
felszereltség sikeres kombinacioja teszi ezt a villat igazan kildnlegessé és ritka
ingatlanna. Tovabbi elony a kivalo kozlekedési kapcsolatok: egy elovarosi vasutallomas
és egy buszmegalld kdzvetlenil a kiiszobon talalhato. Ez gyors és kdnnyu hozzaférést
biztosit a varoskdzponthoz, a bevasarlékozpontokhoz és a kérnyezo varosrészekhez -
idealis ingazok és csaladok szamara egyarant. Ez a kétlakasos villa a klasszikus
épitészetet a modern lakhatasi kényelemmel 6tvozi, és stilusos kérnyezetben kinal
teret az egyéni életstilushoz - kivalo infrastrukturaval kozvetlenil a kliszobon.
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Részletes felszereltség

- Holzfenster mit Isolierverglasung

- Rollldaden im EG

- Echtholzboden und Laminat in Wohnraumen
- Veranda

- hochwertige Einbauktiche

- zwei Stellplatze
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Minden a helyszinrol

Geografie:

Altglienicke ist ein Ortsteil vom Berliner Bezirk Treptow-Kdpenick und liegt zwischen
dem Flughafen BER und dem Wissenschaft- und Technologieparkt Adlershof. Mit
seinen rund 30.000 Einwohnern bettet sich Altglienicke idyllisch im Stidosten Berlins.
In unmittelbarer Nachbarschaft liegen die Ortsteile Bohnsdorf und wie erwahnt
Adlershof mit seinem Technologiepark, westlich grenzt Altglienicke an den Ortsteil
Rudow und im Sutden an die Brandenburger Gemeinde Schonefeld.

Lage / Verkehr:

Altglienicke ist ein ruhiger Ortsteil, in dem vor allem Einfamilienhauser und
Reihenhauser das Bild dominieren. Durch die S-Bahnhofe Altglienicke und
Griinbergallee (S45 & S9) ist Altglienicke vom Flughafen bis nach Spandau bestens an
den oOffentlichen Nahverkehr und das Stadtzentrum von Berlin angebunden. Mit den
Buslinien 160, 163, 363, 743 sind die Ortsteile Schoneweide, der BER oder der S-Bhf.
Lichtenrade schnell erreicht. Mit dem Auto bieten die A113, die B96 bzw. das
Adlergestell eine optimale Verkehrsanbindung an die Stadt, dem BER oder dem Land
Brandenburg. So erreicht man den BER in ca. 15 min., den Kudamm in ca. 30 min. und
den Berliner Fernsehturm in rund 40 Minuten.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Altglienicke erganzt von einer
gut ausgebauten Versorgungsinfrastruktur und allen wichtigen Bildungseinrichtungen.
So stehen Eltern Kindertagesstatten, drei Grundschulen, eine Oberschule sowie ein
Gymnasium fiir die Betreuung und Bildung ihrer Kinder zur Verfligung. Der alte
Dorfkern rund um die Pfarrkirche ist bis heute noch gut erkennbar.

Wirtschaft:

Durch die zentrale Lage nahe dem BER, dem Technologiepark Adlershof aber auch
dem Einkaufszentrum Schoneweide oder dem Einrichtungs-Center Waltersdorf mit
IKEA, ist Altglienicke umgeben von wirtschaftlicher Schaffenskraft.

Freizeit / Natur:

Ob der Coloniapark im Kdlner Viertel, die Streuobstwiese Altglienicke oder der
nahegelegene Landschaftspark Rudow-Altglienicke pragen den Bezirk und laden zum
Spazierengehen und Verweilen ein. Durch die gute Anbindung bietet die unmittelbare
Nachbarschaft weitere vielféltige Freizeitangebote.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 280.45 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN tberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitdt und Gbernimmt hierfir
keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL




IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem
Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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