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Me o potia

25068017 495.000 EUR

ca. 135 m? AVEEGPTNTN

HUKEKALLEVN OTEYN Hovokatotkia

4 Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

3 des beurkundeten
Kaufpreises

1 2TEPED

1995

2

1x Ymoyeio ca.93m

TIOPKLVYK
Bepavta, WC
ETILOKETITWYV, KATOC,
Evtowxidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Ag¢plo 138.3 kWh/m?a
11.03.2035
E
Agplo
1995
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VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget
berechnen und die passende
Finanzierungslosung ermitteln.

Finanzierung
berechnen

www.von-poll.com/finanzieren
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von Pol immabilien
Treptow-Kopenick

Professionelle Immobilienbewertung

i Zenrendioer Tkl TFeptow)
) Kompetente Wertermittlung vor Ort )  Kopenix
) Zahlreiche registrierte und solvente s 4
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * J ok Kk ok

Shop Berlin - Treptow-Kapenick | Bo! T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koe|
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Mia TTpwTn evTUTIWON

KoAw¢ opiocote 010 VEO 00¢ OTIT! AUTA N OTIRAPG XTIOUEVN MOVOKATOLKIO
EVTUTIWOLALZEL [IE TNV KOAOOXESLAOMUEVN SLAPPUBULON TNG, TO UPYNANG TIOLOTNTAG
XOPOKTNPLOTIKA TNG KAL EVA YEVVALOOWPEO OLKOTIESO TIEPITIOU 753 T — VA TEAELO
KOTO@UYLO VL0 OLKOYEVELEG ) {euydpla. To OTITL OTOTEAEITOL OTIO TECOEPT EUPUXWPT
SWHATLC KOL TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VIO GTOMIKEG ETIAOYEG OXEdLOCKOU. H avolyth
KOUZiva UE EVTOLXIOMEVECG LOVAOEC OOC TIPOOKAAEL VO UAYELPEWPETE KOL VOl
omoAauoeTe yeUPaTa padi. Eva WC €TIIOKETTTWY TIPOCPEPEL ETUTTAEOV AVECH, EVW TO
MTIGVIO JE VTOUG KOl UTIOVIEPT TIPOCPEPEL EVA XOAAPWTIKO KATO@UYL0. O oUyXpovog
AEBNTOC CUMTUKVWONG Tou 2008 eEao@alidel AMOTEAECUATIKN BEPUAVON TOU OTILTIOU.
ErumA€ov, pia vea avTAio KUKAOQOPIOG eyKATOOoTAONKE 10 2025 Kal eAeyxOnKav O A
TG KOAOPLYEP Kal oL BaABideg BEpuavong — eEA0PAAIOVTIOG EVO GVETO E0WTEPLKO
KA{MO OAO TO XpOvo. Ta NAEKTPLKG POA LIE XPOVOSLOKOTITEG TIPOCYPEPOUV OXL LOVO
aveon oAAG Kol co@AAELd. EKTOG amod TO BEPUALVOUEVO UTIOYELO PE U0 SWHATLO
KOTOAANAC YLO XWPO dLoBiwaong, To OToio YUMopPEl £TioONG VO XPNOLUOTIOINBEL WG
OWMUATLO VLG XOMTIL I) ATIOONKEUTIKOC XWPOC, TO OTITL SIOOETEL EVA TIPOKTIKO UTIOYELO
YKAPALZ — SLATNPWVTOCG TO OXNUG OO TIPOOTATEUMEVO OGKOUO KL TO XEIMWVA. H
OKETIOOTN BEPAVTA, TIEPITIOU 14 T.|L., OOC TIPOOKAAEL VO TIEPAOETE WPECG XAAAPWONC o€
€EWTEPIKOUC XWPOUC, EVW O OLOPPO SLEHOPPWHEVOC KATIOC UE TO OLKO TOU TINYAdL KAl
TO EVOWHOTWHEVO cUOTNHG Gpdeuong eEao@alilel eUKOAN cuvTApnon. Eva emumnmAgov
METAAALIKO UTIOOTEYO TIOPEYXEL ETUTTAEOV XWPO QATMOBAKEUCNC VIO EPYTAAELT KNTIOU Kail
odNAaTa. Mo ETUTAEOV NEEWIA, TO EYKATECTNHEVO CUOTNUO CUVAYEPHOU TIPOCPEPEL
ETUMAEOV QOPAAELD. ATTOAGUOTE £VQ NOUXO KOL GOQOAECG OTIITL TIOU TIPOCPEPEL AVEDT
KOl BEATIWVEL TNV TIOLOTNTA {WNC OAC. ZNOTE JOVOL OOC QUTA TNV EEQLPETIKN
MOVOKOTOIKIG KOL aprjoTe TN yonTeia TNG va 0ag ouvenapel. KAeiote €va pavteBou
yla va To 6¢gite onuepal
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- massives EFH mit 4 Zimmer

- beheizter Vollkeller

- Gaste-WC

- offene Kiiche mit Einbaukliche

- Dusch- und Wannenbad

- Brennwerttherme aus 2008

- Umwalzpumpe 2025 erneuert

- Heizkorper und Heizventile 2025 Uberpriift
- elektrische Rollladen mit Schaltuhr

- Tiefgarage

- Uberdachte Terrasse ca. 14 m?

- Geratehauschen / Metall

- Brunnen fir Gartenbewasserung mit Leitungsnetz
- Alarmanlage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Geografie:

Karolinenhof/Schmdckwitz/ Rauchfangswerder liegt im Stden des Bezirks Treptow-
Kopenick. Derzeitig leben hier auf einer Flache von ca. 17,1 km? ca. 4.424 Einwohner.
Karolinenhof liegt rund flinf Kilometer stidéstlich von Griinau zwischen dem Westufer
des Langen Sees und der StraBe Adlergestell. Im Stden grenzt es an die Ortslage
Schmockwitz. Zwei Inseln, der GroBe und der Kleine Rohrwall, liegen vor Karolinenhof
im Langen See. Wahrend die kleine Rohrwallinsel, wie auch Karolinenhof selbst, zum
Ortsteil Schmockwitz gehort, ist die GroBe Rohrwallinsel Grinau zugeordnet. Im Wald
an der SchappachstraBe entspringt die Krumme Lake.

Lage / Verkehr:

Karolinenhof ist Uber die StraBenbahnlinie 68 an den S-Bahnhof Griinau und den S-
Bahnhof Kdpenick angeschlossen. Im Ort liegen drei Haltestellen: SchappachstraBe,
Lubbenauer Weg und Vetschauer Allee/Adlergestell. Die StraBenbahn ersetzend
verkehrt hier nachts die Nachtbuslinie N68, die den nachsten Bahnhof in Griinau und
daruber hinaus den Bahnhof Adlershof anbindet. Mit dem Auto ist man in ca. 30 Min.
im Berliner Zentrum, ca. 20 Min. sind es bis zur A10, die Verbindungen in alle
Richtungen ermdglicht. Zum vorliegenden Gewasser, die Dahme, sind es nicht einmal
200 m zu FuB.

Infrastruktur:

Schulen: Grundschule (Schmdckwitz), Griinauer Gemeinschaftsschule und Oberschule
an der Dahme (Griinau) und Linden-Oberschule (Bohnsdorf), Gymnasien in Kdpenick
und Altglienicke. AuBerdem befinden sich im Umfeld von ca. 6 km ca. sechs
Kindertagesstatten. Eine Einkaufsmoglichkeit, ein Backer sowie eine Tankstelle
befinden sich nur ca. 1,6 km entfernt. Das kleine Einkaufscenter, die Taut-Passage, ist
mit ihren ca. 30 einladenden Geschaften nur ca. 6 km oder 7 Stationen mit der Tram 68
entfernt. Arzte befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Freizeit / Sport / Natur:

Sowohl Rauchfangswerder, Schmockwitz als auch Karolinenhof sind empfehlenswerte
Ausgangspunkte fur Spaziergange und Wanderungen. Auch der Wassersport kommt
hier nicht zu kurz. In sechs Vereinen kann man seinem Hobby Rudern, Segeln oder
auch Stand-up-Paddling mit Gleichgesinnten nachgehen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 138.30 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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