Berlin / Friedrichshagen

Kopyn diaBiwon oto Friedrichshagen — 4 dwpatia, 2
UTTOVLIO KO MOALG 200 pETPO OO TOV TIOTAUO
Muggelspree

ApLBLOC akiviitou: 25068055WE36

TIMH ArOPAS: 345.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 119 m2 « AQMATIA: 4
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Me o potia

25068055WE36 345.000 EUR
ca. 19 m? Matwua
1 Kauferprovision
4 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Opuktn HO 88.8 kWh/m?a
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Professionelle Immobilienbewertung
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Treptow- !

Kompetente Wertermittlung vor Ort Kapenick

) Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * Kk ok Kk ok

Shop Berlin - Treptow-Kopenick | Bolschestrale 106/107 | 12587 Berlin | T: 030 - 65 66 05 000 | treptow.koepenick@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO HOVOISLKO SIOHEPLONG OTOV ETIAVW OPOPO EVOC YONTEUTIKOU OLKIOTIKOU
OUYKPOTHMOTOG TIOU XTIOTNKE TO 1997 cuvoudlel TN SLAXPOVIKH KOPPOTNTO LE TN
ouyxpovn aveon dlaBiwong. H GppoVvIKH ATHOOQPALPO £iVAL GPECWS EUPAVAC UE TNV
€(0060, N oToia EVIOYUETAL TIEPALTEPW OTIO TNV ETUTUXNHEVN OPXITEKTOVIKI UE ML
Slopop@wHEVN auln. Mepimou 119 T.u. Xwpou SloBiwong EEBIMAWVETAL OE VA OTITL
TIOU EVTUTIWOLAZEL E TNV EUPUXWPLT KOL TOV KOAOYOUGTO OXESLACHO Tou. DWTELVOL,
Aeieg Toixol, eAKUOTIKO laminate 6&TES0 KOL UPNANG TIOLOTNTAC TIAGKAKLO QUOLKAG
TIETPOC SNUIOUPYOUV [La eumeLpia SlaBiwong Tou cuvouddel OTUA Kal aveon. H
KOPOL& TOU SLOEPIOPATOC EivVaL TO PWTELVO CaAOVL, Tiepinou 34 T.|u., To oToio
TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO YLa TNV Kouliva TwV oveipwyv 00¢. Edw, umopeite va
TIPOYUOTOTIOOETE TO OPAPG OGG - EITE LOVIEPVO KOL PLVILOALOTIKO, &VETO Kail
PINOEEVO, €T TIOAUTEAEG - KOL VO OXEOLOOETE TO KEVTPLKO OTOLYXEIO TOU OTUTIOU OOG
OUPQPWVA LE TIG TIPOOWTIKEG OOC TIPOTIHNOELG. AUO ETUMAEOV UTTVOSWHATLO
TIPOOWYEPOUV EUENIKTEG ETILAOYEG - £ITE WG KATAPUYLO, SWHUATLO ETILOKETITWY 1 YPOYPEIO
OTO OTITL 0€ £VA PWTELVO KAL EUAEPO TEEPLBGAAOV. EVA TIPOKTIKO YKOPVTAPOUTIO €XEL
EVOWMNATWOEL &YPoya o€ EVa OO T SWUATIO. TO UMAVLA (VAL GVETA ETUMAWPEVA: EVO
KOMWO VTIOUG KOL £VA KOPWO UTIAVIO UE SITTAO VUTTN PO KOL EEXWPLOTO XWPO YO
TIAUVTAPLO POUXWYV KOL OTEYVWTNPLO CUPTTANPWVOUYV TEAELD TOV XWPOo dlaBiwong. O
OXOAOOTIKOG E0WTEPLKOC OXEOLOCHOC KAL OL TIPOOEYHUEVEG AETITOUEPELEG TIPOOSISOUV
O€ QUTO TO SLOUEPLOMO TOV LOLAITEPO XOPOKTAPO TOU - VAV ETUTUXNHEVO CUVOUCOUO
oUyXPOoVNG AEITOUPYIKOTNTAC KOL JOG KOPWNG, PINOEEVNC OTHOOPALPAC YIG OAN TNV
OlKoyEvela. AUTO TO SLOPEPLONG BpiokeTal POALG 200 HETPO OTIO TOV TIOTOUO
Muiggelspree, peoa o€ €va KOAOSIOTNPNHEVO CUYKPOTNHO KATOLKIWY 0TN SNUO@LAN
Tieploxn Friedrichshagen, oxt pokpla amo tnv BolschestraBe. AuTOg 0 SLOKPLTIKOG
KEVTIPLKOC HPONOC GTIOTEAEL TNV KAPSLA TNC TTOPAS0CLaKAG OUVOLKiag Pe Tig BIAeg oTn
BopeloduTikn 06N Tng Aipvng Miggelsee otov énpo Treptow-Kopenick. ZApepa, To
Friedrichshagen €xel miepimnou 19.036 KaToikoug KoL BPLOKETOL KOVI& OTO EKTETOUEVO
8Aa00¢ TNG MOANG Tou BepoAivou kat tn Aipvn Milggelsee, mpoo@EpovIag uPnAn
Yuxaywykn agio. H xoAdpwon KoL N nPepia eEao@aliovial TOoo Omo Thv
KOTOTIPGOLVN QUL TIOU POLGIZEL UE TIGPKO 000 KOL OTIO XOAOPOUG TIEPLITATOUG, YL
moapadelypa, oto "Tpiywvo Hirschgarten”, HOALG TIEVTE AETITA HOKPLA. ML KOVTLVN
OTAoN TPOW, MOALC EVO AETITO E TO TIOSLA, TIOPEXEL EUKOAN TIPOOROoN OTA HECT
MadIKNG peTapopag. O otabpog Friedrichshagen S-Bahn Bpioketal emiong o€ dueon
yeltviaon. Ao ekei, propeite va @taoete oTov oToBuo Ostkreuz, Tov PEYOAUTEPO
OUYKOLVWVLOKO KOUPBO Tou BepoAivou, og POALG 15 AeTttd ue Tov S-Bahn. H eploxn
Sl0BETEL TIOAAG OXOAELQ, VNTILAYWYELD KOL SNUOOCLEG EYKOTAOTACELG. X&pN OTLC
eEALPETIKEG OUVOEDELG E TIC YPOMMES TOU TP 60/61 kal Tov S-Bahn, T0 KEVTPO TNG
TIOANC Tou BepoAivou, oL olénNpodpopIKol OTOOUOL HEYAAWY OTIOOTACEWY KAl TO
MEAAOVTIKO aepodpOouLo BepoAivou-BpavdeuBoupyou gival OAa EUKOAO TIPOGRACLUC.
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Geografie:

Friedrichshagen, ein Sehnsuchtsort flr gestresste GroBstadter, ist ein alter Villenvorort
am Nord-West-Ufer des Miuggelsees. Vom berihmten PreuBenkdnig Friedrich II. im
Jahr 1753 gegriindet, liegt dieser Stadtteil an der dstlichen Stadtgrenze von Berlin und
gilt als attraktivste Wohngegend Kdpenicks. Der Ort ist seit jeher ein Magnet fir
Literaten, Klnstler:innen, Klinstler und anspruchsvolle Menschen, welche Ruhe, die
Nahe von Wald und Wasser suchen, aber dennoch die Verbindung zur GroBstadt nicht
missen mochten. Friedrichshagen zahlt Ende 2024 rund 19.036 Einwohner.

Lage / Verkehr:

Verkehrstechnisch ist Friedrichshagen optimal angebunden mit der S3 Spandau -
Erkner. Die S-Bahn fahrt im 10-Minuten-Takt, zu den StoBzeiten morgens und abends
sogar alle 5 Minuten. Man kann so in 20 Minuten den Alexanderplatz erreichen - von
einem Ort aus, wo andere Urlaub machen, bis in das Zentrum der turbulenten
GrofBstadt Berlin. Mit dem Auto sind die B1/B5 und die Berliner Autobahnen gut
erreichbar. Auch die Nahe zum Berliner Flughafen BER ist bezeichnend. Die
HauptstraBe des Ortes ist die beliebte BolschestraBe - sie ladt zum Flanieren,
Einkaufen und Speisen in verschiedenen Restaurants und Lokalitaten ein. Die
umliegenden Orte in Richtung Ridersdorf erreicht man mit der Schéneicher
StraBenbahn (Linie 88). Mit der Linie 60 fahrt man nach Johannisthal und die Linie 61
bildet eine Verbindung zwischen Friedrichshagen und Adlershof.

Infrastruktur:

Die Infrastruktur ist bestens entwickelt, neben einem Gymnasium, Schulen, Kitas,
Arzten, Banken als auch ausreichenden Einkaufsméglichkeiten einschlieBlich Bio-
Markten, kommt auch die Kultur hier nicht zu kurz. Ganz besonderes Highlight und in
aller Munde ist die beliebte Einkaufsmeile die BolschestraBe, welche mit diversen
Ladengeschaften, Restaurants und Cafés zum Flanieren einladt. Ein wochentlicher
Markt auf dem zentralen Markplatz bietet zudem frische Produkte aus der Region.

Wirtschaft:

Beiderseits des Mliggelseedamms befindet sich das Wasserwerk Friedrichshagen.
Neben Ausflugsgastronomie gibt es zahlreiche Unternehmungen, die den Hunger nach
Wassersport jeglicher Art erfillen. Viele Sportvereine haben hier ihre Wurzeln und
zahlen massig Mitglieder.

Freizeit / Natur:
Dank der direkten Lage am GroBen Mliggelsee genieBen Wassersportler viele
Angebote etwa zum Surfen, Segeln, Kiten und Motorsport. Vielerlei Kunstgalerien und




kleinere oder groBere Maler geben Vernissagen und trainieren Lernwillig und
Blchereien veranstalten an den Abenden Sprachkurse. Friedrichshagen ist neben den
vielen Sportlern eben immer auch ein Kunstlerort geblieben.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2028.

Endenergieverbrauch betragt 88.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist KWK fossil.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com
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