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ApLBLOC akiviitou: 25068058

TIMH AFOPAZ: 1.200.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 272 m2 « AQMATIA: 10 « EKTASH FH3: 404 m?
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N YONTEUTIKN UTTOPOK KOTOLKIO TEXVITN, XTIOPEVN HETA TO 1715 0Tn 6€0Nn TNG
TIPWNV KATOIKIOG TOU SNUOTIKOU CUPBOUAOU, gival SLOTNPNTEO KTiPLO KAl dlatnpel TNV
LOTOPLKA TNG OUGCIC KOL TOV TIOPASOCLOKO XOPOKTHPO TNG UE EUALVO OKEAETO. APXIKE,
MLO LOVWPO PN KOTOOKEUN 0€ KAAOIKO OTIA e EUALVO OKEAETO, EMEKTAONKE o€ 6UO
opoPouC ToVv 190 alwVva XwpPic va aAAGEEL TNV GPXIKN dlaPPUOUION TOU 6OAOVIOU, TNG
KOUZivog KOL TOU UTtVOSWHOTioU. Ta auBeVvVTIKG oToLXEId HE EUALVO OKEAETO OTO
LOOYELO KOl Ol LOTOPIKEC BLOOTAOELG EEQKOAOUBOUV VO HOPTUPOUYV TNV EVIUTIWGOLOKI)
loTopia TNG. To ottt UTIOBANONKE OE EKTETOUEVN AVOKaivion Tn dekaeTia Tou 1990,
KOTA TNV omoia S1oTnenOnKav pe ayAarn oL LOTOPIKEG AETITOPEPELEG KAL N yONTELQl TOU
EUALvou okeAeTou. Bpioketal og olkomedo miepinou 404 T.., TO akivnNTO amoTeAEITOL
OTIO TPELG EEXWPLOTA OXEOLOOMUEVEC OLKIOTIKEG HOVASEG E OUVOALKI ETILPAVELD
Tiepinou 272 T.u.: Alapeplopa 1: lodyeLo KL ETAVW OPOYOL, UE EUPUXWPN KOUZiva KoL
AVETO COAOVL OTO LOOYELD, KOL £V UTIVOSWHATLO, UTTAVLO HE VIOUG KOL £VO ETIUITAEOV
SWHATLO OTOV ETIAVW OPOYO. ALOUEPLOUA 2: ETILONG OTO LOOYELO KOL OTOUG ETIGVW
0pPOYOUC, UE YPWTELVO OGAOVL KOL TpATELOpia, BonONTIKO SWHUATLO, UTIVOSWHATLO KAl
MTIG&VIO OTO LOOYELD, KOBWC KAl VO SWHATIO 0 OTIA BIBALOBAKNG KAL £VO OIKOUN
EUEALKTO SWUATIO OTOV ETAVW OPOYO. ALGUEPLONG 3: SIOUEPLOUO-COPITA E CAAOVL
KOl KOUZiVQ, UTTAVLIO KOl SUO OKOUN QWTELVA SWHUATLO. MMPOKTIKECG AETITOUEPELEC
OUMTANPWVOUYV TO LOTOPLKO OUVOAO: TOUOAETEC ETIIOKETITWY OTO LOOYELO KOl OTOUC
EMAVW 0pOPOUC, dUO YKOPAL, £Va UTIOOTEYO KOL VO UIKPO KEAGPL VIO ATTOBAKEUOT.
Qg €va €EEXOV YWVLOKO KTiplo otnv MAateia tng MoAldg Ayopdg, TO KTiplo
SLOMOPPWVEL TO OOTIKO TOTIO KOL £XEL OTIOKTNOEL LOLAITEPN TIOAEOSOIKI CNUACia AT
TNV KATESAPLON TIOAAWYV YELTOVIKWV UMOPOK KTIPiwV. TO OTPWHUG COBG TTou
EQAPUOOTNKE TO 1935 SLaTNPNBONKE KOl OTIOKATAOTAONKE TIPOCEKTIKA KATA TN SLEPKELD
NG OAOKANPWUEVNG avaKkaiviong Tng dekaetiog Tou 1990. Eva HOVASIKO, SlaTneNTED
KTIPLO YEUATO XOPOKTAPO KOl yONTELQ, LOOVIKO VIO TOUG AGTPELG TN GUOEVTIKAG
OPXLTEKTOVLKNG ETIOXNG KOL TNG TIAPCASOCLOKNG XELPOTEXVIOG OF Ol OTIOKAELOTIKN
ToToBeoia 0TNV TMOALA TIOAN.
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Geografie:

Kopenick ein Ortsteil im Bezirk Treptow-Kopenick im Stidosten von Berlin. Durch den
Zusammenfluss von Spree und Dahme ist der Ortsteil nicht nur in seenreicher
Umgebung gelegen, die Muggelberge im Stidosten Kopenicks sind mit ca. 114,7 m die
hdchste natlrliche Erhebung Berlins und runden diese Umgebung ab mit Gppigen
Waldern.

Die Spree verbindet Kopenick mit dem Miggelsee und der Berliner Innenstadt. Kurz
vor dem Zusammenfluss von Spree und Dahme liegt in der Dahme die Schlossinsel mit
dem Kdpenicker Schloss.

Kopenick besitzt eine eigenstandige, mittelalterliche Stadttradition. Es erhielt bereits im
Mittelalter das Stadtrecht und verfligt bis heute Uber einen gut erhaltenen Altstadtkern.
Zur mittelalterlichen Stadt gehdrten neben der Képenicker Insel mit der Altstadt Alt-
Kopenick auch die Schlossinsel und der Kiez.

Lage / Verkehr:

Kopenick ist durch die S-Bahnhdfe Kopenick und Spindlersfeld mit den Linien S3 und
S47 gut an die Berliner Innenstadt angebunden. Die Tram der Linien 62, 63 und auch
die Buslinien X69, 164, 169 und 269 durchqueren den Ortsteil und binden damit die
angrenzenden Ortsteile und Naherholungsgebiete wie auch die Innenstadt gut ein.

Mit dem Auto erreicht man die ca. 17 km entfernte City Ost Gber die Wuhlheide in rund
30 Minuten. Mit S-Bahn und StraBenbahn bendtigt man fir die Strecke gut 40 Minuten.
Um die ca. 24 km entfernte City West mit dem Auto Uber die A100 zu erreichen, sind
ca. 40 min. Fahrzeit einzuplanen bzw. mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln ca. eine
Stunde.

Infrastruktur:

Verschiedene Freizeit- und Kulturangebote werden in Kdpenick erganzt von einer
guten Versorgungsinfrastruktur mit allen wichtigen Bildungseinrichtungen. So stehen
Eltern Kindertagesstatten als auch eine Gemeinschaftsschule fur die Betreuung und
Bildung ihrer Kinder zur Verfigung. Unmittelbar am S-Bahnhof Grinau gelegen, bietet
das verkehrstechnisch gut angebundene Forum Képenick mit seinen rund 130
Geschaften eine gute Nahversorgung. Das nahegelegene Waltersdorf rundet mit
seinen Einrichtungszentren IKEA, Mobel Hoffner, MediaMarkt etc. das Angebot ab.

Wirtschaft:

Der Bezirk Treptow-Kopenick ist eine Transit- und Transformationsregion besonderer
Art. Képenick entwickelte sich vom ehemals industriestarksten Stadtteil zum Standort
von Wissens- und Dienstleistungsangeboten. Durch sein innovatives und
wirtschaftsfreundliches Klima bietet der Bezirk die besten Bedingungen fir die
Ansiedlung von Unternehmen.




Freizeit / Sport / Natur:

Kopenick besticht durch sein umfangreiches Freizeitangebot, ob mit Open-Air-
Konzerten in der nahegelegenen Wuhlheide oder mit SpaB fir die ganze Familie im
FEZ, welches Indoor oder Outdoor z. B. mit seinem Kletterpark SpaB bietet. Auch
begeistert der FuBballclub - 1. FC Union - mit seinem Sitz in der Alten Forsterei. Die
Altstadt bietet Raum zum Flanieren und halt zudem einige Leckereien z. B. im Lokal
LZur alten Laterne” oder bei ,Mutter lustig” bereit und zum Tanz ladt an Wochenenden
die Freiheit 15. ein. Das Schloss Kdpenick rundet mit seiner Dauerausstellung ,Werke
der Raumkunst aus Renaissance, Barock und Rokoko" das kulturelle Angebot gelungen
ab.

Um den Muggelsee oder die Mluggelberge, mit dem Muggelturm, laden unzahlige
Wander- und Radwege zu schdonen Touren direkt am Wasser oder Wald ein. Eben
durch diese wasserreiche Umgebung zahlt Képenick eine Vielzahl von Vereinen und
Verbanden rund um den Wassersport.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.

Alle Angaben in diesem Exposé (Objektbeschreibung, Abmessungen, Preisangaben
etc.) beruhen auf Angaben des Verkaufers (oder eines Dritten). Die VON POLL
IMMOBILIEN uberprifte diese Angaben lediglich auf Plausibilitat und Ubernimmt hierfur
keine weitergehende Haftung. Die VON POLL IMMOBILIEN haftet bei Vorsatz und
grober Fahrlassigkeit. Im Falle einfacher Fahrlassigkeit haftet die VON POLL
IMMOBILIEN nur bei Verletzung wesentlicher Rechte und Pflichten, die sich nach dem
Inhalt und Zweck des Maklervertrages ergeben.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com
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