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KaAaioOntn NUI-aveEGPTNTN KOTOIKIO UE HEYOAO
KATIO KOl SUVOTOTNTEC — OlaBiwon o€ €va TIOALO KTIPLO
LE OTMOC@PALPO TIOU 0€ KAVEL VO VIWBEIC KOAX

ApLBLOC akiviitou: 25068068

TIMH ArOPAS: 350.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 100 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH MHE: 901 m?2
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Evepyeloka dedopeva
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Me o potia

25068068 350.000 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

2TEYAVWTIKN 0POPN vom Kaufpreis

4 1994

3 21eped

2 ca. 51 m?
1928

1 X ZTEYOOUQ VIO Evtowxidopevn
auTokivnTto KouZiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 241.99 kWh/m?a
06.09.2032
G
Agplo
1994
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Professionelle Immobilienbewertung

i Treptow-
Kompetente Wertermittlung vor Ort R TN Kﬂprnick

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
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Shop Berlin - Treptow-Kopenick
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N OUOP@C BLOTNPNMEVN NULI-OVEEAPTNTN KOTOLKIA, XTIOMEVN YUPW OTO 1928 pe
OTIBOPH KOTAOKEUN, OUVOUALZEL T YONTELD TIEPOOPEVWYV ETIOXWYV E TN cUYXPOoVvN
&veon oleBiwong koL poogepel Tiepimou 100 T.W. Xwpou Slapiwong, TOPEXOVTAC
APOOVO XWPEO YIG OIKOYEVELD, XOUTIL KOl XaA&pwon. Me tT€coepa SWUATLA, SUO
MTIGVLA, IO GVETN KouZiva KOl EVO JUKPOTEPO SWHATLO, LBOVIKO VIO YPOPEIO OTO OTIITL,
OUTO TO OTITL €ival £Va TIPOYUOTIKO OTITL UE XOPOKTNPG. TOo OTITL GVOKOLVIOTNKE
MEPLKN OTA PECO TNG SeKaETIOG Tou 1990. AUTO TIEPLEAGUBAVE TNV EYKATACTOGCN
SIMAWV TaplwV aAouptviou UPnARG ToLOTNTOG, TNV GVTIKATAOTOON TWV CWARVWY
BEPUOVONG KOl TOU CUCTHHOTOC BEPUAVONG PE PUOLKO GEPLO, UL VEQ OTEYN KOL TOV
EKOUYXPOVIOMO TNG KOUZivag, TWV MIMAVIWYV KOL Tou damedou (laminate r) TAGKAKLA).
MepIKG OKAAOTIATIC 08NYOUV O€ €VA UKPO TIPOOGAQO, TO OTIOl0 avoiyEL OToV
KEVTIPLKO SLESPOPO0. AT £6W, UTTOPEITE VO €XETE TPOCPACT OTO PWTELVO UTIAVLO UE
MITOVIEPQ, 0TNV KouZiva TNG SeKAETIOG Tou 1990, o€ VO PWTELVO YPAPEIO OTO OTITL UE
MEYOAO TIAPGBOUPO KOL OTO PLAOEEVO CAAOVL, TOU OTIOIOU TO TLGKKL EIVOL LOAVIKO YLa
{e0TA Bpadla TIg TiLo 6pooePEG HEPEG. AIMAQ 0TO 0AAOVL BPIOKETOL LG EUPUXWPN
Tpamelopia, TIOU TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIA KOLVA YEUUOTA KOl ZE0TA BpAdla e TNV
OLKOYEVELQ KOL TOUC PIAOUG. MLa KAPTIUAWTA EUALVN OKAA G 0TO SLASPOUO, TPLUHUEVN LE
QYQTIN 0TO XEPL KAL TEEPLUEVOVTOC EVA (PPECKO OTPWHA BAPNG, 0dnyel 0ToV EMAVW
0poo. Edw Ba Bpeite EVA PWTELVO VTOUC KOL U0 eUPUXWPO SWHATLA, TO KOBEVA e
EUXAPLOTN CTHOOPALPA - LBAVIKG WG UTIVOSWHATLO I TIALSIKG SWHATLOL To OTtiTL
SLOBETEL VO TIANPEG UTIOYELO UE GIECN TIPOCROCN OTOV KATO. EKTOC GO GPKETEG
OTIOONKEG, TO UTIOYELO OTEYALEL TO OUCTNUG BEPUOVONG KAl TO PIATPO GOU TNG
Toivag. To €va SWHPATLO ival BEPUALVOUEVO KOL BG UTTIOPOUCE ETIOPEVWC VO €ivail
LOAVIKO VLo XOUTIL KABE gidoug. O eKTETANEVOC KNTIOG, Ttepimou 901 T.u., eival evag
TIOPASELOOC YLIG TOUC AGTPELG TOU KATOU. EdW, Ta maidi& umopouv va nai§ouv
€ANEUBEPT KOL UTTOPOUV VO OTIOACUCOUV AVETA UTTAPUTIEKIOU. EKTOG OO o BEpavTa
ME €EEWTEPLKN YNOTOPLE KOL EVO TIPOKTIKO UTIOCTEYO KNTIOU, UTIGPXEL ETIIONG £VA
UTIOOTEYO QIUTOKLVIATOU, TIOU X PNOLUOTIOLEITAL OHEPT VIO TNV OTIOBRKEUON
KOUOOEUAWYV yLa TO TCAKL. [l avadwoyovNTIKE KOAOKALPLVE SLOOKESOON, UTIGPXEL L
Mey&An uTEpyela Tioiva (Slapetpou mepinou 7,50 ., B&Boug 1,40 W.), n omoia Ba
XPELOZOTAV VEQ EMEVOUON YLIO VO eEao@aAioel EEyvolaoTo KOAUUTL. H TomoBeaia eival
ETONG POVTOOTIKH: TO aKivNTO BPIOKETAL O€ LBAVIKY TOTIOOECIO - KATOOTNUOTS,
laTpEia, oTdon Aewpopeiou Kal oTaBuog S-Bahn BpiokovTtal OAG GTIEVAVTL OTIO TO
OKIVNTO 1 0€ KOVTLVH MO0 TAON HE TO TIOSLA. AUO TIOLSIKOL OTABOL KOL £VA SNUOTIKO
OXOA€gl0 0€ GUEDN YELTVIOON KAVOUV ThV TIEPLOXN PLALKN TIPOC TIC OLKOYEVELEG. AUTO TO
OKLVNTO TIPOCPEPEL TOV TEAELO GUVOUQCUO OTIROPNG KATOOKEUNG, GVETOU
TepIBAAANOVTOC SIOBIWONG KOL SNUIOUPYLIKAC EAEUBOEPIOG - IBAVIKO VIO OTIOlOV avalnTa
€VQ OTITL UE XOPOAKTNPO KOl SUVOTOTNTEG. Elval KATL TTEPLOCOTEPO ATIO £VA ATIAO OTIITL
- elval eva PEPOC e LoTopia, Kapdld Kat peAAoV. Me Alyn ipocox oTn AETTTOMEPELD




KOl Alyn de&loteyvia, Eva TIPAYUOTIKO OTOAISL UTTopEL Va dnLoupynbei edw,
ouUVvOUAZOVTOC OPHOVIKG TNV TAPGdoaN e ToV oUYXPOoVOo TPOTIo LWNAC.
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OAa yla TNV ToTI0OeCIa

Geografie

Rahnsdorf ist der ostlichste Ortsteil Berlins und setzt sich aus den Ortsteilen
Hessenwinkel, Wilhelmshagen, Neu-Venedig und Rahnsdorf zusammen. Das Gebiet ist
gepragt von charmanten Villenkolonien, idyllischen Einfamilienhaussiedlungen und
einem hohen Naherholungswert. Besonders beliebt ist Rahnsdorf bei Ausfliglern und
Touristen wegen des nahegelegenen Muggelsees. Der Ortsteil zahlt aktuell rund 11138
Einwohner.

Lage und Verkehrsanbindung

Rahnsdorf ist hervorragend an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden. Zwei S-
Bahnhofe — Rahnsdorf und Wilhelmshagen - liegen an der Bahnstrecke Berlin—-
Frankfurt/Oder sowie Berlin-Potsdam und werden von der S-Bahn-Linie S3 bedient.
Vom Bahnhof Rahnsdorf fahrt zudem eine historische StraBenbahn nach Woltersdorf.
Die StraBenbahnlinie 61 der BVG verbindet Rahnsdorf/Waldschanke tber
Friedrichshagen und Képenick mit der Wissenschaftsstadt Adlershof.

Die Buslinie 161 verkehrt tagsiber im 20-Minuten-Takt und verbindet beide S-Bahnhofe
sowie die Endhaltestelle der Tram-Linie 61. Darlber hinaus bietet sie eine direkte
Verbindung nach Erkner und Schoneiche. Nachts Ubernimmt die Linie N61 und bindet
die drei S-Bahnhofe Wilhelmshagen, Rahnsdorf und Friedrichshagen an.

Auch auf dem Wasser ist Rahnsdorf gut unterwegs: Auf der Miiggelspree fahrt die
solarbetriebene Fahrlinie F23 im Auftrag der BVG. Zusétzlich pendelt an Wochenenden
und Feiertagen die historische Handseilfahre F24 zwischen Rahnsdorf/Kruggasse und
Miggelheim/Spreewiesen — eine von nur drei handbetriebenen Fahren in Deutschland.
Mit dem Auto erreichen Sie das Berliner Zentrum in ca. 45 Minuten. Die A10 liegt nur
rund 10 Minuten entfernt und bietet Anbindungen in alle Richtungen. Der
Hauptstadtflughafen BER ist etwa 24 km entfernt und in ca. 35 Minuten erreichbar.

Infrastruktur

Rahnsdorf bietet eine gute Grundversorgung:

Schulen: 1 Grundschule, Gymnasien in Erkner und Friedrichshagen
Kindertagesstatten: 9

Einkaufen: 5 Supermarkte, 2 Backereien, 1 Tankstelle

Freizeit, Sport und Natur

Wer Natur und Erholung liebt, wird Rahnsdorf schatzen. Der nahe Muggelsee mit
seinen Strandbadern, der Gastronomie am Wasser und einem breiten Angebot an
Wassersportmdglichkeiten ladt zu aktiver Freizeitgestaltung ein. Das historische
Fischerdorf, die romantischen Kanale von Neu-Venedig sowie der Dameritzsee
machen die Umgebung besonders reizvoll.




Zudem verlauft der Europaradweg R1 direkt durch Hessenwinkel. Mit Gber 4.500 bis
5.100 Kilometern Lénge verbindet dieser internationale Radfernweg London in
GroBbritannien mit Helsinki in Finnland beziehungsweise Moskau in Russland — ideal
flr ausgedehnte Radtouren.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 6.9.2032.

Endenergiebedarf betragt 241.99 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1928.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Ariane & Andreas Grafenstein

BolschestraBe 106/107, 12587 Berlin
Tel.: +49 30 - 65 66 0 5000
E-Mail: treptow.koepenick@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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