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ApL6uoc akivritou: 25070002NH
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TIMH ArOPAS: 399.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 75 m2 « AQMATIA:5 « EKTASH FH3: 765 m?
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Me o potia

25070002NH
ca.75m?
2TEYAVWTLIKN 0pOo®n
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1996

3 x EEwtepikog
XWwpPog otébueuong,
1x Fkapal

399.000 EUR

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2001
ca. 115 m?

Bepavta, WC
ETIOKETITWY, TZAKL,
Knmog,
Evtowidopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

NadL VERBRAUCH
12.01.2035
112.2 kWh/m?a
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1996




\/p VON POLL

Ap1Ouodcg akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Ouoédc akvntou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto




VON POLL

Ap1Ouoéc akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouoédc akvntou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Ouoédc akvntou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto




Ap1Ouoéc akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto




\/p VON POLL

Ap1Ouoédc akvntou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouoéc akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto

[ ™

\




Ap1Ouoéc akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto

L) w_*-l’;




VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Ouoéc akvrtou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto

n-poll.com




-Viuyn

irchen

- 47506 Neuki

: 25070002NH
To ak

fiTou

y

AplOpodC aky

tvnTo

=
(=]
2
S
<
S
=
S
S
E}




ApOuodc akvntou: 25070002NH - 47506 Neukirchen-Viuyn

To akivnto
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Kellergeschoss
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MPOCYPEPETAL TIPOC TIWANGCN MG YONTEUTIKA SIMAWMEVN KOTOKia (75 T XWpPou
dlapiwong) oe i kpn €vwon Katolklwv (WEG) Kol €va TIOPOKEIUEVO SLOMEPLOUD VIO
yioyia (25 T.J.) TIoU XPNOLOTIOLEITOL WC SWHATLO YLIO XOUTIL/XPROLUOC XWPEOC.
Mep\aPPBAVOVTOL ETIONG £V HEYAAO YKOPAL TIOU CUVOEETAL [UE TO OTITL KOl GPKETEC
Beoelg oTABPEUONCG, OAG O £VA OIKOTIESO, OXNMUATI{OVTOG IO EVIGIO LOVAST [E TO
YELTOVIKO OTITL OTG QPLOTEPS, TO OTIOI0 €ival eTiong MPOC MWANGN. AUTO TO aKivNnTo
EVOLKIAZETAL QUTAV TN 0Ty o€ U0 peEPN. Kal ot U0 oBwoelg Arjyouv 0To TEAOC
TOU £TOUG: MiO OTOUC KATOIKOUG TOU OTITIOU TWV 75 T KOl Jic 0TOV €VOLKLOGTH TOoU
SdlopepiopaTog yia xourt. To €&l KTiplo, n eMEKTACN, KOATAOKEUGOTNKE TO 1996 pe
MEOOBOUC CUMTAYOUC KATOOKEUNG KOL SLOBETEL UTIOYELO. TO UTIOVELO E£LVAL UEPLKWG
OAOKANPWEVO KaL TIEPIAGUBGVEL VTOUG (BNAWMIEVO HOVO WG XWPOCG fondnTtikou
XWPOU). 2TO LOOYELD, Ba BPEITE LA TOUCGAETA ETILOKETITWY, UG KOUZiVa, VA HeYAAO
ooAovI/Tpanelapia, EVA YPAPELD, IO BEPGVTA KL EVAV LOLWTLKO, TIEPLPPAYHEVO KNTIO
HE B€Q 0TO YUPW PAGCLVO. H ONOKANPWHEVN COPITO SLOBETEL SUO UTIVOOWUATLO KAl
EVO LOVTEPVO OLKOYEVELOKO UTAVLO. AUTO TO OLKIOTIKO TG, TIOU OTIOTEAEITOL aTIO 3,5
SWMATLA, €XEL ETIIONMO XWPO SlaBiwong 75 T.U. To YKOPAL, UE TNV KEKALMEVN OTEYN
ToU, €lVOL EQATITOPEVO OTO OTITL 0€ OTUA TIoU Bupidel ottitl. Mo EeXxwploTn €i0060¢
odnyel MEOW ULOC OTIELPOELOOUG OKAAQC OTN METOTPETIOPEVN COWPITO/ KPS SIAPEPLOUT
YKap&l. Edw Ba Bpeite £va eVOLKIOZOUEVO SLOUEPLOUS 25 T, LE EVA IKPO VTOUG.
AUTOC 0 XWPOC £XEL XOPOKTNPLOTEL WC SWHATLO VI XOMTIL, SNAadH, XPNOLUOTIOINCLUOG
XWPOC, KOL EVOLKIAZETAL TIPOC TO TAPOV, GAAAG N HicBwaon Afyel 0To TEAOC TOU £TOUG.
DUOIKE, TO YKOPGLZ e £Va SIMAOVO SWUATLO €ival SLABEGLO OTO LOOYELD VIO KOVOVIKH
Xpnon ykapad. YIapxel GeOovoc Xwpog OTGOUEUONC UTPOOTA OO TO OTIITL.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

rechtes Haus / Anbau

In Massivbauweise 1996 errichtet.

Wohnflache 75 m? zzgl. Nutzflache Apmt. 25m? lber der Garage

Die Nutzflache inkl. Apmt. betragt 115 m?

Energieausweis/Verbrauchsausweis erstellt 13.01.2025 und ist bis zum 12.01.2035
glltig

Baujahr Gebaude 1996 / Baujahr Warmeerzeuger 1996

Energietrage Heizol

Endenergieverbrauch 112,2 kWh(m?-a), D

Kunststoff-Fenster wei3, Rollladen manuell

Kaminanschluss im Wohnzimmer

Vollkeller, bis auf die Garage

Bodenbelage Fliesen und Laminat

G-WC, Bad im DG und im Keller eine Dusche mit Waschbecken,

groBe Garage, Schwingtor elektrisch

3 AuBenstellplatze

Zum Einlieger-Apmt. gehort ein Duschbad neben dem Eingangsbereich im EG, samt
Einbauktiiche
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Die Liegenschaft liegt im AuBenbezirk an einer LandstraBe in Neukirchen-Viuyn
zwischen den Ortsteilen Neukirchen und Viuyn, im [andlichen Stadtteil Hochkamer.
Diese kleine Stadt ist eine attraktives Ortchen am linken Niederrhein mit hohem
Wohnwert. Sie bietet Innen sowohl die Nahe zur Natur, als auch eine gute Infrastruktur.
Sie haben die Mdglichkeiten zum Wandern, Schwimmen im Freizeitbad, Golfen oder
Spazierengehen auf der nahe gelegenen Halde, oder zu dem bekannten
Naherholungsgebiet Bloemersheimer Wald mit dem Bloemersheimer Wasserschloss.
Gleichzeitig kdnnen Sie die Anbindungen zu den Autobahnen A40 und A57, sowie A 42
nutzen. In wenigen Minuten erreichen Sie die umliegenden Stadte wie Moers, Kamp-
Lintfort, Krefeld und Duisburg.

Das angenehme Umfeld verspricht eine bevorzugte Lage! Samtliche Geschafte des
taglichen Bedarfs, sowie Kindergarten, Grundschulen und weiterfiihrende Schulen
erreichen Sie, trotz des landlichen Charakters in wenigen PKW-Minuten.

Ein idealer Ort vom hektischen Treiben abzuschalten.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.1.2035.

Endenergieverbrauch betragt 112.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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