Duisburg / Baerl

Alomhaz z6ld kilatassal Du-Baerl szivében

VP azonosité: 25070010

VON POLL

g e 1 5 ,,
EE %
- =
Q e o g o
s ol B B :
£ trats s Z
o Assatarees =
T
<) 5 e 2
B =
i = - -
3 Sk sy .t‘
-
=
- %

www.von-poll.com

VETELAR: 695.000 EUR -

HASZNOS LAKOTER: ca. 226 m?

o SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 1487 m?
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Attekintés

25070010 695.000 EUR

ca. 226 m? Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwsSt.)
Csonka kontyteto des beurkundeten

6 Kaufpreises
S 201
2
1957 Karbantartott
2 x Felszini -
parkolohely, 2 x Szilard
Garazs

ca. 100 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

07.05.2035 tanusitvany
230.2 kWh/m?a
G

Olaj
1957
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von *PO ” com
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Alaprajzok

Heizung/Kokskeller

Wirtschaftskeller

yProxsot

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Elado egy 1956-ban éplilt, jol karbantartott csaladi haz, 226 m? lakoterllettel, 1487 m?3-
es telken. A kert szerelmesei imadni fogjak ezt az otthont, amely kényelmet és
rengeteg helyet kinal mindenkinek. A kdrnyék csendes és kellemes kdrnyezettel
blszkélkedhet. A haz kivald allapotban van. A gyonyoru kert rengeteg lehetoséget
kinal a kikapcsolodasra és a kertészkedésre. Itt valoban személyre szabhatja a terét,
jatszoparadicsomot alakithat ki a gyerekeknek, vagy minden csaladtag megtalalhatja
kedvenc helyét. A foldszinten harom szoba, konyha, eloszoba és flirdoszoba talalhato,
amely egy nagyon tagas halészobabdl, egy gyerekszobabdl és egy vendégmosdoébol
all. A konyha kdnnyen egybenyithato a vilagos és tagas nappali/étkezové. Tovabba a
nappali és az étkezo elvalaszthato, igy a foldszint négyszobas lakasként is
hasznalhatd. A nappalibol a kiemelt teraszra juthatunk ki, ahonnan csodalatos kilatas
nyilik a kertre. Az alagsor kazanhazként, mosokonyhaként és taroloként szolgal. A
legfelso emeleten talalhaté nappali harom haldszobabol, két gardrobbdl, egy loggiabal
és egy kaddal és beépitett zuhanyzdval ellatott flirdoszobabdl all. Tovabbi
taroldhelyiség talalhatd a padlason, amely egy lehuzhato létran kozelitheto meg (nem
minosul lakotérnek). Két kilonallo garazs és két tovabbi autd szamara parkoldhely is
tartozik az ingatlanhoz. A jobb oldali garazs tovabbi tarolohelyet kindl a kert mellett,
amely kerti eszkozok tarolasara alkalmas. Mindkét szint, a foldszint és a legfelso
emelet kiilon elektromos aramkérrel rendelkezik. Az 1487 m?-es telekbol 600 m?
potencialisan épitési teleknek minosulhet.
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Részletes felszereltség

Das Haus wurde massiv erbaut und hat dadurch eine gute Warmeisolierung.
1989 wurde das Dachgeschoss ausgebaut, Dacheindeckung bauzeitlich
Beheizung lber Ol mit Heizkdrpern

Warmwasser Uber Speicher

EG Bad und Gaste-Toilette von 1990

DG Bad von 2011 in der Einliegerwohnung DG

Bodenbelage:

Kiche Laminat

EG Echtholzparkett,

EG Flur Natursteine + Bad Fliesen

EG SZ Teppich

DG Teppich

DG Bad Fliesen

Fenster:

EG in 2004-2005 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) braun
DG in 2010 erneuert, Doppelverglast (Kunststoff in Holzoptik) weiB
Rollladen teilweise aus Kunststoff, teilweise Holz, manuell betrieben

Keller:

Elektroschaltschrank ist 2007 erneuert (EG und DG Etagen sind getrennt angelegt
worden)

2 Garagen:

rechte Garage mit zusatzl. Abstellflache u. Zugang zum Garten

linke Seite Fertiggarage

Grundstticksflache 1487 m?, aufgeteilt in 887 m? Garten- und Freiflache und 600 m?
Baulandflache
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Minden a helyszinrol

Der linksrheinisch gelegene Ortsteil Baerl ist in weiten Teilen landlich gepragt und hat
einen gemdutlichen, dorflichen Charakter. In dem Viertel finden Sie schdne freistehende
Hauser und Villen vor.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Dienstleistungen verschiedener Art,
Grundschule, Kindergarten und Arzte aller Fachrichtungen pragen den hohen Wert fiir
Wohnen und Arbeiten in dieser Umgebung.

Gute Anbindung an die Nachbarstadte tUber die Autobahn A 40 und A 42. Die
Innenstadte von Duisburg, Mulheim, Oberhausen und Essen sowie Moers und
Rheinberg sind innerhalb kirzester Zeit erreichbar. Insgesamt ist die
Autobahnanbindung in alle Richtungen (Disseldorf/Krefeld, Essen, Milheim an der
Ruhr) gut.

Fur Spaziergange und Ausflige ist Baerl optimal. Spazieren im Naturschutzgebiet
"Baerler Busch", Joggen oder Nordic Walking auf dem Rheindeich oder Wassersport
am Loheider See - hier ist flr jeden Geschmack etwas dabei.

Auch der Breitensport wird in Baerl groBgeschrieben.

Ein Idealer Ort fur Jung und Alt!
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 230.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1957.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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