Duisburg — Homberg

Meloveta otnv kapdia tou Old Homberg

AptBuoc akivritou: 25070013

jon-poll.com

TIMH ArOPAS: 349.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 153 m? « AQMATIA: 5.5 « EKTASH HX: 347 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




Apopoc akvntou: 25070013 - 47198 Duisburg — Homberg

Me o potia

25070013 349.000 EUR

ca. 153 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

5.5 Kaufpreises

4 2020
2TEPED

2

1904 ca. 58 m?

Bepdvta, Knrog,
EvTtowxiZopevn
Koudiva
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
Bapu @uotkd agplo 233.9 kWh/m?a
22.09.2034
G
Agplo
1904
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Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 0800 - 333 33 09

www.von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N EKOUYXPOVIOUEVN MOVOKATOLKIO, OPXIKA XTIopevn To 1904, amoTeAEL pa
€AKUOTIKN ETIIAOYN VIO OYOPCOTECG TIOU EKTLLOUV TOUC EUPUXWPOUC XWPOUC
SlaBiwong, TNV KEVIPLKN TOTIOBEGIO KAl TN ouyXpovh aveon. Me mepimou 153 T
XWPOU dlaRiwaong og olkoTedo Tepinou 347 T.|., TO OKivNTO TIPOoPEPEL APOOVO XWPO
yla dla@opecg dlapoppwoelg dlaBiwong. H kaAooxedlaouevn dlappubuion sival
LOAVIKH TOOO VL0 OLKOYEVELIEC OO0 KAl YO EUYAPLO TIOU EKTIMOUV TOV ETIUTIAEOV XWPO.
2TO0 LOOYELD, £VAC HEYGAOC SLABPOUOG 08NYEL OTO EUPUYXWPO OOAOVL KaL TNV
Tpanelopia. Ta HeyOAQ TIOPABUPC TIGPEXOUV GPOOVO PUOIKO PWC KAL dnoupyouvV
MLO EUXGPLOTN OTHOO@aLPa. Evag 81adpouog oTNV oW ETIEKTACN TIOPEXEL TIPOCROON
01N BEPAVTAQ KaL TOV KATIO KAl 0dnyel 0TNV KoulZiva KAL 0€ €VO LOVTEPVO VIoug. H
KouZiva €ival AeITOUPYIKG €EOTIALOUEVN KOL TIPOOPEPEL XWPO VLG CUYXPOVEG
OUOKEUEG, KOBWC KOl £VO KOO UIap TpwLvou. Mo TIPOKTIKEA OTI0ONKN, 1E TN Hop®n
MLOG HEYOANG EVTOLXLOMEVNG VTOUAGTIOG, CUMTIANPWYVEL TO LOOYELO KOL TIOPEXEL
ETUMAEOV OTIOONKEUTIKO XWPO YLO OLKLOKG OVTIKEIUEVA. ZTOV ETIGVW OPOYPO, UTIAPYXOUV
SU0 EUPUXWPO KAL PWTEIVA UTTVOSWHATIO KOL €V GAANO 0T COPITA, TO EVA €K TWV
onoiwyv MePIAAPBAVEL ATIOONKN TIOU B0 UMOPOUCE ETIIONG VO XPNOLLOTIONOEL WG
VKOPVTOPOUTIO. Kal TO TE00EPT SWHUATLO VAL EUPUX WP KAL KITOPOUV VAl
XPNOLHOTIOINBOUV EEXWPLOTA WG TIOLOIKA SWHUATLA, YPAPELD 1) SWUATIO ETILOKETITWYV.
AlOTIOEVTOL SUO PMIAVLA E PUOLKO PWC - TO HEYAAUTEPO UITAVIO OTOV ETIAVW OPOPO
SLOBETEL VTOUG, EVW TO UIKPOTEPO, ETIONG KE VTOUC, BpiokeTal 0To 1odyelo. Ot
OUYXPOVEC EYKATOOTACELC TOU KTLPIOU, TO PMAVLA, Ta TTap&Bupa, OAOKANPN N opo®n
(oupmepNOPPBOVOUEVNG TNG HOKOU OTEYNG, TWV PEYYLITWV KAL TNG HOVWONG) KAl TO
oUOTNUO KEVTPLKNG BEPUOVONG EKCUYXPOVIOTNKAV TIANPWG HETAEU 2000 kot 2014,
eEaopaliovTtacg ocuyxpovn Gveon Kal EVEPYELOGKN oTodoaon. Ta XOpaKTNPLOTIKG ToU
OKLVATOU TTANPOUV TO TIPOTUTIG €VOC KAAOSIOTNPNUEVOU OKIVATOU: OVOEKTIKG SATEDA,
SUMTAG TCAMLO KOL ETIAYYEAUOTIKEG avoKalvioelg eEao@alidouv upnAn motdtnta WNAC.
Ot Toixol €ivol OLOLOHOPPO BAUMEVOL OE OVOLXTA XPWHATO, ETUTPETOVIOG TOV
€EOTOMIKEUEVO OXESLOOMO TOU dwpaTiou. H kevTpkh BEppavon eEao@alilel Gveteg
BepLOKPOCIEG KOTA TOUG YUXPOTEPOUG HAVEG. O KATIOG TIIOW OO TO OTITL EQATTETAL
NG BEPAVTAG KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO YL dPAoTNPLOTNTEG OVAPUXNG, TAPTEPLD
N €VA JUKPO KABLOTIKO. O KNTIOG £XEL OXEBLAOTEL Y& EUKOAN cuvTApNoN,
OTIAOTIOLWVTACG TNV TAKTIKN cuVTAPNON. ETi Tou mapovTog, XpNoLUeUel WG Uio Aouxn
600N KAl €VOC TAPASELO0C ALY VISLOU VIO TTALOLE. MLa EKTETOMEVN TIPOCONKN
AELTOUPYEL WC UTIOOTEYO KNTIOU, KOL OTO TIOW HEPOC UTIAPXEL IO OKETIOOTH BEpAVTA
TIOU TIPOOYEPEL UTIEPOXN BEQ OTOV KATIO. Eva BOAWTO KEAGPL KAL EVA EEXWPLOTO
BoONONTIKO SWHATIO TIOPEXOUV TIPAKTIKEG ETIAOYEG aTI0ONKeEUONC. MTopeite va
TIOPKAPETE TOl QUTOKIVNTA GOC OTOV SPOUO PIIPOCTA OTd TO OTITL | OTNV HEYAAN
TAOTEIO TNG AYOPGC, N OTIOIC TIPOCWPEPEL SWPEAV XWPO OTABUEUONC EKTOC OTIO
OUYKEKPLUEVECG NUEPOMNVieg. H TotoBeaoia Tou OTITIOU €ival IBAVIKY, TIPOCPEPOVTAC
KOVTLVI] GTIOOTOON GO KOTAOTAUOTA, SNUOCLEC CUYKOLVWVIEG KOL SLAPOPEC




EYKOATOOTAOELG QVAWPUYXNG. ZXOAEID KOL VNTIIOYWYEIG BPIOKOVTOL ETIIONG KOVTE,
KOBLOTWVTOC TNV UTtodoun eEalpeTikr. OUoLaOoTIKE, OAG BpioKOVTOL OE KOVTLVA
OTIO0TOON PE TG TTOSLA. ZUVOALKA, QUTHA N LOVOKOTOLKIO TIDOCPEPEL EVOV
LOOPPOTINHEVO CUVOUQCHO XWpPou SlaBiwong, d1appubuiong SwHATiwV Kal
KaAodlatnpnuevNg Katdotaong. O MPOoPATOC EKGUYXPOVIONOC To 2020 eEacpalilel
€V OUYXPOVO TIPOTUTIO. O XOPOUE VO OCG TIPOCKOAECOUE OF UG ETIIOKEWN, WOTE
va deiTe AUTO TO OKiVNTO OTO KOVTA. AVUTIOMOVOULE VIO TO EPWTNUSG OOG.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Gasheizung erneuert in 2014

Dachstuhl, Dach mit Dammung und Gaupen erneuert in 2000

Elektrik erneuert in 2000

Wasserleitungen erneuert in 2000

- Haupthaus voll unterkellert

- Anbau (Kiiche / Bad) teilunterkellert (unter der Kiiche ist ein Keller mit einer
Raumhohe von 165 cm)

- doppelverglaste, weiBe Kunststofffenster Bj. 2005

- Rollladen, manuell im OG

- Rollladen elektr. im EG

- Dachflachenfenster Bj. 2020

- Bad im EG mit Fenster in 2019 erneuert

- weiteres Bad mit Fenster im OG erneuert in 2020

- Elektrik mit Unterverteilung, Wasser, Steigleitungen und Abwasser kpl. von Bj.
2000/2001

- Aufstellpool mit Balkonkraftwerk flr Poolpumpe

- Gartenpumpe

- Kletterturm

- Spielhaus mit Rutsche
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Haus befindet sich in Duisburg-Homberg, in bevorzugter Wohnlage . Von hier aus
erreichen Sie des Nacherholungsgebiet "Uttelsheimer See" in wenigen Minuten.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten sowie Arzte und Apotheken sind in der Ndhe. Ebenso
Grund- sowie weiterfiihrende Schulen.

Das Neben-Zentrum "Duisburg Alt-Homberg" mit zahlreichem Einzelnhandelsangebot
sowie das Krankenhaus "Helios Klinik" befinden sich ebenfalls in der Nahe.

Die Autobahnanbindungen A42 sowie A40 erreichen Sie in wenigen Fahrminuten.
Ebenso das Rheinufer.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 233.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1904.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Noah Lichtenberg

NeustraBe 34, 47441 Moers
Tel.: +49 2841-8815850
E-Mail: moers@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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