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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
EAc@pPU QUOLIKO 109.3 kWh/m?a
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ Il

Jetzt
Fl'r.!azieru,-,gs_
M8glichkeite,
prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&aZ‘Zq SonpanEs www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)é’(lz;z/(/ & www.von-poll.com/berlin-pankow
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Capital
o
wagoms | [P
Best Property

Agents.

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k k&

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO TIOAUTEAEG SLAPEPLOPT BPIOKETAL O€ €Va ETUPRANTIKO, SLOTNPNTEO KTiPLO TIOU
XpovoAoyeital anod to 1906. To akivnTo £XEL AVAKOLVIOTEL EKTEVWE KL TWPO
ouvoudalel TNV Aveon NG ouyxXpovng dlaBiwong Pe TNV LoTopLKA yonteia. Evag
YEVVOLOOWPOC XWEOC KABLOTIKOU TEPITOU 139 T.|. KOTOVEUETOL O€ TPIC SWUATLY,
OUUTEPIACGUBOVOUEVWY SUO UTTVOSWHOTIWY KOl EVOC UIAVIOU. TO SIOHEPLOUO SLOBETEL
uPNANG ToloTNTOC YLvIpiopaTa. H kevipik B€ppavon agpiou eEao@aAilel GveTn
{e0TOOLA KOTG TOUC Tilo §p0o0epouc HAVEG. O XWPOCG €L0OB0U TOU KTLPIOU EVTUTIWOLGLEL
ME OVATIGACLWHUEVA LOTOPIKA OTOLXEIQ, OTIWG 0POPEC OTIO YUWOUSPUOPO, GUBEVTIKG
TIAOKOKLO KO JEYGA S TIOPGOUPC 0€ OXNILG KOUTIOU, SNILOUPYWVTOG L0 VOO TAAYLKN
OTHOO@aLPa. Mwa HeyaAn, eupUXwWPN OKAAG 06NnNYyEel OTOV TPITO OPOYO, OTIOU BPIOKETOL
TO SLOPEPLOUC. ATIO TO PAPBU, PWTELVO SLABPONO, EVA LEYOGAO SWUATIO OTO GPLOTEPA
TIPOOWEPEL GECN TIPOOPBOICN OE £VA GTIO TA SUO PMAAKOVLA. ATIO €6W, UTIGPXEL ETIONG
EVOG SLAOPOOC TIPOG £V GANO SWUATLO E TIPOORAON OE VA SEUTEPO UTTGAKOVL, TO
OTIOi0 IPOCPEPEL UTIEPOYN BEQ 0TNV 060 Breite kol tnv ekkAnoia Pankow. H opogn
OO YUWOUAPHOPO KOL Ol AUBEVTIKEG TIOPTEG TOVICOUV TIEPALTEPW TNV OPXLKH yonTteia
TWV SWHATIWV. 2TA 6€ELA BpiokovTal N KOUZiva KOL TO UITAVIO E PTOVIEPS. H Kouliva
elval eEOTIALOMEVN PE MOVTEPVA EVTOLXIOMEVO VTOUAGTILO KOL TIPOOPEPEL APOOVO XWPO
YO €Val JEYGAO TpaTedl @aynTou. Eva 18LaiTEPO XAPOKTNPLOTIKO (VAL TO PWTELVO
OWMATLO, TIOU EKTEIVETOL 0 39 TETPAYWVIKA HETPA, TO OTIOIO SLABETEL EVAV LOVOASIKO
XOPOKTAPG XAPN TNV auBEVTIKN EUALVN EMEVOUGT. AUTO TO SWHATIO £iVAL LBAVIKO WG
ETONMUO COAOVL I WG £VOC OUVOUAOUOC XWPOoU dlapiwong Kal epyaciag. To TopKeE
6ATESO ATIO TIPAYUOTIKO EUANO avObEIKVUEL OAOKANPO TOV XWPO dLafiwonc Kai
TPOOOETEL LEOTEG TIIVEALEG TIOU GUUTIANPWVOUYV TO LOTOPLKO KTiplo. Ta map&Bupa e
KOU@WUOTA TOVIZOUV TTIEPALTEPW TO KAQCIKO OTUA TOU SLOPEPIOUOTOC KAl CUMBAGAAOUV
OTO €EALPETIKO YPUOLKO PWC. To akivnTo BpiokeTal otn SnUo@IAn eploxy Pankow,
YVWOTH YO TIG EEALPETIKEG UTIOBOMEG TNG KAL TNV €yyUTNTA TNG OTO KEVTPO TNG TTOANG.
Mo peyGAn TIOKIA LG OTIO KOTGOTAMOTA, OXOAEIN KOL HECT AZIKAG LETOPOPEG ivail
EUKOAO TIPOCRGOLUD, BEATIWVOVTAG TIEPALTEPW TNV EPNELPia dlaBiwong. Autd To
oKivNTO €ival LBAVIKO YL O00UG EKTIHOUV TN YONTEIX TNG LOTOPLKNAG GPXLTEKTOVLIKNAG,
EVW TIAPGAANAG EKTIHOUV TIG OUYXPOVEG GVECELG. KAeloTe €va pavTeBOU yLa VO TO
S¢eite KOL va NOETE LOVOL OOG AUTO TO LOVOBIKO HELYHO LOTOPILAG KL VEWTEPIKOTNTAG.
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N\ETTTOUEPELEC TWV OVECEWV

- Kastenfenster

- Echtholzparkett

- Originaltiren

- Holztafelung im Wohnzimmer

- Fliesen im Bad und in der Kliche
- Einbauktiche

- Stuckdecken
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grin. Villenbebauung und Einfamilienhauser
bestimmen neben Mehrfamilienhausern das Stadtbild. Der Bezirk zahit zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nordlichen Berlin.

Urspriinglich war die Breite StraBe ein Dorfanger. Davon zeugt heute noch die
Mittelinsel mit der Pfarrkirche, einer der groBten Berlins.

Seit 1857 findet auf dem Platz vor der Pfarrkirche ein Wochenmarkt statt. Viele Spuren
der Geschichte lassen sich in dieser StraBe finden. Heute ist sie aber eine der
wichtigsten Hauptadern Pankows, die von der Kreuzung Neue Schonholzer StraBe bis
zum Stiftsweg verlauft.

Die Wohnlage gehdrt zu begehrtesten Lagen in Pankow - gepragt durch
hervorragende Gebaude aus der Griinderzeit und gleichzeitig nah an 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (M1, Buslinien 250, 255 befinden sich um die Ecke) und
Bildungseinrichtungen.

Ausgedehnte und fuBlaufig erreichbare Grinflachen, wie der Blrgerpark und natrlich
der ausgedehnte Park am Schloss Schonhausen machen das Viertel nicht nur fur
Familien mit Kindern attraktiv. Auch Prominenz aus Wirtschaft, Kunst und Kultur
schatzt die attraktive Wohnlage mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur. Der Volkspark
Schonholzer Heide liegt in ca. 1,6 Km Entfernung.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Zentrum von Pankow mit kleineren
Geschaften, Cafés, Backereien und vielem mehr. Zum Rathaus Center gelangt man zu
FuB in ca. 2 min und findet dort alles was das Herz begehrt.

Der U- und S-Bahnhof Pankow ist nur ca. 12 Gehminuten entfernt. Von dort aus kdnnen
Sie schnell alle wichtigen Punkte in Berlin erreichen, sind aber auch schnell im
schénen Berliner Umland. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie
der westliche Bereich von Pankow mit der ST und der S2. Die U-Bahn verbindet den
Suden Pankows mit der City Ost und West. Weitere StraBenbahnlinien und Buslinien
erganzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring und die Stadtautobahn.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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