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VP azonositd: 25071025 - 13187 Berlin — Pankow

Attekintes
25071025 869.000 EUR
ca. 139 m? Emelet
3 Kauferprovision
3 3,57 % (inkl. MwSt.)
vom Kaufpreis
2 Részleges Felujitott
1
1906 Szilard

Kert / ko6zos
hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Ene,rg,etikai
Kénny foldgaz tanusitvany
2
14.11.2028 109.3 kWh/m*a
D
Gaz
1906
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ Il

Jetzt
Fl'r.!azieru,-,gs_
M8glichkeite,
prifen

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraBe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

&aZ‘Zq SonpanEs www.von-poll.com/berlin-pankow

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

L)é’(lz;z/(/ & www.von-poll.com/berlin-pankow
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Az ingatlan

Capital

o

BELLEVUE

Best Property
Agents

2024

Professionelle Immobilienbewertung uﬁ
1l I i .’I R
Kompetente Wertermittlung vor Ort m
Zahlreiche registrierte und solvente

Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung m
unsere Kunden * %k k&

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com




VP azonositd: 25071025 - 13187 Berlin — Pankow

Alaprajzok

SCHLAFZIMMER L WOHNZIMMER
6.21m x 4.88m 7.89m x 4.88m
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Az elso benyomas

Ez a tekintélyes lakas egy impozans, muemlékvédelem alatt allo, 1906-bdl szarmazé
épuletben taldlhatd. Az ingatlant teljes kdruen felujitottak, és ma a modern lakhatasi
kényelmet 6tvozi a torténelmi bajjal. A tagas, korilbellil 139 m?-es lakotér harom
szobaban oszlik meg, koztiik két halészobaban és egy flirdoszobaban. A lakas kivalo
minoségu kivitelezéssel bliszkélkedhet. A kozponti gazfutés kellemes meleget biztosit
a huvosebb honapokban. Az éplilet bejarata felujitott torténelmi elemekkel, példaul
stukkd mennyezettel, eredeti csempével és nagy, dobozszeru ablakokkal
bliszkélkedhet, nosztalgikus hangulatot teremtve. Egy nagy, tagas lépcso vezet a
harmadik emeletre, ahol a lakas taldlhato. A széles, vilagos folyosorol balra egy nagy
szoba kozvetlen hozzaférést biztosit a két erkély egyikéhez. Innen egy masik szobaba
is atjardé vezet, ahonnan egy masodik erkélyre lehet kijutni, ahonnan csodalatos kilatas
nyilik a Breite StraBére és a Pankow-templomra. A stukké mennyezet és az eredeti
ajtok tovabb hangsulyozzak a szobak eredeti bajat. Jobbra talalhatdé a konyha és a
kadas flrdoszoba. A konyha modern beépitett egységekkel van felszerelve, és
boséges helyet kinal egy nagy étkezoasztalnak. Kilonos vonzero a tobb mint 39
négyzetméteres, vilagos helyiség, amely az eredeti fa lambérianak kdszdnhetoen
egyedi karaktert kdlcsdndz. Ez a szoba idealis nappalinak vagy kombinalt lako- és
dolgozdétérnek. A valddi fa parketta kiemeli az egész lakéteret, és meleg hangulatot
kolcsdnoz a torténelmi éplletnek. A tokos ablakok tovabb hangsulyozzak a lakas
klasszikus stilusat, és hozzajarulnak a kivalo természetes fényhez. Az ingatlan a
népszeru Pankow kerlletben talalhatd, amely kivalo infrastrukturajarol és a
varoskodzpont kdzelségérol ismert. Szamos Uzlet, iskola és tomegkdzlekedés kénnyen
megkozelitheto, ami tovabb fokozza az életélményt. Ez az ingatlan tokéletes azok
szamara, akik értékelik a torténelmi épitészet varazsat, mikézben a modern kényelmet
is ertékelik. Foglaljon idopontot megtekintésre, és tapasztalja meg személyesen a
torténelem és a modernitas eme egyedulallé keverékét.
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Részletes felszereltség

- Kastenfenster

- Echtholzparkett

- Originaltiren

- Holztafelung im Wohnzimmer

- Fliesen im Bad und in der Kliche
- Einbauktiche

- Stuckdecken
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Minden a helyszinrol

Pankow ist ein Stadtteil mit viel Grin. Villenbebauung und Einfamilienhauser
bestimmen neben Mehrfamilienhausern das Stadtbild. Der Bezirk zahit zu den
gutburgerlichen Wohngebieten im nordlichen Berlin.

Urspriinglich war die Breite StraBe ein Dorfanger. Davon zeugt heute noch die
Mittelinsel mit der Pfarrkirche, einer der groBten Berlins.

Seit 1857 findet auf dem Platz vor der Pfarrkirche ein Wochenmarkt statt. Viele Spuren
der Geschichte lassen sich in dieser StraBe finden. Heute ist sie aber eine der
wichtigsten Hauptadern Pankows, die von der Kreuzung Neue Schonholzer StraBe bis
zum Stiftsweg verlauft.

Die Wohnlage gehdrt zu begehrtesten Lagen in Pankow - gepragt durch
hervorragende Gebaude aus der Griinderzeit und gleichzeitig nah an 6ffentlichen
Verkehrsmitteln (M1, Buslinien 250, 255 befinden sich um die Ecke) und
Bildungseinrichtungen.

Ausgedehnte und fuBlaufig erreichbare Grinflachen, wie der Blrgerpark und natrlich
der ausgedehnte Park am Schloss Schonhausen machen das Viertel nicht nur fur
Familien mit Kindern attraktiv. Auch Prominenz aus Wirtschaft, Kunst und Kultur
schatzt die attraktive Wohnlage mit ihrer ausgezeichneten Infrastruktur. Der Volkspark
Schonholzer Heide liegt in ca. 1,6 Km Entfernung.

In unmittelbarer Umgebung befindet sich das Zentrum von Pankow mit kleineren
Geschaften, Cafés, Backereien und vielem mehr. Zum Rathaus Center gelangt man zu
FuB in ca. 2 min und findet dort alles was das Herz begehrt.

Der U- und S-Bahnhof Pankow ist nur ca. 12 Gehminuten entfernt. Von dort aus kdnnen
Sie schnell alle wichtigen Punkte in Berlin erreichen, sind aber auch schnell im
schénen Berliner Umland. Uber die S-Bahn erschlossen werden das Zentrum sowie
der westliche Bereich von Pankow mit der ST und der S2. Die U-Bahn verbindet den
Suden Pankows mit der City Ost und West. Weitere StraBenbahnlinien und Buslinien
erganzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie die
Nahe zur Autobahnauffahrt Anschlussstelle Berliner Ring und die Stadtautobahn.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.11.2028.

Endenergiebedarf betragt 109.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1906.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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