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Me o potia

25071040N 424.000 EUR
ca. 85 m? Avegaptntn
2TEYOVWTLKI 0pOPn Hovokatolkia
3 Kauferprovision 3,00
% (inkl. MwSt.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1 2023
1994 MpokaTtaokeuaoUEVA
1% MKOP&Z otouxeia
ca. 50 m?
Bepavta
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 125.5 kWh/m?a
01.09.2035

D
Agplo
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To akivnto

Capital
o
wagoms | [P
Best Property

Agents.

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k k&

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Katoyn
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Mia TTpwTn evTUTIWON

MwAETOL €V PUITAVYKOAOOU XTIOPEVO TO 1994 o€ £va UTIGPYOV UTIOVELO, TO OTIOI0
XPNOLUOTIOLEITAL CHPEPT WG YKAPALZ VIO SUO QUTOKIVNTA KOL OTEYALEL TOV TEXVIKO
€EOMALOMO TOU oTuUTIOU. TO OIKOTESO TIEPITIOU 593 T.|. £IVOL ETIKALVEG, SNULOUPYWVTOG
MLot oXe60OV OATIKE aioBnaon - 16aVIKO Yo Toug AGTPELG TNG uUOoNG. Mo HoKPLG
eEwTteplkn ok&GAa 0dnyel oTnVv PINOGEEVN €i0060 TOU oTITIOU. ESW, 0OC TIEPIUEVEL EVAC
MEYGAOC BLBBPOMNOG, TIPOCYPEPOVTAC GPOOVO XWPO VIO UG VIOUAGTIO KOL £VO TPOTIECL
(pAYNTOU - TO LOAVIKO KEVTPO YO TNV OIKOYEVELQKN {wr). ATIO €6W, OAG TO SWUATLO
eival eUkoAa pooBaoiua. O eViaiog XWPOG KABIOTIKOU Kal Tpamelapiag UE TNV
TIOPOKEIEVN KOUZIVO EVTUTIWOLAZEL E TN QWTELVOTNTA, TNV EUPUXWPIT KaL TNV
EKTIANKTIKA B€Q 0TN BEPAVTA KOL TOV KNTIO. H HOVTEPVA EVTOLXIOPEVN Kouliva PTopel
VO TIOPOELVEL OTO OTITL. ATO €6W, £XETE GEC TIPOCRACN 0E £VA GAAO SWUATLO,
LOOVIKO WG OWHATLO ETILOKETITWY I TIALSIKO SWHATIO. O SL&6POUOG 0dNYEL €TTiIoNG OTNV
KUPLO KPEROTOKAMAPA, EVA TIPOAKTIKO BONBNTIKO SWHATLO KOL TO MTAVIO UE VTOUG KOl
MITIOVIEPQ. O YEVVOLOOWPOG SLASPOUOG TIOPEXEL ETIIONG GPKETO XWPO YL A OKGAO O€
TEPITTWON TIOU N COYITA PETATPATIEL O XWPO dlaPiwong o0To PEAAOV. To UTIOYELO
TIPOOPEPEL OXL LOVO BECELE OTAOUEUONG VIO SUO QUTOKIVNTO KAl TO CUCTNMA
Bepuavong, aAAG Kal ApOovo aToOnNKEUTIKO XwWEOo. Evag TAYKOC £PYOOIOG KOL KATIOLO
EPYOAEIQ KNTIOUPLKAG TIOPAPEVOUV OTO OTITL. O KATIOG TIPOCPEPEL LA TIOIKIA LD
ETIAOYWYV OXESLOOMOU VIO TOUG AGTPELG TNG KNTIOUPLKNAG. H HEYAAN BEPAVTO UE
UdPONOOAL OaC TIPOOKAAEL VO XOAOPWOETE KOl VO EEKOUPOOTEITE — LOAVIKN VIO VO
oToACUOoETE Ta {E0TA KAAOKaALPLVA Bpdaidla. To akivnTo €ival 1aVIKO yia ZeuyapLa N
MIKPEG OIKOYEVELEC TIOU avadnToUV £Va OUYXO0 OTITL XwpPig va Buotadouv TNV eUKOAN
TPOCoRaoN OE TIOPOXEG.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- Brennwerttherme von 2021

- Whirlpool auf der Terrasse

- groBe Terrasse

- groBe Diele

- groBzigige Garage mit Werkstatt
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Grundstlick liegt in einer ruhigen, griinderzeitgepragten Wohngegend in Berlin-
Buch. Die unmittelbare Infrastruktur umfasst Nahversorgung (Lebensmittel, Bickerei,
Apotheke, Gastronomie), medizinische Dienstleistungen, Kindergarten, Schulen und
Verkehrsanbindungen - sowohl durch 6ffentliche Verkehrsmittel (Bushaltestelle, Ndhe
zu Bahnhof) als auch per Auto (Tankstelle, Parkplatze). Die StraBe verbindet sich
nahtlos mit einem gewachsenen, wohnlichen Umfeld, mit griin gepragter Umgebung
(z.B. Forsterei, Klinikum, Hlgel) und belebt zugleich durch vorhandene, relevante
Einrichtungen. Der Bahnhof Buch (S2) liegt ca. 1,3 km entfernt - das sind etwa 15
Minuten zu FuB oder 5 Minuten mit dem Rad/Bus.

Von dort fahrt die S2 direkt in Richtung Berlin-Mitte / Potsdamer Platz oder nach
Norden Richtung Bernau. Die nachsten Bushaltestellen sind ca. 200 m entfernt. Mit
dem Auto sind Sie Uber die A 114 - Pankow Zubringer - zur A10 in 10-15 Minuten. Alles
in allem bietet die Lage eine ruhige Wohngegend mit schneller Erreichbarkeit in die
Berliner Innenstadt.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2035.

Endenergieverbrauch betragt 125.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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