Berlin-Pankow — Franzosisch Buchholz

TepOOTIO LOVOKOTOIKIO IE TEXVOAOYIO OVTAIOG
OepUOTNTOC TINYNC OEPT

AptBuoc akivritou: 25071059H

TIMH AFOPAS: 649.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 123 m2 « AQMATIA: 4 « EKTAZH FHX: 365 m?
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Me o potia
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ca. 123 m?
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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

AUTH N EAKUCTIKO EKOUYXPOVIOPEVN HOVOKOTOLKIO XTioTNKE TO 2003 e OTIROPEC
KOTOOKEUGOTIKEG HEOOSOUC KOl UTIOBANONKE OE EKTETOUEVO EKOCUYXPOVIOUO To 2024.
Me guBadov Tepimou 123 T.|. KAl olKOTESO TiEpiou 365 T.|., TO aKivnNTO gival LBAVIKO
VL0 OLKOYEVELEC TIOU EKTIHOUV TNV oUyXpPovn &veon S1aBiwong KoL Jia
KOAOOYEBLOOKEVN KATOWN. TO OTITL SLOOETEL CUVOAIKG TECOEPT EUPUXWPT SWHATLA,
OUUTEPIAGHUBOVOUEVWYV TPLWV AVETWYV UTIVOSWHATIWV KOl U0 JOVTEPVWYV PIGVIWYV. H
PIAIKNA TIPOC TNV OLKOYEVELD SLAPPUOLON ETUTPETIEL TNV EUEALKTN XPAON KL Snuioupyei
EVa eUXAPLOTO TIEPIRBGAAOV dlaBiwong. Ta WTELVA SWUATIO TIPOCPEPOUV HIa GVETN
OTMOC@ALPT, EVIOXUMEVN OTIO TNV EVEPYELOKA GTIOO0TIKN EVOOSOTESLO BEPUAVOT TIOU
poo@EpeL LeoTh e0TAOLA 0 OAOUG TOUG Xwpoug dlaBiwong. O pwTtelvog, eviaiog
XWPOCG KOOLOTIKOU KAl TPATELOPIiOG GTIOTEAEL TNV KAPSLG TOU OTILTIOU KOL GVOiyEL OTN
MEYOAN BEPAVTA E VOTLO TIPOCOVATOALOMO. ESW Uopeite va ATIOAQUCETE WPEG
XOAGPWONG 0 EEWTEPLIKOUC XWPOUG, EVW O KATIOG XAMNANG OUVTIAPNONG UE TO
OUTOMOTOTIOINUEVO CUCTNUA APSEUCNG ATIOLTEL EAGXLOTN CUVTHAPNON KOL TIPOCPEPEL
TIOAAEG EUKOLPIEG YLIO EEATOUIKEUON. ZTO TIAGICLO TOU TIPOCPOATOU EKOCUYXPOVIOHOU TO
2024/25, eyKOTOOoTABNKAV VEQ TPIMAG TCAMLY, BEATIWVOVTAC CNUAVTIKG TOCO TNV
NXOMOVWON 000 KAl TNV EVEPYELOKN OTIOS00N. Mo vEa avTAia BepUOTNTOC LE TINYN
aEPa eEQ0POAAIZEL VA PLAIKO TIPOCG TO TIEPLBAAAOV KOl OIKOVOMIKO cUCTNUA
Bepuavong. To akivnTo SLOBETEL IO EUXAPLOTN VELTOVLIA KOl EEALPETIKEC OUVOEDELG ME
TIC GIOTIKEG UTIOOOMEG. EPTIOPIKG KEVTPX, OXOAEIR, VNTILOYWYEID KOl EUKOLPIES
AVaWUYXNG Kal Puxaywyiog Bpiokovtal OAG o€ KOVTLVH amooToon. Xdpn oTov noUX0
TIOPAdPOO, OO OTIOACUCETE £VAV TEAELO CUVOUAOUO OOTIKNG AVECONC KAL XOAGPNG
dloBiwong. ©a XopoUpe Vo 0aC OTEIANOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOYOPIEG I VA
KOVOVIOOUE £VO TIPOOWTILKO POVTEROU yLa VO TO d€iTe — va {OETE ATO TPWTO XEPL
TNV €€ALPETIKN TIOLOTNTA LWNAC TIOU TIPOCPEPEL QUTO TO OKivNTO. AVUTIOLOVOULE YLO TO
EPWTNUS oag!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Massive Bauweise
Familienfreundliche Aufteilung
pflegeleichter Garten

groBe Terrasse

neue Fenster dreifachverglast mit elektrischen AuBenjalousien 2024
Luft-Warme Pumpe neu 2024

automatisierte Bewasserungsanlage

FuBbodenheizung

Garage
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Im Norden von Berlin-Pankow in Franzdsisch-Buchholz gelegen, pragen
Einfamilienhauser das nahe Umfeld. Erholung finden Sie in den nahen Arkenbergen,
dem Botanischen Volkspark Blankenfelde oder weitlaufigen
Landschaftsschutzgebieten in der unmittelbaren Umgebung. Verkehrstechnisch
optimal gelegen, erreichen Sie innerhalb weniger Minuten die BAB 114, die Sie
stadteinwarts schnell Uber die Prenzlauer Allee in das Berliner Stadtzentrum bringt.
Weiterhin besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. In Richtung
Innenstadt steht Ihnen die TRAM 50 zur Verfiigung, die fuBlaufig zu FuB erreichbar ist.
Diese bringt Sie in nur ca. 15 Minuten zum S- und U-Bahnhof Pankow. Uber die dort
fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9, sowie Uber die U-Bahn-Linie U2 erreichen Sie
bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch eine direkte Verbindung zum
Flughafen Schonefeld. Die in ca. 3 Autominuten zu erreichende A 114 bietet auBerdem
Anschluss an den Berliner Ring. Mit einer der groBten Zuwachsraten zahlt der Bezirk
Pankow zu einem der beliebtesten Wohnraume in Berlin.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.11.2032.

Endenergieverbrauch betragt 21.80 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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