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Me o potia

25071070
ca. 240 m?
5

3

2
2018

1 x EEwTepLkog
XWpPOog oTdOueuong,
1 x I'kapal

1.300.000 EUR

AveE&ptnTn
HOVOKOTOLKIO

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED
ca. 50 m?

Bep&vta, WC
ETIOKETTWYV, TZAKL,
Knrog,
EvTowZopevn
kouliva, MTaAKovL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Aéplo 54.4 kWh/m?a
21.06.2033

B
Agplo

2018
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To akivnto

‘ VON POLL

Vertrauen Sie einem

ausgezeichneten Makler Capita’l
o

. . . MAKLER-KOMPASS
Wir bieten lhnen eine

kostenfreie und unverbindliche Y GIELUSE IS
Marktpreiseinschatzung

lhrer Immobilie an. Hachstnote fiir
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 __Pankow

M TEST: 2.984 Makler GOLTIG BIS: 10/22

FlorastraRRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH n OXOACOTIKG ouvTnpnUeVNn BIAG, XTiopevn To 2018, dlabetel UPNANG TIOLOTNTAG
KOTOOKEUN KOL OXESLOOMO UE QYATIN, MEXPL TNV TIOPAMIKPN AETTTOPEPELD. ME Tepimou
240 T XWPOU SLABIwoNG Kol OIKOTIESO TIEPITIOU 575 T.|., GUTO TO OKIiVNTO TIPOCPEPEL
&POOVO XWPEO TOCO VIO dlapiwaon 000 Kal yla epyoacic. O eupUXWPOC XWPOG
KOBLOTIKOU Kol Tpomelapiag pe T¢AKL KOl TIPOGRaoN OTOV KNTIO GTIOTEAEL TNV KAPOL&
ToU oTuiTloU. To XOA €l0060U OE OTIA YKOAEPIL KAl Ol EEQLPETIKA PNAEC OPOYEG
TIPOOSGI60UV OTO OTITL Lo eudepn aioBnon. To eWTELVO OOAOVL KalL N Tpanelapia ue
MLa TToAuTeEAN KoulZiva eviaiag SlappuBbuiong S1a0ETOUV CUVEXEG, Maoip 6pULVO TIOPKE
6amedo og Koo poTifo YapokokaAou. H evdodamedia BEpuavon eEao@alidel Gvetn
{eoTOOLlG 0 OAOUG TOUG XWPOUG. 18laiTeEpa EVTUTIWOLOKA VAL TG JOVODLKY,
EVTOLYLOMEVA ETIUTTAC KOL TIOPTEG KOTA TIOPAYYEAID, KOBWG KAL N EEWTIOPTO KATH
mapayyeAia amo tnv Pirnar. Ot OKAAEG, EMEVOUPEVEG PE SPULVO TIOPKE, SNLOUpYoUV
VO EAKUOTIKO onpeio eotiaong. H evtowlopevn kouliva, KOTAOKEUQOEVN OTIO
eEALPETIKN LVOLKN INALY, TIPOOEPEPEL OXL LOVO YEVVOLOOWPO XWPO GAAN KAl EVAV
ETUMAEOV QTOONKEUTIKO XWPO. Eva TTAGKOOTPWTO T{AKL 0TO OGAOVL OXESLOOTWYV
dnuoupyel U ZeoTr OTUOOPALPA. To KUPIWG UTIVOSWUATIO SLOBETEL EEXWPLOTO
YKOPVTOPOUTIO KOl VO TIOAUTEAEC UTTAVIO en-suite. To QWTELVO, EUAEPO PTIAVLO e
VTOUG KOl UITAVLIEPS, WTICOPEVO VTOUC WIANRG BPOXNC KOL GTIOKAELOTIKA KEPOULKA
TIAOKOKLO Versace dnNUoUpyoUV LG EKAETITUCHEVN OTHOOPALpa. O TEAEUTAIOG OPOYOC
EXEL XWPLoTel 0€ HUO XWPOUC KABLOTIKOU, CUUTEPIACGUBAVOUEVOU EVOCG PEYGAOU
ypo@eiou SITTANG OYNG e TIPOGRACN OTO PMAAKOVL KAl £VOCG ETUTAEOV TLOKLOU. AUTOG
0 XWPOC KOBLOTIKOU UTTopPEl EUKOAT VO LETOTPATIEL O EEXWPLOTO XWPO KABLOTIKOU,
KaBwC ol cuveEoeLg TNG Koulivag ival nén otn B€on toug. To akivnTo dLaBETEL a
TIOIKIA IO GAAWYV UPNANG TIOLOTNTOC XOPOKTNPLOTIKWY, OIWE TIap&Bupa ard 1o 6&TEedo
MEXPL TNV 0pOPN UE KAELOOPLEG ACPOAEIDG, NAEKTPIKA OTOPLS, KALLATIONO, EEUTIVO
oUoTNUO BLVTEOKAUEPOG, BEPUOVON OEPIOU UE EVOWUATWHEVA NALOKG BEPUIKE TIAVEAN
oTNV 0poWN, YKOPAL He TIpAOLVN OTEYN, BEPAVTA e OKIAOTPO, UIMAAKOVL LUE
VOTLOOUTLKO TIPOCOVOTOALGHO KOL TIUAN €10060U PE NAEKTPLKA TIUAN. To oTtiTt
TePAGPBAVEL YKOPAL e TIPACLYN OTEYN KAl SUO EEWTEPIKEG BECELG OTAOEUONG KOL
eival og aplotn Katadotoon. O OPoPPA SIOUOPPWIEVOG KATIOC TIPOCPEPEL GYOOVO
XWPO YLO XOAAPWOoN KOL TIALX VL, TIOPEXOVTAG VA TEAELO KOTAPUYLO GTIO TNV
KaOnuepvn paocapia. Mo TIPAYHOTIKG eUpUXWEN Kol TTOAUTEANC MOVOKATOLKIO e
OLAITEPO XOPOKTNPLOTIKA TIOU Glyoupa TIPETIEL VO ETIIOKEPOEITE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- qualitatv hochwertige Bauausfihrung mit Liebe zum Detail

- ca. 240 m? Wohnflache sind ohne groBerer UmbaumaBnahmen auf ca. 290 m?
Wohnflacher erweiterbar

- groBzlgiger Wohn- und Essbereich mit Kamin und Gartenzugang

- Entreé mit gallerieartigem Eingangsbereich und extra hohen Decken

- lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Essbereich und offener Luxuskliche

- durchgehendes Echtholz-Eichenparkett im Fischgratenmuster

- FuBbodenheizung in allen Bereichen

- extra hohe Decken

- diverse extra angefertigte Einbaumdobel und Turen

- Einzelanfertigung der Eingangsttr von Pirnar

- Treppen mit Eichenparkett

- Einbauktiche aus edlem indischen Apfelbaum mit extra Abstellraum

- verfliester Kaminofen im Designerwohnzimmer

- Master-Schlafzimmer mit separatem Ankleidezimmer und eigenem Luxusbadezimmer
- tageslicht Dusch- und Dusch-/Wannenbadezimmer mit bodengleicher beleuchteter
Regenwalddusche und exklusive Versace Keramikfliesen

- raffiniert ausgebautes Dachgeschoss in zwei Wohnbereich aufgeteilt

- obere Ebene als separater Wohnbereich umfunktinierbar (Kiichenanschliisse
vorbereitet)

- groBes Maisonett-Arbeitszimmer mit Balkonzugang und extra Kaminofen

- bodentiefe dreifach verglaste Fenster mit Sicherheitsschléssern

- elektrische Jalousien

- Klimaanlage

- Smartes Videokamerasystem

- Gasheizung mit kombinierter Solarthermie auf dem Dach

- Garage mit Grindach

- liebevoll angelegter Garten mit Gewachshaus

- Terrasse mit Sonnensegel

- Balkon mit SUidwestausrichtung

- Zaunanlage mit elektrisch betrieberner Toreinfahrt
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Alt-Hohenschodnhausen gehdrt zum Bezirk Pankow und wird im Nordwesten von
WeiBensee, im Nordosten von Neu-Hohenschénhausen und im Osten (Indira-Gandhi-
StraBBe) von Lichtenberg begrenzt. Zudem ist Alt-Hohenschdnhausen ein
architektonisches Patchwork Gebilde, das neben Platten- und Siedlungsbauten auch
zahlreiche Ein- ud Zweifamilienhausbereiche zu bieten hat.

Am dstlichen Rand Alt-Hohenschdnhausens liegt das Quartier "Gartenstadt". Hier,
angrenzend an den S-Bahnhof GehrenseestraBe (S 75), wurden in lockerer und
begriinter Bauweise vornehmlich Einfamilienhauser gebaut.

Als Einkaufsmaoglichkeit fiir alles was bendtigt wird, bietet sich das nahegelegene
StorchenCenter an, sowie diverse Supermarkte, die fuBlaufig zu erreichen sind.

Der Individualverkehr konzentriert sich in Alt-Hohenschdnhausen vor allem im
Ortskern. Hier sind HauptstraBe, Konrad-Wolf-StraBe und RhinstraBe die wichtigsten
Verkehrswege. Sie haben funf StraBenbahn- und zwei Buslinien sowie den
naheliegende S-Bahnhof GehrenseestraBe zur Verfigung .




ApOuoédc akwvntou: 25071070 - 13053 Berlin - Lichtenberg — Alt-Hohenschdnhausen

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 21.6.2033.

Endenergiebedarf betragt 54.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

UIf Sobeck

FlorastraBe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: pankow@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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