Oestrich-Winkel / Winkel

MovTepvo dlopEPLOMD HECOVETO KOVTO O0TOV Prjvo -
AVOKOIVIOMEVO JE YOUOTO KOIL EKTEVH XOPOKTNPO -
METOKOUIOTE KAL VIWOTE OOV OTO OTITL 00ac!

ApLBLOC akiviitou: 25072006

I 1

TIMH ArOPAS: 339.000 EUR « ETMI®ANEIA: ca. 88 m?2 « AQMATIA: 3
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25072006 339.000 EUR

ca. 88 m? MeZovETa

3 Kauferprovision

2 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2 .
Evtowidopevn

2000 kouZiva, MmaAkovL

1 x AmA6¢, 19000
EUR (MwAnon), 1x
EEWTEPLKOC XWpPOg
oTdBueuong, 7000
EUR (NMwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAc@pPU QUOLIKO 79.52 kWh/m?a
aEPLo
13.06.2029

C
Agplo

2000
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65375 Oestrich-Winkel / Winkel
To akivnto

ApBpocg akvitou: 25072006
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-Winkel / Winkel

- 65375 Oestrich

To akivnto

ApBpocg akvitou: 25072006
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Katoyn

Dachgeschoss 1

Dachgeschoss 2
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Mo TTpwTn €vTUTILWON

2TnNV KapdLd Tng epLloxng Rheingau, Kovid oTtov MOTapd Privo Kol UE BEQ 0TO KAOTPO
Johannisberg, kovta oto EBS (European Business School), Bpioketal autr n PeloVETQ,
TAAPWC AVOKALVIOPEVN TO 2023, He KABLOTIKO TiEpiTou 88 T.|. (euBadOV damEdou
nepimou 115 T.U.). MoOVTEPVO KOL KOGAOSLATNPNUEVO, QUTO TO PWTELVO SLOUEPIOUA
TIOPOUGCLAZETAL HETG OTIO TIARPN OVOKAIVION - IBOVIKO WG KOLVOXPNOTO SIGUEPLOUD VIO
U0 &toua. Ta PWTEIVA SWUATLA, TG U0 UMAVLA, TO UAIKG UPNANG TIOLOTNTOC KAl TA
MeyGAa Ttapabupa eEao@alidouv eva euxaploto eplBGAANoV SlaBiwong. To XoA
€10060U € VIOUAGTIC 06NYEL O £€VA SWUATLO TIOU UTIOPEL VO XPNOLUoTIoIN0el wg
UTTVOSWHATLO, YPOYELO 1 YKOPVTGPOUTa. H Kapdi& Tou SLapepioUATOC ival 0
QVOLXTOC, PWTELVOG XWPOG KABLOTIKOU KOl Tpomelapiag, o omoiog, Xdpn oTo
TIOPABUPO aTd TO SATEDO UEXPL TNV OPOPI, ATIOTIVEEL LG ciioBnon eudepou. H
ovoLXTn Koudiva, EEOTIALOMEVN UE CUOKEUEG UPNANG TIOLOTNTAG, £Vl OPHOVIKAG
EVOWMOTWHEVN. Eva NALOAOUGCTO UTTOAKOVL UE BEQ OTOV Prvo KAl EVO LOVTIEPVO
MITAVLIO JE UTIAVIEPT KO VTOUG OAOKANPWVOUYV Th Slappubuion o€ auTo To €TMESO.
Mo oTielpOoEldNC OKAGA G 06NYel 0TOV 6EUTEPO OPOPO, OTIOU O BPEITE £V EUPUXWPO
UTTVOS WHATLO HE IOLWTIKO PTGVIO (VTIoug). AUTO TO QWTELVO KOL EUAEPO SWHUATLO
TIPOOPEPEL ETIUONC XWPO VIO YPOPEIO OTO OTUTL | VA UKPO YUPVAOTHPLO. ATO 0w,
MTTOPEITE VO OTIOAQUOETE LG UTIEPOXN OEQ OTO KAOTPO TOU MOXAVVIOUTIEPYK KOL TOUG
YUPW oureAwVeC. H ToTto0eoia Tou SIOUEPIOUATOC Eival LOAVIKN, TIPOCPEPOVTOG
€UKOAN TIPOOROGCN OTOV TIOTANO PAVO Kal TOUG OUTEAWVEG, KOL TO SUO OE KOVTLVA
OTIO0TOCN E TO TIOSLA. ATTEXEL HOALG Ttepitou 100 pETpa amd Tov PAvo yia pia BOATO
KOTA UAKOG TOU VEPOU N VIO VO XOAGPWOETE O€ £VA OTIO T TIEPITITEPO YEUCLYVWOIAG
Kpaolou. Mia otdion Aew@opeiou BPIoKETAL OGKPLBWE PMPOCTA Ao TO KTiplo. ZXOoAeia
KO VNTILOYWYELG BploKOoVTal 0€ KOVTLVI aOoTaoN e Ta TOSLA I} O GEDN YELTvioaon,
OTIWG KOL YEVIKOL LOTPOL, PUOLOOEPATIEUTES, PAPHOKEID KOL KATOOTHHATO VIO TIG
KOBNUEPLVEG AVAYKEG. TO SLOUEPLOMO TIEPIACPBAVEL HUO BE0ELG OTGBEUONG, Ol
oToieg eV MEPIAAPPBAVOVTOL OTNV TIUA OYOPAG: Mia SUMAR uttdyela B€on oT&OPeEUONG
yla 22.000 € kol pia eEwtepikn 6€on otéBueuong ya 11.000 €. EvélogepeoTs;
AVUTIOLOVOUE VO OOG KOAECOUE!




ApLOpodcg akvntou: 25072006 - 65375 Oestrich-Winkel / Winkel

N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

KERNSANIERTE MAISONETTE-WOHNUNG (2023):

- neue, hochwertige Innentliren (Réhrenspantiren)

mit Designer-Drickergarnituren

- neue Fliesen

- neuer Bodenbelag (Vinylboden)

- heue Einbauklche mit hochwertigen AEG-Geraten

- neue Bader raumhoch gefliest (IWannenbad und 1 Duschbad)
- nheue Rohrleitungen, neue Ventile, neue Wasseruhr

- heue Steckdosen

- neuer Wandanstrich in allen Rdumen

- neue Innenjalousien im 2.DG ( 8 Dachflachenfenster)

- AuBendammung Gebaude neu 2021

- Anstrich Gebaude neu 2021

- Mulltonnenplatz neu 2025

- 1 Duplexparker in der TG (Kaufpreis: € 22.000,-)

- 1 AuBenstellplatz auf dem Grundsttick: (Kaufpreis: € 11.000,-)
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Winkel, ein beschaulicher Ort am Rhein, ist einer von vier Stadtteilen von Oestrich-
Winkel, der groBten Weinstadt im Herzen des Rheingaus. Der Weinbau hat hier eine
Jahrhunderte alte Tradition, wovon die heimischen Weinguter mit ihren romantischen
Innenhofen erzahlen.

Neben den zahlreichen historischen Bauten, bietet diese Weinregion Ruhe vom Alltag
inmitten seiner charmanten Landschaft und die Nahe zum Rhein bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten.

Diverse StrauBwirtschaften der ortsansassigen Winzer dieser beliebten Weinbauregion
laden zu unkomplizierten Weinproben und kleinen Leckereien ein.

Nur 9 km von Rudesheim, und 22 km von Wiesbaden gelegen, erreichen Sie Oestrich-
Winkel / Winkel Giber die A66 bzw. B42 und genieBen die schnelle Anbindung an das
Rhein-Main-Gebiet. Neben der Moglichkeit, von Oestrich-Winkel / Winkel mit der
Deutschen Bahn zu reisen, kdnnen Sie mit der Fahre auch direkt nach Ingelheim
Ubersetzen. Der Flughafen Frankfurt ist in ca. 40 Minuten Autofahrt erreichbar.
Wiesbaden und Mainz sind fur Ihre groBeren Einkaufe in ca. 20 Minuten erreichbar.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 79.52 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen flnf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +49 6123 -79 317 0
E-Mail: rheingau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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