Riidesheim am Rhein

[ONTEUTIKN TIOALY OO TIKA KOTOWKIO UE 4 OOPPEG
OIKIOTIKEG MOVOOECG

ApLBLOC akivrjtou: 25072012

TIMH AFOPAS: 1190.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 370 m2 « AQMATIA: 11 « EKTAZH MHZ: 326 m?
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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO SLATNPNTEOD KTiPLO 0TNV LOTOPIKA TIAALS TIOAN Tou Rldesheim ipoogepel
TEOOEPQ QVETA, HOVTEPVOA ETUTAWUEVA SLOUEPIOUATA SLOKOTIWY, TO OTIOIO £€X0UV
MEYAAN ZNTNoN OA0 TO XPOVO KAl E{VOL TAKTIKA TIANPWE KPpaTnUEVA. Me Tiepimnou
400.000 élovuktepeUoelg €TNOiwWG, To Rlidesheim mpoo@Epel TEpAOTIEG BUVATOTNTEG
yla eTikePOEiQ evolKIGOELg SlakoTiwV! AUTO TO KTipLo SIOUEPLOPATWY £XEL OVOAKOALVIOTEL
SLOBOXIKG aTO TNV GTOKTNON Tou To 1982, 1o poo@ata 1o 2022, KOL EKTOTE £XEL
UTIOOTEL TOKTLKI OVOKOIVION KOL EKOUYXPOVIOUO. AUTO Gnuaivel OTL UTopEite va
EEKIVNOETE QPECWC TNV ETILXEIPNON €VOLKIOONG I VO LETOKOWIOETE LOVOL OOG XWPIG
Kaopia avaBoAn cuvtnpnong. TEooEpa OLOPYPA ETUMAWMUEVA SIOUEPIOUOTA, TO KaBEVQ
ME SUVOTOTNTA PIAOEEViag 2-4 ATOPWY, TIPOOPEPOUV KAOE GVEDT - EITE VIO CUVTOMEG
SLOMOVEC €ITE VIO LEYOAAUTEPECG EVOLKIGOELG 1-2 ELOOUGOWYV - UTIGPXEL KATL YLIO KAOE
avaykn. K&Be povada Labetel TARPWG EEOTIALOUEVN KOULZIVD, OLOPPO SLOKOCUNMEVD
MITAVLOL KoL ETUITAC UPNANG TIOLOTNTAC 0T UTTVOSWHATLO KL TOUG XWPOUG KOBLOTIKOU.
Ta eTUnAQ TEPIAAUPBEVOVTOL OTNV TIUA ayopdG. QUOIKA, N WBLWTIKY XprRon Miog n
TIEPLOCOTEPWYV GTIO TG OLKLOTIKEG HOVASEG €lval ETIIONG LG ETILAOYH - GUTO TO OKivNTO
TIPOOYPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEG 0T dNUOPLAN TIOAN Ridesheim am Rhein. Mo uikpn
QUARN XPNOLUEUEL WC XWPOC OTABEUONC, XWPOC POPTWONCG N NALOAOUGCTOC XWPOG
KOBOLONATWY, EVW SLATIOETAL €TTIONG KAl YKOPALZ. AGBeTE UTIOWN OTL UTTOPOUE VOl
KOVOVIOOUE ETUOKEWPELC POVO KATOTILY TIPONYOUEVNC €LO0TIOINONG KOL OTIOSEIENG
TUOTOANTITIKAG IKAVOTNTAC. AVOUEVOUE [E GVUTIOUOVNOIG TO EPWTAUOTA OOC...
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Verglasung der Fenster: 1982 - 90

- Hauselektrik: 2015--2022

- Leitung / Anschlisse: 2015-2022

- Bader: 2015-2022

- Dach ist nicht neu gedammt, wurdeaber in den 80er neu gemacht
- EG-Wohneinheit barrierefrei

- Ensemble - Schutz

- Jahrliche Nettomieteinnahmen: auf Anfrage

- alle Ferienwohnungen sind voll mdbliert und mit einer Kiiche ausgestattet.
Im UG befindet sich:

- Sauna

- Solarium

- Whirlpool
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Ferienwohnungen liegen im Zentrum von Ridesheim, nahe der historischen
Altstadt. Von hier aus gelangen Sie zu zahlreichen Sehenswirdigkeiten sowie
touristischen Anlaufpunkten:

- Seilbahn Ridesheim 5 Gehminuten

- Niederwalddenkmal 2,2 km entfernt

In unmittelbarer Umgebung finden sich zahlreiche Restaurants, Geschafte und andere
Einrichtungen des taglichen Bedarfs - dank der zentralen Lage.

Rudesheim ist sehr gut Giber die B42 angebunden, diese verlauft entlang des Rheins
und verbindet Ridesheim mit Wiesbaden im Osten sowie mit Koblenz im Norden.

Wer von Sliden oder Westen anreist, kann bequem Uber Bingen mit der Autoféhre nach
Rudesheim gelangen.

Der Bahnhof in Ridesheim wird von den Linien RE9 und RB10 bedient - es besteht also
eine direkte Verbindung nach Wiesbaden, Frankfurt und Koblenz. Natirlich finden Sie
innerhalb des Ortes Buslinien.

Der Flughafen Frankfurt ist ca. 40 Autominuten entfernt.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +49 6123 -79 317 0
E-Mail: rheingau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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