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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

Xtiopevn 1o 2017 o€ olkOmedo TepiTou 567 T.. O€ A KEVIPLKN aAAG Aouxn
TonoBeoia oto Oestrich-Winkel, autr) N LOVTIEPVA LOVOKOATOLKIO EVIUTIWOLALEL LUE TIG
KOBOOPEG YPOUUESG KOL TNV EUPUXWPIC TNG. To OTITL XapaKTNpideTal atto UPNANG
TIOLOTNTOCG, TIOAUTEANR XGPOKTNPLOTIKA KOL £VO KABapO, GUYXPOVO OXESLOCNO. O XWPOog
dloBiwong mepimou 212 T.J. eKTEIVETAL 0€ SUO 0POPOUC KOL TIPOCPEPEL APOOVO XWPO
YLO TNV OIKOYEVELD 0€ PWTELVA SWHATLO, MEPIKG PE TIOPAOUPa Ao To SATESO HEXPL
TNV opo®r. O eUpUYXWPOC XWPOC SlaBiwong oTo LOOYELD, HUE LG EVITia TpaTelapia Kal
EVTOLYXLOMEVN KouZiva, SNUIOUPYEL IO PWTELVI KOL JOVTEPVD OTHOOPaLpa SlaBiwong.
TeEXVIKEG BEATIWOELG KOL XOPAKTNPLOTIKA TIPWTNG KATNYopiag Xapaktnpidouv
OAOKANPO TO OTITL: TPTAG TS, EVOOSATESIO BEPUAVAN, LG OTIOTEAECUOTIKA
OVTALO BEPPOTNTAC, CUVOEDELG SIKTUOU 0€ OAQ TG SWUAGTLO KAL EVO CUCTNUO £EUTTVOU
OTITIOU BETOUV TO UPNAOTEPQ TTPOTUTIO SLafiwong. Mo eupUyxwpn NALOAoUGTN
Bep&vTa MEKTEIVEL TOV XWPO SLOPBIWONG TO KOAOKAIPL KOL TIOPEYEL EVA LEPOG YL
XOAGPWON KOL avauxn o€ eva QUOLKO TIEPIBAAAOV. H K&TOWN Tou Looyeiou
OAOKANPWVETOL PE EVA TIPAKTIKO BoNBNTIKO SwPATIo/amoOnKN, eva WC ETILOKETTTWV
Kall Aeon TPOOROcN 0TO EUPUXWPO YKAPAZ (3 auTokivnTa). Ztov endvw 6po®o, o
XWPEOC SLARIWwoNG EUTTAOUTIZETOL TIEPALTEPW HE EVO YKAPVTOPOUTIO/SWUATLO
ETILOKETITWV/YPOPEIO KOL SUO PWTELVE, HEYAAC TIGLSIKA UTTVOSWHATLO UE KOLVOXPNOTO
MTI&VLO E QUOLKO WC. H eupUXwpn KUPLO OOUITA HE LIOLWTIKO UIAVLIO KL TIPOGRaoN
OTO UIMOAKOVL UE VOTIO TIPOCAVOTOALICHO EVTIUTIWGOLALZEL E TIC YEVVALOBWPEG
avaAoyieg Kal TNV Kopwn eEAa@POTNTA TNG. Eva yKapal e TPELG BE0ELC OTABUEUONC
KoL U0 ETUMAEOV EEWTEPIKEC OECELC 0TABEUONG (BloTiBETOL GidELa OTAOEUONG)
TIOPEYXOUV GPOOVO XWPO OTABUEUONG VIO TTIOAAG OXNOTA. AUTA N HOVTIEPVA
MOVOKOTOLKia ouvoudadel Tn Lwh KOVTA 0Tn QUoN KE APLOTEC UTIOdOoUEC. H ypriyopn
pooBaon oto EATBIA, To Blopndvtev Kol Tnv meploxn Prvou-Mdaiy, KaBwg KoL Jia
MEYGAN TIOIKIAIG OTIO EUTIOPLKA KATOOTHATO, OXOAEID, GBANTIKEG KOL PUXAYWYLIKEG
5paoTNPELOTNTEG, OAOKANPWVOUV QUTAV TNV EAKUGTLIKH TIPOCPOPA OKLVATOU. Z0G
E€XOUME KIVAOEL TO EVOLOPEPOV; AVUTIOHOVOUE VO 00G KOAEOOUE!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- gehobene Ausstattung

- hochwertige Materialien

- Kunststofffenster 3-fach Verglasung

- z.T. bodentiefe Fensterfronten

- FuBbodenheizung (auch im UG)

- Luft-Warme-Pumpe

- Smart-Home-System

- Gira Turkommunikation

- Kameras

- Netzwerkanschlisse in allen Raumen

- Entkalkungsanlage

- Garage mit 3 Stellplatzen

- 2 AuBenstellplatze auf dem Grundstiick
(Carportgenehmigung liegt vor)

- Zisterne ca. 5000 L (fir Gartenbewdasserung)
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der Mittlere Rheingau gehort durch seine besonders schone Lage zwischen den
Weinanbaugebieten an den Hangen des Rheingaugebirges und dem Rhein zu den
beliebtesten Wohngebieten des Rheingau-Taunus-Kreises. Renommierte Weinguter,
viele Festivitaten rund um den Wein, eine hervorragende Gastronomie, das weithin
bekannte Schloss Vollrads sowie die herrliche Landschaft sorgen fir ein breites
Spektrum an Freizeitaktivitaten und Kultur.

Die Gemeinde ist auch international bekannt durch die European Business School als
Top-Bildungsstandort. Geschafte fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Schulen und
Kindergarten sind zahlreich vorhanden. Die zentrale und verkehrsgunstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet und die hervorragenden Anbindungen nach Wiesbaden, Mainz und
Frankfurt-Flughafen oder auch nach Limburg Gber Bad Camberg im Norden sowie
nach Darmstadt liber GroB Gerau im Suden unterstreichen die ausgezeichnete
Infrastruktur dieses Standortes.

Die landschaftliche Attraktivitat der gesamten Region Rheingau-Taunus-Kreis mit
seinen wunderschoénen Orten von Walluf Uber Eltville bis Ridesheim und von
Schlangenbad Uber Bad Schwalbach bis Aarbergen sowie die Nahe zu den Stadten
Bingen, Ingelheim, Kelkheim, Konigstein, Kronberg, Bad Soden und Bad Homburg im
Taunus oberhalb von Frankfurt geben dieser Lage ihren ganz besonderen Reiz.




ApOuodc akvntou: 25072013 - 65375 Oestrich-Winkel

AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 5.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 28.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Katharina Lichtenberg-Weck

Rheingauer StraBe 38, 65343 Eltville
Tel.: +49 6123 -79 317 0
E-Mail: rheingau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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