Gelsenkirchen — Bulmke-Hiillen

MeyaAn TIOAUKOTOIKIO e UPNAO OUVOIKO aTtodoong

AplBuoc akivritou: 25075019

TIMH ArOPAS: 895.000 EUR « ETMIQANEIA: ca. 900 m? « AQMATIA: 23 « EKTASH FH3: 678 m?
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25075019 895.000 EUR

ca. 900 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 119.53 kWh/m?a
01.07.2035
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VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0209 - 94 76 858 0

Shop Gelsenkirchen-Buer | Horster StraBBe 28 | 45897 Gelsenkirchen | gelsenkirchen@von-poll.com

&a?/?fg(/ www.von-poll.com/gelsenkirchen-buer
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MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Gelsenkirchen

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 12/25
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***x KAGAPO ENOIKIO: 73.236,00 eupw £Tnoiwg *** MwAouvTal dUo oTpapd
KOTOOKEUGOUEVEC TIOAUKOTOLKIEG JE OUVOALKA TIEPITIOU 11 OLKIOTIKEG HOVASEC (APXIKG
16) Kail £va JIKPO KATAOTNUO OTO LOOYELD. T KTipLa SLOBETOUV TIARPN UTIOYELD KOl
BpiokovTal o€ £va eUPUXWPO OLKOTIESO e PEYAAN QUANR, OPKETA YKAPGL/ATIOOAKEC Kail
E€VQ OTEYOAOUEVO BONONTIKO KTiPLO TIOU UTOPEL VO XPNGCLUOTIOINOEL YO XWPO
0TAOpPeUONG. BaOIKG OTOLKEID UE IO LOTLG: » AUO TANPWC UTIOYELEG TIOAUKOTOLKIES UE
MIKPO EUTIOPLKO XWPO o ApXLKA 16 HoVASEC CUUTEPIACBAVOUEVOU TOU KATOOTHATOC:
ETIL TOU TIOPOVTOC TIEPITIOU 11 OIKIOTIKEG HOVABEG HETA TNV evoToinon « MeyaAn quAn
ME TIOAU HEYOAC YKAPAL (TIOU XPNOLOTIOIOUVTOL KUPIWG VIO aTIoOnKeUon) Kol Eva
OTEYOGOMEVO BONONTIKO KTipLO  EVO SLGPEPLIONT COPITAG O€ PMEPLIKWE ATIOWIAWMEVN
kotadotaon (e§akoAoubei va laBETEL vuYTEPLYOUG BEPOCIPWVER) o OL UTIOAOLTIEQ
MOVAOEG £XOUV LETATPATEL O BEPUOVON OEPiOU o EYKOATECTNUEVO VEO CUOTNC
KEVTPLKNG BEpUavVONG o AVOBABLION NAEKTPIKWY EYKOTOOTAOEWYV o OPLOPEVD
SLOPEPIOUOTO £XOUV EKOUYXPOVLOTEL O UPNAO eTimedo. AANAEG HOVABECG XPELBOVTAL
avaKaivion o AlGBEOLUN ATIOBNKN O0TN COPITA » MEPLIKWG EVOLKLOLOPEVN, MEPLKWG
(Slokatoiknon (4 povasdeg) « MeTd TNV WANGN, CPKETEG MOVASECG Bal gival SIOBECIUES
YIO VEEC EVOLKIAOELG I LOLOKATOIKNON. ESIKG XOpaKTNPLOTIKG: AUTO TO OKivNnNTO gival
LOAVIKO VL0 ETIEVOUTEG UE AVATITUELOKO OUVOLKO N VIO ETIEVOUTEG TIOU avadnTouV
€VOV OUVOUOGCHO UPLOTANEVOU ELCOOAIATOC ATIO EVOIKLO KOL EUEALEIOG OTNV OVATITUEN
KEVWV HOVAdWV. O cUuVOUGOUOC OTIRAPNG KOTAOKEUNG, ONOKANPWHEVWYV
EKOUYXPOVIOUWYV KOl OVEKUETGAAEUTOU BUVAMIKOU TIPOCPEPEL EAKUCTIKEC EUKOLPIEG
yla augnon g a&iog. Mpoottikeg: MeTd TNV MwANGon, TOAAG SlopepiopoTa Ba ivail
dloBeolua yla Gueon evolkiaon A Wlokatoiknon. To akivnTo gival KATGAANAO TOCO YLl
Blwolun BeAtioTomoinon €L00SANATOC 000 KAl VIO LOKPOTIPOBECUN EMEVOUCT. Oa
XOPOUNE VO OOC OTEINOUNE CUUMANPWHOTIKG EYYPAPA, OTIWG KOTOWELS, TIPOY PO
EVOLKIOIONG 1 OXEBLO OIKOTIESOU. ETIKOLVWVACOTE HOdi LOG VIO EVO TIPOOWTILKO
pavTeROU emioKEYNG N VIO TEEPLOCOTEPEC TTANPOYOPIEG.
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NORMALE AUSSTATTUNG (teilweise modernisiert)
 Satteldach mit Betondachsteinen

e GroBe Erker nach hinten raus

o Putzfassade aus 2000 mit neuem Anstrich

» 2-fach-verglaste Kunststofffenster (teilweise erneuert)
e Bader wurden zwischen 1995 und 2000 modernisiert
o Stromkasten auf den Etagen ca. 2005 erneuert

» Teilweise sanierte Treppenhauser

» Neue Gaszentralehizung in 2024

e Elektrisches Tor in der Hofdurchfahrt
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Diese Immobilie befindet sich in zentraler Lage des Gelsenkirchener Stadtteils Bulmke-
Hullen — einem lebendigen und stadtisch gepragten Viertel mit traditioneller Struktur.
Die Umgebung zeichnet sich durch eine gemischte Bebauung und eine Vielzahl an
kleinen Geschaften, Dienstleistern und gastronomischen Angeboten aus. Einrichtungen
des taglichen Bedarfs wie Supermarkte, Apotheken, Schulen und Kindergarten sind
fuBlaufig erreichbar, was die Lage besonders alltagspraktisch macht.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut: Mehrere Bus- und
StraBenbahnlinien verkehren in unmittelbarer Nahe und sorgen fir eine schnelle
Verbindung zur Innenstadt und zu benachbarten Stadtteilen. Auch mit dem Auto ist
man schnell unterwegs — die Autobahnen A40, A42 und A2 sind innerhalb weniger
Minuten erreichbar und ermdglichen eine flexible Mobilitat im gesamten Ruhrgebiet.

Die Lage bietet vor allem fir Menschen mit einem Blick auf solide Mietrenditen oder
einem Bedarf an gut angebundener urbaner Infrastruktur interessante Perspektiven —
sei es zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 1.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 119.53 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.




ApOuode akvntou: 25075019 - 45888 Gelsenkirchen — Bulmke-Hiillen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ronny Noy

Horster StraBe 28, 45897 Gelsenkirchen
Tel.: +49 209 -9476 858 0
E-Mail: gelsenkirchen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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