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Mia TTpwTn evTUTIWON

KOoAWC 0piooTe OTO VEO OOG SLOMEPLOMA, TO OTIOI0 EVTUTIWOLALZEL [IE TOV ETUTUXNMEVO
OouUVOUAONO LOTOPIKAG yonTeiog Kal cuyxpovng aveonc dlapiwong. Auto to
OVOKOLVIOMEVO SLOUEPLOUD ETIOXNC BPIOKETAL 0€ £Va SLATNPNTEO KTiPLO TIOU
XpovoAoyeital amo 1o 1905 kol UTIOBANONKE O EKTETOUEVO EKCUYXPOVIOUO To 2023.
To SIOPEPLOUT £XEL EUBOBOV TIEPITIOU 69 T.|U. KOL TIPOOPEPEL U0 SWHATLA, IOOVIKA YL
MOVOYLK& i euyapla. O Xwpog dlapiwong S1o0£TEL AUBEVTIKO TIOPKE GE OXNMC
YapoKOKAAOU, TO oToio, Jaldi Je Ta KAAOSLATNPNHEVD OTOLXEIO OTIO YUWOUAPUTPO,
TIPOOBIGEL OTO OWUGTIO £vaV KAGOLKO OAAG Kol KOPWO YXapaktipd. Ta uPnAng
TOLOTNTOG PLVIPICUATO CUPITANPWVOVTOL OTO SLAPOPEC POVIEPVEG AETITOUEPELEG TIOU
BeAtioTomolouv TNV dveon dlaBiwong. OAa ta ETUMAG TEEPIAGUBAEVOVTAL OTNV TN
ayopag. O gviaiog XwPog KABLOTIKOU KOl TPaTelapiag TIPOoPEPEL GYOOVO XWPO VLG
{e0TA BPAOLO I KOWVWVIKEC CUYKEVTIPWOELG. TO EEXWPLOTO UTIVOOWUGTLO TIPOCPEPEL
APOOVO XWEO Yo XaAGpwaon Kal EEkoupaon. Eival ewTelvo Kat Aouyo,
€EO0QPAAIZOVTOG EEKOUPOOTEG VUYXTEG. TO UTIAVLO ELVOL EEOTIALOUEVO E UTTAVIEQD KOL
SlOBETEL ETONG OUVHEDN TIAUVTNPIOU poUXWV YLa eTUTAEOV Gveon. MNeplAaupaveTal
eTioNG €va BonobNTIKO SWHATLO. AUTOC €ival £VOC OTIOPAITNTOG XWPOC OTO GUYXPOVO
VOLKOKUPLO. E6W Ba Bpeite OxL HOVO XWPO VLA OIKIOKEC CUCKEUEG, OGAAN KAl YLd
TIAUVTAPLO, OTIOBAKEUON TPOPIHLWYV KAl ETITTAEOV OTIOONKEUTIKO XwWpEO. Eva dAAO
TIAEOVEKTNUO GUTOU TOU GKIVATOU EYKELTOL OTN SLOBECIPOTNTA TOU: TO SLAPEPLOUA
MTIOPEL VO KOTOLIKNOEL GUECT KOTOTILV GTOMIKNG SleubETNONG. AUT N eueAL&ia
TIPOCPEPEL OTOUC TIIOAVOUC OlyOPOOTEC TNV EUKALPIO VO oXESIACOUV KOL VOl
EKTEAEOOUV € TOV BEATIOTO TPOTIO TN PETAKOULOH TOUC. AUTO TO aKivNTO €ival IBAVIKO
ylO OTIOLOV BEAEL VO OTIOKTNOEL VA KOO KO JOVTEPVO EEOTIALOMEVO SLOUEPIOUT
XWpPIG va xpelaletal va omapvnOel tn yonteia Tou apeABOVTOG. AQroTE TOV €QUTO
O0G VO TELOTEL VIO TG IOLBITEPO TIAEOVEKTHGTO QGUTOU TOU OKLVITOU KOTA TN SLEPKELD
MLOG €TiOKEYNG OTO XWPO. AVUTIOPOVOUE VO OOC TIGPOUCLBOOUE QUTO TO
EVTUTIWOLOKO SLOPEPLOMa. ETIiKOIVWVAOTE padi HOG VIO TIEPLOOOTEPECG TIANPOPOPIEG N
YLO VO KAEIOETE £VO pOVTEROU EMIOKEYNG.
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

- Perfekte Eigennutzerimmobilie

- Modernisierung 2023

- Komplettes Mobiliar im Kaufpreis enthalten

- Originales Fischgratparkett im Wohnbereich sowie Stuckelemente

- Hochwertige, moderne Einbaukliche

- groBzlgiger Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss
- Verfligbar nach Absprache
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil SGdvorstadt von Leipzig, einem der
lebendigsten und beliebtesten Viertel der Stadt. Die SUdvorstadt zeichnet sich durch
ihre Mischung aus historischem Altbaustil und modernem, urbanem Lebensgeflhl aus.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, die den Bewohnern einen
hohen Komfort bieten. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet, sodass das Stadtzentrum sowie andere Teile der Stadt schnell und
einfach erreicht werden kénnen.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung ebenfalls viele Mdglichkeiten. Der
nahegelegene Clara-Zetkin-Park ist ideal fir Spaziergange oder sportliche Aktivitaten,
wahrend das beliebte Szeneviertel ,Karli” mit seinen Bars, Restaurants und Boutiquen
nur einen kurzen FuBweg entfernt ist. Das kulturelle Angebot wird zudem durch das
Werk 2" bereichert, eine ehemalige Industriehalle, die heute als Veranstaltungsort fur
Konzerte und Events genutzt wird.

Die Sudvorstadt ist ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil, der sowohl ruhige
Wohnlagen als auch das pulsierende Leben der Stadt bietet. Dank der zentralen Lage
profitieren die Bewohner von einer perfekten Balance aus urbanem Komfort und Ruhe.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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