Leipzig — Suidvorstadt

Leerstehende, vollmoblierte Etagenwohnung in der
Leipziger Sudvorstadt

Objektnummer: 25077006

KAUFPREIS: 290.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 69 m? « ZIMMER: 2
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Auf einen Blick
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung laut Gesetz nicht

Gas erforderlich
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Willkommen in lhrer neuen Eigentumswohnung, die durch eine gelungene Kombination
aus historischem Charme und zeitgemaBem Wohnkomfort Uberzeugt. Diese sanierte
Altbauwohnung befindet sich in einem denkmalgeschitzten Gebaude aus dem Jahr
1905 und wurde 2023 umfassend modernisiert. Die Wohnung erstreckt sich tber ca.
69 m? und bietet Innen zwei Zimmer, die ideal fir Singles oder Paare zugeschnitten
sind.

Der Wohnbereich ist mit originalem Fischgratparkett ausgestattet, welches zusammen
mit den gut erhaltenen Stuckelementen dem Raum einen klassischen und dennoch
eleganten Charakter verleiht. Die gehobene Ausstattungsqualitat ist durch diverse
moderne Details erganzt, die den Wohnkomfort optimieren.

Das komplette Mobiliar ist im Kaufpreis bereits enthalten. Der Wohn- und Essbereich
ist offen gestaltet und bietet ausreichend Platz fir gemutliche Abende oder geselliges
Beisammensein.

Das separate Schlafzimmer bietet viel Raum zum Entspannen und Rickzug. Es ist hell
und ruhig gelegen, was flr erholsame Nachte sorgt. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet und besitzt zusatzlich einen Waschmaschinenanschluss, der
Ihnen den alltaglichen Komfort erleichtert. Dazu kommt der Hauswirtschaftsraum.
Dieser stellt einen unverzichtbaren Bereich im modernen Haushalt dar. Hier finden Sie
nicht nur Platz fiir die Haushaltsgerate, sondern auch fliir Waschepflege,
Vorratshaltung und zusatzliche Stauraume.

Ein weiterer Vorteil dieser Immobilie liegt in ihrer Verfligbarkeit: Nach individueller
Absprache kann die Wohnung zeitnah bezogen werden. Diese Flexibilitat bietet
potenziellen Kaufern die Moglichkeit, den Einzug optimal zu planen und umzusetzen.

Dieses Objekt eignet sich hervorragend fur alle, die eine stilvolle und modern
ausgestattete Wohnung ihr Eigen nennen mochten, ohne dabei auf den Charme der
Vergangenheit verzichten zu missen. Lassen Sie sich bei einer Besichtigung vor Ort
von den besonderen Vorzlgen dieser Immobilie Uberzeugen. Wir freuen uns darauf,
Ihnen diese beeindruckende Wohnung vorstellen zu durfen. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins.
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Ausstattung und Details

- Perfekte Eigennutzerimmobilie

- Modernisierung 2023

- Komplettes Mobiliar im Kaufpreis enthalten

- Originales Fischgratparkett im Wohnbereich sowie Stuckelemente

- Hochwertige, moderne Einbaukliche

- groBzlgiger Hauswirtschaftsraum

- Badezimmer mit Badewanne und einem Waschmaschinenanschluss
- Verfligbar nach Absprache
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Alles zum Standort

Die Wohnung befindet sich im Stadtteil SGdvorstadt von Leipzig, einem der
lebendigsten und beliebtesten Viertel der Stadt. Die SUdvorstadt zeichnet sich durch
ihre Mischung aus historischem Altbaustil und modernem, urbanem Lebensgeflhl aus.

In der unmittelbaren Umgebung finden sich zahlreiche Geschafte des taglichen
Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und Apotheken, die den Bewohnern einen
hohen Komfort bieten. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ausgezeichnet, sodass das Stadtzentrum sowie andere Teile der Stadt schnell und
einfach erreicht werden kénnen.

Fur Freizeit und Erholung bietet die Umgebung ebenfalls viele Mdglichkeiten. Der
nahegelegene Clara-Zetkin-Park ist ideal fir Spaziergange oder sportliche Aktivitaten,
wahrend das beliebte Szeneviertel ,Karli” mit seinen Bars, Restaurants und Boutiquen
nur einen kurzen FuBweg entfernt ist. Das kulturelle Angebot wird zudem durch das
Werk 2" bereichert, eine ehemalige Industriehalle, die heute als Veranstaltungsort fur
Konzerte und Events genutzt wird.

Die Sudvorstadt ist ein lebendiger und vielfaltiger Stadtteil, der sowohl ruhige
Wohnlagen als auch das pulsierende Leben der Stadt bietet. Dank der zentralen Lage
profitieren die Bewohner von einer perfekten Balance aus urbanem Komfort und Ruhe.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.




Objektnummer: 25077006 - 04275 Leipzig — Stdvorstadt

Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Sebastian WieBner

Friedrich-Ebert-StraBe 45, 04109 Leipzig
Tel.: +49341-5832880
E-Mail: leipzig@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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