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Me o potia

25079026 795.000 EUR

ca. 247 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva
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BEDARF
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
_ ;

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/esslingen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KOoAWC 0piooTe OTO VEO OGC OTITL: AUTO TO EVTUTIWOLOKO OTITL 0TO TEAOG TNG
BepAVTOC, XTIOMEVO TO 1994, poopepeL TiEPiToU 247 T.|. XWPOU dloBiwong oe
OLKOTIESO TEPITIOU 275 T.|., TIAPEXOVTOC EEALPETIKO XWPO YLIO HLO TIOWKIALD TPOTIWV
{wNg. X&pn oTnVv nouxn Tonobecia Tou otnv GKpn TNG TOANG, cUVOUALZEL TNV EUKOAN
TPOCoRaoN 0T YUCN UE TNV EUKOAN TIPOCRAON € KATAOTHMATS, OXOAEia Kol GANEG
Baolkeg MapoxEC. To OTITL eival O GPLOTN KOTACTAGCH. EKTETAUEVECG EKOUYXPOVLIOMOI
paypatonor|onkav 1o 2021 kat to 2022, CUUTEPIAGUBOVOUEVNG HLOC VEAC KOUZivog,
MEPLKNG AVTIKATAOTOONG SATESOU KAl TNG GVTIKATAOTOONG TNG UIPOOTIVAC TTIOPTAC,
NG YKOPAZOTIOPTOG KOL TWV QPEYYITWYV. AUTO £XEL WG OTIOTEAECUQ EVAV ETITUXNUEVO
ouVvOUaoNO Gveong SLOBIWoNG, EVEPYELOKNG OTOS00NG KAl UYXPOVOU OTUA. Mg
OUVOAIKG OKTW UTTVOSWHATLA, TO OTITL IPOOYEPEL EEALPETIKN eUpUXwpia. Eite yia pa
MEYGAN OLKOYEVELD, MLO ULKTH OLKOYEVELD, dLaPBiwon TTOAAWY YEVEWY, €iTE YO
OUVOUOONO SLOBiwoNG KOL EPYACIOC KATW Ao TNV idla 0TEYN - OAG €ival SuvaTd €dW.
Ta U0 PTTAVLOL KOL TO TIPOCPATA EKOUYXPOVIOUEVO WC ETILOKETITWY EVIOYXUOUV
TEPALTEPW TN XGAGPpWOoN 0TNV KABNPEPLVH wr, OKOMN KAL VIO LEYOAUTEPQ
VOIKOKUPLA. O XWPOG KOBLOTIKOU KAl Tpamelapiag ival YEVVALOOWPO SIOUOPPWEVOC
KOL XOPOKTNPIZETAL OTIO GpOOVO PUGCIKO PWC KOL VOLYTH OTUOoPaLpa. H uPnAng
TIOLOTNTOC EVTOLXIOMEVN KOUZIVQ, TIOU EYKOTAOTAONKE To 2022, cuVvOUALEL TN
HOVTEPVO AELTOUPYLIKOTNTO E EVO PINOEEVO OXESLOONO — LOAVLKN YLIO HOYEIPEUT KOL
OTIOACUGCN YEUUGTWY Paldi. EVa 181aiTEPO TTAEOVEKTNA ELVAL N GVAKOLVIOUEVN COPITQ,
N OToiC SNLOUPYEL ETUTTAEOV XWPO SLaRiwoNg — IOAVIKA WC XWPOC VIO VEOUG,
OTOUVTIO, YPOIPEIO OTO OTIITL Il COUITA ETIOKETITWY. TPIO UMTGAKOVLIO KAL Lo BEPAVTO e
TIOPOIKEIIEVO KATIO TIPOCPEPOUV TIOAAECG EUKALPIEG VIO VO GTIOAQUOETE TNV UTIGLOPO —
eite yla xaA&pwon, oty vidl eite yia kolvwvikotoinon. To oTitt BgpuaiveTal Pe
TNAEBEPUAVON — EVEPYELGKA GTIOS0TIKO, GELOTILOTO KAl PIALKO TIPOC TO KAipa. Eva
EUPUXWPO OTITL JE OTIRAPI KOTAOKEUN KOL LOVTIEPVA GioBNoN — LOAVIKO Yo OG0UG
EKTIMOUV TOV XWPO, TNV GVECN KAL TN KEAAOVTIKN TIPOOTITIKN. EAGTE va 1o deite povol
OO — OVUTIOMOVOUE VIO TO EpWTNUG OGG.
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Renovierungen 2021/2022:

- Neue Kiche

- Neues Gaste-WC

- Teilweise neue Bodenbelage

- Buhne zum Wohnraum ausgebaut
- Dachflachenfenster getauscht
- Neue Haustire

- Neues Garagentor
Ausstattung:

- 8 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Wascheabwurfchacht

- 3 Balkone

- Terrasse und Garten

- Fernwarme

- Garage

- Faldrandlage




ApBpog akwvrtou: 25079026 - 73207 Plochingen / Stumpenhof — Stumpenhof

OAa yla TV TotmtoBeaoio

Plochingen im Landkreis Esslingen Uberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt mit
rund 14.590 Einwohnern, guter wirtschaftlicher Basis und starker Infrastruktur. Die
Nahe zur Metropolregion Stuttgart sowie die verkehrsglinstige Lage am Neckar-Hafen
bieten ideale Voraussetzungen fir eine ausgewogene Work-Life-Balance. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, lebendiger Gemeinschaft und moderaten
Immobilienpreisen.

Der Stadtteil Stumpenhof gilt als besonders attraktives Wohngebiet flir Familien, die
Wert auf Ruhe, Sicherheit und hohe Lebensqualitat legen. Die griine Umgebung und
die Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen — wie der nur vier Gehminuten entfernten
Bushaltestelle Kornbergweg — sorgen fiir hohe Mobilitat. Die familienfreundliche
Infrastruktur wird kontinuierlich modernisiert und schafft ein nachhaltiges,
kinderfreundliches Wohnumfeld.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar: Der
Kindergarten Carl-Orff-Weg ist fiinf Minuten entfernt, die Panoramaschule sieben
Minuten und die Neckar-Fils-Realschule rund 17 Minuten. Arztpraxen und Apotheken
wie die Apotheke am Markt Laccorn in 19 Gehminuten sichern die medizinische
Versorgung. Nah gelegene Spielplatze, Parks, Sportanlagen sowie Brihlhalle und
Stadthalle bieten vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote.

Mit der Busstation Kornbergweg in direkter Ndhe ist der Anschluss an den OPNV
bequem gewahrleistet. So verbindet Stumpenhof naturnahes Wohnen mit urbaner
Nahe — ideal flr Familien, die ein sicheres, gut versorgtes und zukunftsorientiertes
Zuhause suchen.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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