Plochingen / Stumpenhof - Stumpenhof

Tagas sorhaz 8 haldszobaval — idealis csaladjanak!

VP azonosito: 25079026

VETELAR: 795.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 247 m2 « SZOBAK: 9.5 « FOLDTERULET: 275 m?2
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Attekintés

25079026 795.000 EUR

ca. 247 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

Nyeregteto des beurkundeten

9.5 Kaufpreises

8 2022

2

1994 Karbantartott

1x Garazs Szilard
ca. 41 m?

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Tavfltes Energetikai
Tav tanu5|tvany2
02.11.2035 132 kWh/m?a
E
Tavfltés
1993
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Az ingatlan

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
_ ;

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/esslingen
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Keller Keller

Keller Waschkiiche

Garten
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Az elso benyomas

Udvézdljiik uj otthonaban: Ez a lenyugdzo, 1994-ben épiilt sorhaz koriilbeliil 247 m?
lakoteret kinal egy korulbellil 275 m?-es telken, kivételes teret biztositva a sokféle
életstilushoz. A varos szélén, csendes elhelyezkedésének kdszdnhetoen a
természethez valo kdnnyu hozzaférést a boltok, iskolak és egyéb alapveto
szolgaltatasok kényelmes megkdzelithetoségével 6tvozi. A haz kivalé allapotban van.
2021-ben és 2022-ben jelentos modernizaciokat hajtottak végre, beleértve egy Uj
konyhat, a padlo részleges cseréjét, valamint a bejarati ajtd, a garazskapu és a
tetoablakok cseréjét. Ez a lakhatasi kényelem, az energiahatékonysag és a modern
stilus sikeres kombinacidjat eredményezi. Osszesen nyolc halészobajaval a haz
kivételes tagassagot kinal. Akar egy nagycsaladrol, egy vegyes csaladrdl, tobb
generacios életrol, vagy a lakhatas €s a munka egy fedél alatti kombinalasarol van sz6
—itt barmi lehetséges. A két flirdoszoba és az ujonnan modernizalt vendég-WC tovabb
fokozza a mindennapi pihenést, még a nagyobb haztartasok szamara is. A nappali és
az étkezo nagyvonaluan elosztott, boséges természetes fény és nyitott 1eégkor jellemzi.
A 2022-ben telepitett, kivald minoségu, beépitett konyha a modern funkcionalitast
Otvozi a baratsagos dizajnnal — idealis a k6zos fozéshez és étkezésekhez. Kulonds
elonyt jelent az atalakitott tetotér, amely tovabbi lakoteret teremt — tokéletes ifjusagi
részlegnek, studionak, dolgozészobanak vagy vendéglakosztalynak. Harom erkély és
egy terasz a hozza tartozé kerttel szamos lehetoséget kinal a szabadban tartozkodas
élvezetére - legyen sz6 pihenésrol, jatékrol vagy tarsasagi életrol. A haz futése
tavfutéssel torténik — energiatakarékos, megbizhato és klimabarat. Tagas haz massziv
szerkezettel és modern hangulattal — tokéletes azok szamara, akik értékelik a tagas
teret, a kényelmet és a jovobiztos kialakitast. Jojjon el és gyozodjon meg rola sajat
szemeével — varjuk érdeklodését.
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Részletes felszereltség

Renovierungen 2021/2022:

- Neue Kiche

- Neues Gaste-WC

- Teilweise neue Bodenbelage

- Buhne zum Wohnraum ausgebaut
- Dachflachenfenster getauscht
- Neue Haustire

- Neues Garagentor
Ausstattung:

- 8 Schlafzimmer

- 2 Bader

- Wascheabwurfchacht

- 3 Balkone

- Terrasse und Garten

- Fernwarme

- Garage

- Faldrandlage
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Minden a helyszinrol

Plochingen im Landkreis Esslingen Uberzeugt als familienfreundliche Kleinstadt mit
rund 14.590 Einwohnern, guter wirtschaftlicher Basis und starker Infrastruktur. Die
Nahe zur Metropolregion Stuttgart sowie die verkehrsglinstige Lage am Neckar-Hafen
bieten ideale Voraussetzungen fir eine ausgewogene Work-Life-Balance. Familien
profitieren von einem sicheren Umfeld, lebendiger Gemeinschaft und moderaten
Immobilienpreisen.

Der Stadtteil Stumpenhof gilt als besonders attraktives Wohngebiet flir Familien, die
Wert auf Ruhe, Sicherheit und hohe Lebensqualitat legen. Die griine Umgebung und
die Nahe zu wichtigen Verkehrsanbindungen — wie der nur vier Gehminuten entfernten
Bushaltestelle Kornbergweg — sorgen fiir hohe Mobilitat. Die familienfreundliche
Infrastruktur wird kontinuierlich modernisiert und schafft ein nachhaltiges,
kinderfreundliches Wohnumfeld.

Kindergarten, Grund- und weiterfiihrende Schulen sind gut erreichbar: Der
Kindergarten Carl-Orff-Weg ist fiinf Minuten entfernt, die Panoramaschule sieben
Minuten und die Neckar-Fils-Realschule rund 17 Minuten. Arztpraxen und Apotheken
wie die Apotheke am Markt Laccorn in 19 Gehminuten sichern die medizinische
Versorgung. Nah gelegene Spielplatze, Parks, Sportanlagen sowie Brihlhalle und
Stadthalle bieten vielfaltige Freizeit- und Kulturangebote.

Mit der Busstation Kornbergweg in direkter Ndhe ist der Anschluss an den OPNV
bequem gewahrleistet. So verbindet Stumpenhof naturnahes Wohnen mit urbaner
Nahe — ideal flr Familien, die ein sicheres, gut versorgtes und zukunftsorientiertes
Zuhause suchen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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