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Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon VERBRAUCH
NA&bL 139 kWh/m?a
10.08.2027
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Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen

www.von- m
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

2€ KEVTPIKA ToToOEeoia, Alya HOALG AETITG OTIO TO KEVTPO TNG TIOANG, TOV
OLONPOBPOMIKO OTOONO Kal TIG SnUoIAeig ouvolkieg "Dick" kal "ES", autd 10
EKOUYXPOVIOUEVO SIOUEPIOUD 4 SWHATIWY OTOV 6EUTEPO OPOPO EVOC KTLpiou TIou
XpovoAoyeital amno 1o 1960 mpooepel Mepimou 107 TETPAYWVIKE HETPO XWPOU
dloBiwong, EEUTIVO KOTAVEUNPEVO O€ LG KOGAOOXESLOCHEVN KATOWN TIOU TIGPEXEL
EUEAIKTEG ETIIAOYEG XPNONG Kal GPOOVO XWPO TOCO YIa EUYAPLa OGO KAl YLIO
OlKOYEVELEC. MTIOVOVTOC OTO SLOPEPLOMND, COC UTIOSEXETAL EVOC EUPUXWPOC
SL1GdPOOC TIoU 08NYel 0 OAOUG TOUG XWPOUC dlapiwong. ZTa 6e&L& BpiokeTal TO
EUPUXWPO calovi/Tpomelapia pe TIPOOPRACH OTO EAKUCTIKO UITGAKOVL E VOTLO
TIPOOOVOTOALOMO - LOOVLIKO VIO VO ATIOAQUCETE TNV UTIAIOPO TO aToyeupa. AiTAa oTo
ooAovi/Tpanelapia BpioKeTal N EEXWPLOTH, MOVIEPVA KOULZIVQ, N OTIOIO OVAKOLVIOTNKE
TARPWG To 2006. OL TdyKol UPNARG TIOLOTNTOG, TO SLOXPOVIKA VTOUAGTILO KAl Ol
KOTGAANAEG OUOKEUEG TIOPEXOUV EEALPETIKEG CUVONKEG YLO TNV TIPOETOLUACI
YOOTPOVOMIKWYV OTIOACUOEWYV. TPIiO UTIVOSWHATLO e KOAEG OVOAOYIEG, TO OTIOL
MTTOPOUV VO XPNOLHOTIOLNO0UV EEXWPLOTA WG UTTVOSWHATLA, TIGLOIKA SWHATIY, SWUATLO
ETILOKETITWYV 1 YPOQPEIX, OAOKANPWVOUV TN SLOPPUBULION ToU SloEpiopaToC. To unavio
OLOBETEL BLOYPOVIKE EEQPTNUOTA, BOALKN) oUVOECN KE TIAUVTHAPLO POUX WYV KAL, OTIWG
KOl To EeXwploto WC, ekouyxpoviotnke To 2006 KOTA TN SLOPKELD JLOG
OAOKANPWHEVNG avoKaiviong. OL VEEC YPOUMPES USPEUONC KAl NAEKTPOSOTNONG, Ol
oUYXPOVEC ETEVOUOELC TOIXWV KOL SATIESWYV KOL TO GVTIKOTAOTAUEVS TIap&Bupa PVC
eEao@alidouv eva guxaploTo TIEPIBAAAOV SIORIWONG KOL ATIOTEAECUATIKN XPNON
eveépyelag. To 2014, oVTIKOTAOTAONKE HEPOC TOU TIGPKE SATIESOU KOL AVTIKATAOTAONKE
EMONG N UMPOOTLVA TIOPTO. H i6la N TOPTa TOU SIOPEPICUATOC OVTIKOTAOTEONKE TO
2019, eMopEVWC OAOKANPO TO aKivNTO BplokeTal 0€ KGAOSLOTNPNMEVN, OE HEYAAO
BaBUO eKOUYXPOVIOHEVN KOTAOTAON. Mo Tpdo@ata, To 2025, aVTIKOTACTAONKAV Ol
OWANVECG OTIOXETEUONC 0E OAOKANPO TO KTiplo. To OTITL BEPUAIVETOL PE EVA GELOTILOTO
oUOTNMO KEVTPIKNG Bepavong etpeAaiou amod 1o 1991. Na peyoAUTEPN EUKOAILQ,
SLATIOETOL IOLWTIKN ATIOBNKN OTO UTIOYELO. ZTNV TIPOCPOPA TEEPIAGUPAVETOL BECN
OTAOPEUONG OE YKAPAL, OTIAOTIOLWVTIOG ONUAVTIKA TN OTABEUON OTIC EYKOTAOTACELG.
2XeOLEZOVTOL BLAPOPEG AVOPABIOELG EVEPYELOKNAG OTIOS00NG YLa To KTipLo. Ot
TIPOOWOPEG VIO QUTECG BpioKOoVTaL €T TOU TIOPOVTOG o€ €EEALEN. H TpEXOUCO pPNVIaia
XPEWON UTINPECLWYV EiVAL ETIOPEVWE UPNAOTEPN VLG VA dnUloupynbouv Ta amopaitnTa
OTIOBEUOTA VIO AUTEC TIC ovaBaBpioelg. H eEalpeTikr TOTIOOECIO, O KOVTLVA
OTIOOTOCN OTO TO MECA MALIKNAG METOPOPAC, TG KATAOTAMATA, TG LOTPELD, Ta OXOAElD
KOl TOUG TIOILOIKOUC OTOONOUC, ETUTPETEL LG AVETN KABNPEPLVR {WwN XWPIC HEYAAEQ
METOKLVNOELG. OL 5paoTnPLOTNTEC AVAPUXNG KOL OL XWEOL aVAPUXNG €ival eTtiong
eUKOAa TipooBaoluol. Eite mpokeltal yia Zeuydpla tou BEAouV va r)COUV OTO KEVTPO
€iTe Y10 0IKOYEVELEG TTIOU XPELAZOVTOL TIOAAG UTIVOSWHATLIO, QGUTO TO GKivNnTO
EVTUTIWOLALZEL UE TNV KAAOOXESIOONEVN SIOPPUBLOT TOU, TO OTABOEPO LOTOPLKO
EKOUYXPOVIOMOU KOl TNV €yyUTNTA TOU OTO KEVTPO TNG TMOANG. Agite TO HOVOL GG KAl




KAElOTE £V PAVTEROU VIO VO TO O€iTE — €IMOIOTE OTNV EUXAPLOTN BECN VO OACG
TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TANPOYOPIEC.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

Sanierungen/Renovierungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kiche, Bad, WC, Wasser- und Stromleitungen
2014:

Hauseingangstir getauscht, Parkettbdden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie in Esslingen ist relativ zentral gelegen und
bietet eine Vielzahl von Vorteilen. Sie finden dort zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte und Fachgeschafte, die Ihren taglichen Bedarf decken.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und dem
Bahnhof in Gehweite. Die StraBenverkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu HauptverkehrsstraBen und Autobahnen.

Insgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen
Einkaufsmoglichkeiten, gutem 6ffentlichen Nahverkehr und einer schnellen Anbindung
an den StraBBenverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals stidostlich von Stuttgart.
Die Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den
Flughafen, den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind Uber die
Bahnlinie, die B10 und A8 geschaffen.

Weiter genieBt die Stadt Esslingen eine ausgereifte Infrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale Lage zwischen Ulm und Stuttgart
ergibt sich eine optimale Ausgangsposition flr alle Bereiche.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH
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