VON POLL

Esslingen am Neckar

Tagas, 4 szobas lakas napos erkéllyel és a
varoskozpont kozelsegevel

VP azonosité: 25079029

VETELAR: 355.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 107 m2 « SZOBAK: 4

www.von-poll.com
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Attekintés

355.000 EUR
Emelet

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2025
Korszerusitett
Szilard

Vendég WC,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifiités Energia
Olaj tanusitvany
2
10.08.2027 139 kWh/m*a
E
Olaj
1991




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

VP azonositd: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosité: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan

www.von-poll.com




\/p VON POLL

VP azonositd: 25079029 - 73728 Esslingen am Neckar

Az ingatlan
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Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von Ihnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen

www.von- m
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Az elso benyomas

Kozponti helyen, minddssze par percre a varoskdzponttdl, a vasutallomastol, valamint
a népszeru "Dick" és "ES" negyedektol, ez a modernizalt, 4 szobas lakas egy 1960-
ban épllt épulet masodik emeletén talalhatd, korilbelll 107 négyzetméternyi lakéteret
kinal, okosan elosztva egy jol megtervezett alaprajzon, amely sokoldalt felhasznalasi
lehetoségeket és boséges helyet biztosit parok és csaladok szamara egyarant. A
lakasba belépve egy tagas eloszoba fogadja Ont, amely az &sszes lak6térbe vezet.
Jobbra talalhato a nagyméretu nappali/étkezo, ahonnan ki lehet jutni a vonzé déli
fekvésu erkélyre — idealis a délutani szabadtéri kikapcsolddashoz. A nappali/étkezo
mellett talalhato a klilonallo, modern konyha, amelyet 2006-ban teljesen felujitottak. A
kivald minoségu munkalapok, az idotlen konyhaszekrények és a megfelelo gépek
kivalo feltételeket biztositanak a kulinaris élvezetek elkészitéséhez. A lakas
elrendezését harom aranyos haldszoba teszi teljessé, amelyek kiilon-kulon is
hasznalhatok haloszobaként, gyerekszobaként, vendégszobakeént vagy irodaként. A
firdoszoba idotalld berendezési targyakkal, kényelmes mosogép-csatlakozoval
blszkélkedhet, és a kilonalldo WC-hez hasonléan 2006-ban egy atfogo felujitas soran
modernizaltak. Az Uj viz- és villanyvezetékek, a modern fal- és padldburkolatok,
valamint a cserélt PVC ablakok kellemes lakdkornyezetet és hatékony
energiafelhasznalast biztositanak. 2014-ben a parketta egy részét, valamint a bejarati
ajtot is kicserélték. Magat a lakasajtot 2019-ben cserélték, igy az egész ingatlan jol
karbantartott, nagyrészt modernizalt allapotban van. Legutébb, 2025-ben az egész
épuletben kicserélték a szennyvizcsoveket. A haz futését egy 1991-bol szarmazé
megbizhato olajtlizelésu kdzponti futési rendszer biztositja. A nagyobb kényelem
érdekében a pincében egy sajat taroldhelyiség all rendelkezésre. Az ajanlatban egy
garazsbealld is benne van, ami jelentosen leegyszerusiti a helyszini parkolast. Az
épuletben kilonféle energiahatékonysagi korszerusitéseket terveznek; ezekre jelenleg
arajanlatok beszerzése folyamatban van. A jelenlegi havi rezsidij ezért magasabb, hogy
a szlikséges tartalékokat képezhesse ezekhez a fejlesztésekhez. A kivalo
elhelyezkedés, a tomegkozlekedés, Gizletek, orvosi rendelok, iskolak és dvodak rovid
tavolsagaval, kényelmes mindennapokat tesz lehetové hosszu ingazasok nélkil. A
szabadidos tevékenységek és a rekreaciods teruletek is konnyen megkdzelithetok. Akar
a kozponti helyen élo parokrol, akar a tobb halészobat igénylo csaladokrol van szo, ez
az ingatlan lenyugdzi a jol megtervezett elrendezésével, a stabil modernizacios
multjaval és a varoskodzpont kdzelségével. Gyozodjon meg réla sajat szemével, és
egyeztessen idopontot megtekintésre — 6rommel adunk tovabbi informacidkat.
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Részletes felszereltség

Sanierungen/Renovierungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kiche, Bad, WC, Wasser- und Stromleitungen
2014:

Hauseingangstur getauscht, Parkettbdden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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Minden a helyszinrol

Die hier zum Verkauf stehende Immobilie in Esslingen ist relativ zentral gelegen und
bietet eine Vielzahl von Vorteilen. Sie finden dort zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten,
darunter Supermarkte und Fachgeschafte, die Ihren taglichen Bedarf decken.

Der 6ffentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und dem
Bahnhof in Gehweite. Die StraBenverkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu HauptverkehrsstraBen und Autobahnen.

Insgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen
Einkaufsmoglichkeiten, gutem 6ffentlichen Nahverkehr und einer schnellen Anbindung
an den StraBBenverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals stidostlich von Stuttgart.
Die Infrastruktur fir den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den
Flughafen, den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind Uber die
Bahnlinie, die B10 und A8 geschaffen.

Weiter genieBt die Stadt Esslingen eine ausgereifte Infrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale Lage zwischen Ulm und Stuttgart
ergibt sich eine optimale Ausgangsposition flr alle Bereiche.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.
Endenergieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1991.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

A von Polf Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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