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Me o potia

25079047 759.000 EUR

ca. 164 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
Agplo 79.75 kWh/m?a
10.09.2035
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL
_ ;

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com/esslingen
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

KoAWC opiooTe 0€ QUTO TO UOVTIEPVO OTIITL, TO OTIOI0 CUVOUALEL UEYLOTN AVEDN
SloBiwoNng e ATIOTEAECUOTIKEG TIOPOXEC O £VOA EAKUCTIKO TIEPLBAAAOV. AUTA N NL-
QVEEAPTNTN KOTOWKIO, KOTAOKEUAOUEVN TO 2019, BPIOKETAL O GPLOTN KOTAOTOON KOl
TIANPOL OAEC TIC OTIAITAOCELG TNC cUYXPOoVNG LwNC. Me Jia YEVVALOdWwPN ETILPAVELX
Tepimou 164 T.|. KOL 0IKOTIESO Tigpimou 417 T.|., auTd TO OKivNTO TIPOCPEPEL AipOOVO
XWPEO YLO OTOUIKNA €KPpaon. MTaivovTag, To OTiiTL EVIUTIWOLALZEL JE TNV
KOAOOYESLAOKEVN SLOPPUBULON Tou: AlOTIOEVTOL GUVOAIKG TECOEPA PWTELVA SWHUATLA,
TG OTIOIO PITOPOUV VO XPNOLLOTIOINB0UV HE SLAQ@OPOUC TPOTIOUG - WG UTIVOSWHATLC,
TIOLOLKA SWHATLO, SWHATLO ETILOKETITWY I YPO@Ei0. EKTOC amod auTtd Ta TE0oEpPa
SWHATLA, 0 PLIAOEEVOC XWPOCG KABLOTIKOU Kol Tpamelapiag anoteel TNV Kapdi& Tou
OTITIOU, SNILOUPYWVTOG O EUXEPLOTN ATUOCPALPG UE TOV GVOLXTO oXeSLOOMO Tou. H
UPNANG TTIoLOTNTOG, GVOLXTH Kouliva gival eEOTIALOMEVN E OUYXPOVEC CUCKEUEG KOL
B0 IKOVOTIOIAOEL OKOMN KOL TOUG TILO PLAOS0EOUC OLKLOKOUG MAYELPEG. ATIO €6W), €XETE
Aueon MPOoRoon 0T BEPAVIQ, N OTIOI0 0OG TIPOOKOAEL VO TIEPACETE XOACPWTIKEG
WPEG 0€ €EWTEPLKOUG XWPOUG KOL TIPOCPEPEL IO UTIEPOXN, OVEUTIOSLOTN BEa. T
XOPOKTNPLOTIKA KOl OL TEXVIKEC AETITOUEPELEG lval LOLaiTEPpa agloonpueiwTa: H
ouyxpovn evoodamedla BEpUavVon eEQCPAAIZEL EVA EUXAPLOTO EOWTEPLKO KAIUO OE
OAO TO OTITL. H OVOKALVIOUEVN COPITA TIEPIACUPBAVEL ETIIONC KALUMATIONO, TIOU £YYUATOIL
AveTEC BEPUOKPATIEC OKONO KOL TIC {EO0TEC MEPEC. H evepyelakn KAGon "C"
UTIooTNPIZeTAL, METOEU GAAWY, OTIO €VA NALOKO CUCTNG, TO OTIOI0 CUMPBGAAEL
ONMOVTIKG 0TN HEIWoN ToU TPEXOVTOC KOOTOUG EVEPYELOG. AUO TIARPWG EEOTIAICUEVD
MTIGVLIO TIPOCPEPOUYV GIVECHN O€ OAN TNV OIKOYEVEL KOL TOUC ETILOKETTEG. Evog
OVEAKUOTAPOC EUTTOPEUMATWY TIGPEXEL EUKOAN TIPOOROICN GTIO TO ETIMESO TOU YKOPAL
OTNV MIPOCTLVH TIOPTO. 2TO YKOPAL SIOTIOETOL ETONG £€VOG ETUTOIXLIOC POPTIOTAG YL
ypnyopn @opTion NAEKTPIKOU OXNUOTOG, UTIOYPOUUIZOVTOG TOV BLWOLMO XOPOKTAPO
OUTOU Tou oTiTioU. O KOAOSLATNPNMUEVOG KNTIOC ETIEKTEIVEL TOV XWPO SlaBiwong peoa
OTO TIPGOLVO KAL EIVOL EVO LOAVIKO HEPOC VIO WPEC XOAAPWONG I KOLWVWVLIKOTIOINONG ME
TNV OLKOYEVELG KOL TOUG @iAoucg. H peyaAn Bepdvia aidel KEVIPIKO POANO Kal eivail
LOOVIKN YO BEITTVO OTO UTIAOPO TO KOAOKAiPL. ZUVOALKY, GUTH N NUL-aveEapTnTn
KOTOLKia, pe To UPNARG TTIOLOTNTOG XOPOKTNPLOTIKG TNG, TOV TIPOOEYHEVO OXEOLOOMO
KOIL TIG BLWOLUEG EVEPYELOKEC AUCELG, TIOPEXEL TNV LOAVIKI BAON YO AVETN KOl
MEAAOVTOOTPEPN SLOBIWOoN. ZOC TIPOCKOAOUNE VO SE(TE HOVOL OOC TG TIOAAS
TIAEOVEKTHUOTA GUTOU TOU OUYXPOVOU OTUTIOU. AVUTIOMOVOUHE VIO TO EPWTNHG ooC!




AplOuodc akwvntou: 25079047 - 73262 Reichenbach an der Fils

A\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Solaranlage

Lastenaufzug von der Garagenebene zum Hauseingang
Offene Kiche mit hochwertiger Ausstattung
Klimaanlage im Dachgeschoss
FuBbodenheizung

Energieeffizient

Zwei Bader

Garten

Terrasse mit Weitblick

Wallbox in der Doppelgarage

Stellplatz
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Reichenbach an der Fils besticht als lebenswerte Stadt mit einer gelungenen
Verbindung aus Sicherheit, moderner Infrastruktur und hoher Wohnqualitat. Die Stadt
mit rund 8.200 Einwohnern Uberzeugt durch stabile Bevolkerungsstrukturen und
niedrige Kriminalitatsraten — ein besonders sicheres Umfeld flr Familien. Dank der
guten Anbindung Uber die Filstalbahn und die Nahe zur A8 gestaltet sich das Pendeln
nach Stuttgart oder Ulm angenehm und zeitsparend. Kontinuierliche Investitionen in
Bildung, digitale Infrastruktur und nachhaltige Stadtentwicklung unterstreichen die
zukunftsorientierte Ausrichtung von Reichenbach und bieten eine verlassliche Basis
fUr ein behagliches Familienleben.

Die Umgebung bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten, die den Alltag bereichern.
Mehrere Spielplatze sind in wenigen Gehminuten erreichbar und laden Kinder zum
Spielen und Entdecken ein. Sportbegeisterte Familien finden mit der Reithalle, dem
Hermann-Traub-Stadion und weiteren Anlagen ideale Bedingungen fulr aktive Stunden.
Wilhelmspark und Freibad im Grlinen bieten herrliche Riickzugsorte, wahrend Kultur-
und Gemeinschaftsangebote wie das Gemeindezentrum St. Michael oder das Paul-
Schneider-Haus das Miteinander starken.

Flr Familien mit Kindern ist die Bildungsinfrastruktur ein groBer Pluspunkt.
Kindergarten wie der Waldkindergarten und der Clarchen-Seyfert-Kindergarten sowie
die Lutzelbachschule sind fuBlaufig erreichbar. Auch die Realschule Reichenbach und
weitere weiterfiihrende Schulen sind gut angebunden und sichern eine umfassende
Forderung in Wohnortnahe. Die nahegelegenen Busstationen Risshalde und
SteindckerstraBe sowie der Bahnhof Reichenbach (Fils) garantieren zudem eine
komfortable Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung zeigt sich Reichenbach familienfreundlich.
Arzte und Apotheken sind in rund 15 Gehminuten erreichbar, Einkaufsmdglichkeiten
wie Lidl, Penny und Edeka ebenfalls. So ist eine unkomplizierte Versorgung mit allem
Notwendigen gewahrleistet. Flr gesellige Stunden sorgen Restaurants, Cafés und Bars
in der Nahe, die zum Verweilen und GenieBen einladen.

Die Kombination aus sicherer Wohnlage, exzellenter Infrastruktur, vielfaltigen
Freizeitangeboten und starkem Gemeinschaftsgefihl macht Reichenbach an der Fils zu
einem idealen Zuhause fur Familien, die Wert auf eine behitete und zugleich lebendige
Umgebung legen — ein perfekter Ort fur eine gliickliche und sorgenfreie Zukunft.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 10.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 79.75 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Tobias Burkard

PliensaustraBe 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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