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ApBuog akvrtou: 25081017 - 70186 Stuttgart — Ost

Me o potia

25081017 877.000 EUR

ca. 210 m? Kauferprovision

10 3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

5 Kaufpreises
2023

4 TZak, Knmog,

1937 Evtowxidopevn

1x EEwTtepLkog Koudiva

XWPOC OTGOPEUONG
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedla BEDARF
O¢puavon

EAc@pPU QUOLIKO 132.3 kWh/m?a
aEPLo

26.03.2035 E

Agplo 1937
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTH N KAAOSLATNPNMEVN TIOAUKOTOLKIO BPlOKETAL O€ [La HouXN Kol TtepldnTnTn
TOTOOECIa 0TNV TIAGYLE TOU AOPOU OTNn ZTouTyapdn-Ik&iopmoupyk. To akivnTo
OLOBETEL IO TIOAU €UXGPLOTN ATHOOPALPO SLOPBIWOoNG KAl EVOV GPUOVIKO CUVOUACHO
OOTIKAG AVECNC KAL £yyUTNTOC OTN UON. TO OTITL EKTEIVETOL O€ SLAPOPOUC 0POPOUG
KQll, EKTOC OTIO TPIO PWTELVA KOL PINOEEVA SLOEPIOUATO, TIPOCPEPEL EVA EEXWPLOTO
SLOPEPLOUT OTO ETITIESO TOU KNATIOU. Ol AEITOUPYIKEC KATOWELG KOL TO LEYAAD
TIOPABUPC SNUIOUPYOUV Lol AVETN GioBNoN XWPEOU KOL TIAPEXOUV AVEUTIOSLOTN B
OToV TTOTOHO NEKap TIPOG To KAVOoTAT Kal To POTEVUTIEPYK KOl OTIO Ta Tpid
dlopepiopota. H mavopauikn 6€a epAAUBAVEL ETIIONG TO KOVTLVO yATIESO
modooaipou, To Mouoegio NTAIUAEP KOl TO MKPAUTIKATIEAE (PWOLKO TAPLKO
TapeKkANot). H nouyn tomobecia otnv MAayLa Tou Ao@ou tou BaAvtepmneve ‘Oot
TIPOOPEPEL OTOUC KATOIKOUG UPNAN TIOLOTNTA {WNG - TIEPLTPLYUPLOPEVN OTIO TIPAGCLVO
OAAG E EEQLPETIKEG CUYKOLVWVIOKEG OUVOEDELG UE TOUC QuTOKLVNTOSpOopoug B10 Kai
B14. To dlopEPLONA TOU LooyEiou ival oxeSOV TIANPWG TIPOCRACLUO KOL EVOLKLAZETOL
QUTA TN OTLYMA O€ LG NALKIWHPEVN YUVAIKO. AUO SLOPEPIOUOTO OTOV ETIAVW OPOYO KAl
0T COPITO EKKEVWONKOV TIPOCPATA KAl £ival GUeoa SLoBETLUD. To EeXWPLOTO
OLOUEPLOUO ELVAL ETIIONC EVOLKIOOUEVO. TO SLAPEPLOMO OTOV ETIAVW OPOYO
OVOKOLVIOTNKE EKTEVWC TIPLV OTIO PHEPIKA XPOVLIO KO €Vl ETOLUO VIO AECN KATOIKNON.
To SLOPEPLOMO TNG COPITAC METOTPATINKE O0€ PECOVETA [E ETIEKTOCN TOU XWPEOU TNG
oopiTag Kal omaltel K&Mola cuvTnenon. Na Toug IBLOKTATEG, 0 CUVOUOCUOC TWV GVW
HOVAdwWY Ba NTAV Clyoupa EAKUCTIKOG. ZUUTEPIACUBOVOUEVOU TOU OTOUVTLO TIOU £XEL
METATPOTEL, OO UTINPXAV TPELG OPOPOL SLaRiwaong SlaBECIUoL. Xg auTr TN SLOPOPPWon,
TO SLOPEPIOUATO OTO LOOYELO KOL OTOV KATIO B4 UTOPOUCOV VA TIAPaPEivouV
EVOLKLOZOPEVD, KATL TIOU OVAN@iBOAC Ba NTAV TTAEOVEKTIKO YO TN XpNUaTod0TNOoN
€pYwV. To KTiplo UTTOBANBNKE OE EVEPYELOKG ATIOSOTIKO EKOUYXPOVIOUO TIPLV OTIO
MEPLKG XpOVLa. TOCO N 0TEYN 000 KAL N TIPOCOWN HOVWONKAV CUUPWVA HE TA LoXUoVTa
TIPOTUTIQ, € TNV OTEYN VO GVOKGLVIZETAL KGL VO KOAUTITETOL TIANPWC. Eykataotddnkav
ETONG TPUTAG TEAMLO KOL IO VEQ UTTPOOTLVA TTIOPTA. H 0OPITa KOL 0 LETOTPETIOUEVOG
XWPOG TNG 0OYITOG UGAOKABOPIOTNKOV EKTEVWCG KATA TN SLEPKELS AUTAG TNG
Sladlkaoiog, Sloo@aAifovTag OTL TA SWHATLO TIANUUUPILOUV PE PUOLKO QWG OAN TNV
NHEPA. ALOTIOETOL KAIMATIONOG OTOV XWPO TNG COYITAC OE TEPITTWON augnong tTng
BepUOKPOoiag. METOEU TV OGAAAYWYV EVOLIKIOOTWY TO TEAEUTOIO XPOVIA, N NAEKTPLKA
KOAWSIWOoN OTO SLOUEPICUATA AVAKOALVIOTNKE €TIIONG, OTIWC KAl SUO OO TOUCG TPELG
AeBnteg B€ppavong. To QUTOVOUO SLOUEPLOPO EiVAL EEOTIALCPEVO PE EVOODATIESLT
Bepuavon. MNMicw amod To oTiiTL, Ba BPEeite TO SIKO 0AC IOLWTIKO KATAPUYL0. O WPLHOG
KATIOG TIPOCPEPEL LG XOAAAPWTLIKN OTHOCPALPG OTIa. MEPOG TOU UTTPOCTLVOU XWPOU
EXEL BlOHOPPWOEL e avaBabpideg. OL eUPUXWPOL XWPOL TIPOCPEPOUV GPOOVEC
EUKOLPIEC YLO SNUIOUPYIKN SLGPOP@PWON TOTIOU, CUUTEPIACGHBAVOUEVOU XWPEOU YL
TPOuMoAivo | TTaLdIKA Tioiva. Mo 6€0n oTGBueEUONC OKPLRWG OTNV £i0060 KaiL
SLEPOPOL ATTOBNKEUTIKOL XWPEOL O0TO UTIOYELO OAOKANPWVOUV TNV TIPOCPOPA. To OTIiTL




elval o€ ApLOTN KOTAOTAON KAL €Vl KATAAANAO TOCO WG ETEVOUTIKO OKIiVNTO 00O Kail
VL0 TIPOCWTILKH XPNON, TTPOCPEPOVTAC VOV EAKUCTIKO OUVOUQCUO TOTIOOECIOG KOl
EUEAIKTWYV eTIIAOYWYV SlaBiwong.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Wohngebaude befindet sich in begehrter Halbhdhen-Aussichtslage in Stuttgart-
Gaisburg, in unmittelbarer Nahe zur Waldebene Ost. Die StraBe wird nur von Anliegern
befahren und endet in einer Sackgasse. Daher gibt es keinen Durchgangsverkehr und
es ist angenehm ruhig.

Wenige StraBenzlige entfernt befinden sich verschiedene Einkaufsmaoglichkeiten fur
den taglichen Bedarf, zwei Bushaltestellen (Linien 42, 45 und N9) und verschiedene
Restaurants.

Schulen und Kindergarten sind ebenfalls gut erreichbar.

Gaisburg gehort zum Stadtbezirk Stuttgart-Ost und zahlt zu den altesten Gemeinden.
Der Stadtteil liegt 6stlich des Neckars, eingebettet zwischen den Hangen des
Schurwalds und grenzt an die Stadtteile Berg, Gablenberg, Ostheim sowie an den
Neckar mit der gegenuberliegenden Cannstatter Seite.

Die unmittelbare Umgebung ist gepragt von kleinen Mehrfamilienhausern und griinen
Hangen. Durch die Nahe zur Innenstadt (ca. 3 Kilometer entfernt) und eine gute
Verkehrsanbindung — insbesondere Uber die WagenburgstraBe, die B10 sowie die
Stadtbahnlinien U4 und U9 - ist Gaisburg ein verkehrsginstig gelegener Stadtteil mit
urbanem Flair.

Die StraBe liegt am FuBe der Waldebene Ost, einem bewaldeten Hohenzug, der
Naherholung und schdne Ausblicke Uber Stuttgart bietet. Die unmittelbare Nahe ins
Grune erhoht die Wohn- und Freizeitqualitat. Gaisburg ist auBerdem bekannt flr das
Gaisburger Marsch-Essen, das seinen Ursprung in der Region hat.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1937.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Ralph Schenkel

RotebuhlstraBe 44, 70178 Stuttgart
Tel.: +49711-24 837490
E-Mail: stuttgart@von-poll.com
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