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ApL6Buoc akiviitou: 25083010

TIMH ATOPAS: 475.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 74.85 m? « AQMATIA: 2
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25083010 475.000 EUR

ca. 74.85 m? Matwua
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T +49 (0)8821 - 75 26 650 0

www.von—poll.com
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Dieses traditionelle Gebaudeensemble aus dem Jahr 1973 vereint zwei charaktervolle
Landhauser, verbunden durch eine gemeinsame Tiefgarage, auf einem groBzigigen,
parkahnlich angelegten Grundstiick. Naturnahe und zentrale Erreichbarkeit in idealer
Weise definieren die attraktive Lage.

Die Bestandsimmobilie bietet zahlreiche Vorteile: eine groBzigige Anordnung der
Baukorper, gepflegte, weitlaufige Griinflachen, viel Privatsphare und einen freien Blick
Uber die idyllischen Stadlwiesen bis hin zur majestatischen Alpspitze und Zugspitze.

Das helle, freundliche Treppenhaus liberzeugt bereits beim Eintritt. Besonders ins
Auge fallt auf dem Weg in die erste Etage das groBe Panoramafenster mit Blick auf den
Wank - ein erster Vorgeschmack auf die malerischen Aussichten, die diese Wohnung
zu bieten hat.

Die Wohnung selbst erstreckt sich Uber die slidliche Hausseite und beeindruckt mit
durchdacht geschnittenen, lichtdurchfluteten Raumen. GroBflachige Fenster sorgen fur
eine angenehme Atmosphare. Zwei tiefe Balkone — jeweils mit fantastischer Aussicht -
sind besondere Highlights.

Im Eingangsbereich befindet sich eine praktische eingebaute Garderobe. Das hell
geflieste Badezimmer ist mit Badewanne, WC und Waschbecken ausgestattet. Vom
Schlafzimmer aus betreten Sie den Sidost-Balkon — ein perfekter Ort fiir ein Frihstiick
in der Morgensonne.

Die freundliche Kiiche ist mit einer gepflegten Einbaukiiche ausgestattet. Herzstlick
der Wohnung ist der groBzlgige Wohn- und Essbereich: GroBe Fenster geben den
Blick nach Suiden frei, wahrend das Panoramafenster lGiber den Westbalkon hinweg den
direkten Blick auf die Zugspitze ermoglicht. Dieser Balkon verspricht Sonnenstunden
bis in den Abend hinein mit einem wunderbaren Bick Uber idyllische Wiesen und
majestatische Berge.

Im Untergeschoss steht ein privater Kellerraum zur Verfligung. Der Stellplatz in der
hauseigenen Tiefgarage (Kaufpreis € 25.000) rundet dieses attraktive Angebot ab.

Diese charmante Wohnung ist ideal fur alle, die individuelles Wohnen inmitten
wunderbarer Natur mit atemberaubendem Alpenpanorama zu schatzen wissen.
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Beliebt ist die Lage im Ortsteil Garmisch: Es ist der ideale Ausgangspunkt fur
wunderbare Spaziergange und ausgedehnte Naturerlebnisse. In unmittelbarer Nahe
befindet sich der malerische Riessersee — ein echtes Highlight flr Naturliebhaber,
Ruhesuchende und Fotografen. Ob ein gemitlicher Spaziergang entlang des Seeufers
oder eine Wanderung in die umliegende Bergwelt — hier beginnt das Erlebnis direkt vor
der Haustdar.

Trotz der naturnahen Lage erreichen Sie den Garmischer Marienplatz, das lebendige
Herz des Ortes, fuBlaufig in nur ca. 15 Minuten. Hier finden sich zahlreiche
Einkaufsmaoglichkeiten, gemutliche Cafés, urige Wirtshauser und eine Vielzahl an
Restaurants, die von bayerischer Kiche bis hin zu internationaler Gastronomie reichen.
Auch das kulturelle Leben kommt nicht zu kurz — Museen, traditionelle Veranstaltungen
und das beriihmte Kongresshaus sorgen fur Abwechslung und Begegnung.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten gibt es in Hille und Fulle: Skifahren auf der Zugspitze,
Wandern, Mountainbiken, Klettern oder Schwimmen — Garmisch-Partenkirchen ist ein
Paradies fur Aktivurlauber und Erholungssuchende gleichermaBen.

Die Anbindung ist hervorragend: Der Ort ist sowohl mit dem Auto Uber die A95 als auch
mit der Bahn bequem erreichbar. Miinchen liegt nur rund 90 km entfernt, Innsbruck in
Tirol etwa 65 km - perfekte Voraussetzungen fiir Tagesausfliige oder die bequeme
Anreise aus dem In- und Ausland.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.11.2028.

Endenergieverbrauch betragt 155.50 kwh/(m?**a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1973.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Alexander von Kilmer

SonnenbergstraBe 3, 82467 Garmisch-Partenkirchen
Tel.: +49 8821- 75 26 650 0
E-Mail: garmisch-partenkirchen@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobifien GmbH

www.von-poll.com
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