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‘ VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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EAZ iNSTITUT

Gerne informieren wir Sie personlich iiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
o DIGITALE

DEUTSCHLANDS.

T.: 0871 - 96 59 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/landshut
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Mia TTpwTn evTUTIWON

AUTH N UYNANG TIOLOTNTAC HOVASA YPOPEIWYV EKTEIVETOL OTOV SEUTEPO OPOYPO KAl
TIPOOYPEPEL TIEPITIOU 216 T.. XWPOU, KATAAANAO VIO XpHonN W ypageia r aibouoeg
ouokePewV. H povada SLOBETEL TIOAUTEAN XOPOKTNPLOTIKA TIOU SNILOUPYOUV £VO
OTIOTEAEOUOTIKO KOl EUXGPLOTO £pYaoLako TEPIBGAAOV. To YEVVOLO6WPO UYOG
opopnc gival 3,00 p. kol epimou 2,60 . 0€ OPLOUEVECG TIEPLOXEC, OTIWC Ol TOUGAETEG.
Ta TPIMAG TAULO UE EVOWPOTWHEVA O0TOPLO EEQCPAAIZOUV AVETN PUOULON TOU WTOC
Kol uPnAn evepyelokn amodoon. Ot AeUKEG ecwTePLKEG TTIOPTEC CPL Kol oL KOPWER
YUGALVEG TIOPTEC EVOWHPATWHEVEG OTOUG YUAALVOUC TOiXOoug ToVidouv TOV HOVTEPVO
KOL pWTELVO OXESLOONO TOU XwpPoU. AloTiBevTal B£0€lg OTABUEUONG TIPOG EVOLKIOON
pog 50 € 1o PnNva. ZRoTe TNV EPMELPIO QUTOU TOU OPLOTOKPATIKOU XWPOU YPaPEiwV
MOVOL OOC KOL TIPOYPOUUOTIOTE £Va pavVTEPROU VIO TNV ETOKEWN 00G. AVUTIOOVOULE
YLlO TO £pWTNUG oac!
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N\ETTTOUEPELEG TWV OVECEWV

Hochwertige Ausstattung und moderne Technik im Uberblick:

Diese Immobilie Gberzeugt durch eine durchdachte und hochwertige Ausstattung, die
modernes Arbeiten auf hdchstem Niveau ermaoglicht.

* Flexible Raumgestaltung dank Trockenbau-Trennwande innerhalb der Einheiten

* Schallschutztrockenbauplatten (Typ Piano) in Arbeitsbereichen fiir optimale Akustik
* Moderne Glastrennwande fir eine offene und lichtdurchflutete Raumwirkung

* GroBzugige lichte Raumhohe von 3,00 m, in Teilbereichen (z. B. Sanitar) durch
Liftungsanlagen ca. 2,60 m

* CPL-Innenturen in WeiB, elegante Glastlren in den Glaswanden

* Raffstores an senkrechten Fenstern und Fenstertiren fur effektiven Sonnenschutz
* Effizientes, bivalentes Heizsystem mit Warmepumpe und Gas-Brennwertgerat fur
nachhaltige Warmeversorgung

* Beheizung Uber Flachenheizungssysteme, individuelle Einzelraumregelung in jedem
Raum, ausgenommen Flure

* RaumlUftung in allen innenliegenden Raumen fur ein angenehmes Raumklima

* Zu- und Abluftanlagen in Sanitarbereich und Kiche fur bestmdgliche Luftqualitat

* PV-Anlage auf dem Dach - Strom kann verglnstigt bezogen werden

Diese durchdachte Kombination aus hochmodernen technischen Komponenten und
hochwertigen Materialien sorgt flr eine komfortable, energieeffiziente und flexible
Nutzung der Raumlichkeiten.
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Das Gewerbegebiet Landshut West gehdért zu den dynamischsten und am starksten
wachsenden Wirtschaftsstandorten der Region. Hier vereinen sich vielfaltige
Gewerbebetriebe, beste Infrastruktur und eine exzellente Verkehrsanbindung, was den
Standort sowohl fir Unternehmen als auch fiir Kunden besonders attraktiv macht.

Die Ludwig-Erhard-StraBe liegt im Stadtteil Minchnerau und zeichnet sich durch ihre
zentrale Lage und hervorragende Erreichbarkeit aus. In unmittelbarer Nahe befindet
sich der Landshut Park, eines der groBten Einkaufszentren der Region, das mit seinem
breiten Angebot an Einzelhandelsgeschaften und Gastronomie eine hohe
Kundenfrequenz bietet. Namhafte Handelsunternehmen wie Dehner Gartencenter,
POCO Einrichtungsmarkt und Aldi Std sorgen fir eine optimale Versorgung des
taglichen Bedarfs und tragen zur starken Frequentierung des Gewerbegebiets bei.

Die Verkehrsanbindung ist ideal:

Offentlicher Nahverkehr — Die Haltestelle ,Miinchnerau Landshut Park" ist nur wenige
Gehminuten entfernt und wird von mehreren Buslinien des Landshuter
Verkehrsverbunds (LAVV) bedient, wodurch eine schnelle Verbindung in die Innenstadt
und andere Stadtteile gewahrleistet ist.

Autobahnanbindung - Die A92 (Miinchen - Deggendorf) ist in wenigen Minuten
erreichbar, die Ausfahrt Landshut-West flihrt direkt ins Gewerbegebiet und bietet eine
schnelle Anbindung an Uberregionale Verkehrswege.

StraBennetz — Die nahegelegene StaatsstraBe 405 ermdglicht eine schnelle
Erreichbarkeit weiterer wichtiger Knotenpunkte in der Region.

Dank dieser perfekten Infrastruktur und der stetigen Entwicklung des Gewerbegebiets
bietet dieser Standort eine ideale Basis flir Unternehmen aller Branchen — ob
Einzelhandel, Dienstleistung oder Verwaltung. Hier wachst und gedeiht nicht nur die
Wirtschaft, sondern auch die Moglichkeiten fir langfristigen Erfolg.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2033.

Endenergiebedarf fur die Warme betragt 26.90 kwh/(m?*a).
Endenergiebedarf flr den Strom betragt 20.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung flr die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben ibernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich
zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Patryk Kelm

Freyung 602, 84028 Landshut
Tel.: +49871-96 5998 0
E-Mail: landshut@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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