VON POLL

MalliB

Einfamilienhaus auf groBem Grundstuck mit
zusatzlichem Baugrundstuck

Objektnummer: 25086004

KAUFPREIS: 199.000 EUR « WOHNFLACHE: ca. 180 m2 « ZIMMER: 6 « GRUNDSTUCK: 8506 m?
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Auf einen Blick

25086004
ca. 180 m?
6

2

1885

15 x Freiplatz, 3 x
Garage

199.000 EUR
Einfamilienhaus

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

1996

modernisiert

Massiv
Einbaukliche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Zentralheizung
Gas

Zum Zeitpunkt der
Anzeigenerstellung
lag kein
Energieausweis vor.
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Ein erster Eindruck

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen auf einer Wohnflache von ca. 180 m? nicht nur
reichlich Platz fur die ganze Familie, sondern auch eine einzigartige Gelegenheit,
Wohntraume zu verwirklichen.

Urspringlich im Jahr 1885 errichtet, wurde die Immobilie 1996 umfassend modernisiert
und befindet sich seither in einem gepflegten Zustand. Mit sechs Zimmern und zwei
Badezimmern bietet das Haus ausreichend Raum fur individuelle
Gestaltungsmoglichkeiten.

Das groBziigige Grundstlick von ca. 8506 m? eroffnet vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten und eignet sich ideal fir handwerklich Begabte oder
leidenschaftliche Gartner.

Auf dem weitlaufigen Terrain befindet sich zudem ein separater Bauplatz, der bereits
Uber einen positiven Bauvorbescheid verfligt — ein attraktives Angebot fir all jene, die
ihr Wohnumfeld weiterentwickeln mochten.

Zusatzlich verflgt das Anwesen Uber eine massive Scheune, die vielfaltige
Nutzungsmadglichkeiten bietet, sei es als Lagerraum oder flr kreative Projekte.
Ergénzend dazu stehen drei massive Garagen zur Verfligung, die ausreichend
Stellplatze fur Fahrzeuge oder zusatzlich Stauraum bieten.

Die ruhige Lage des Hauses verspricht eine angenehme Wohnatmosphare abseits von
HauptverkehrsstraBen. Dennoch sind alle notwendigen Einrichtungen und
Anbindungsmaglichkeiten in erreichbarer Nahe — ideal fir all jene, die Wert auf eine
naturnahe Umgebung legen, aber nicht auf komfortable Erreichbarkeiten verzichten
mochten.

Das Haus selbst wird derzeit Uber eine Zentralheizung beheizt. Trotz der einfachen
Ausstattungsqualitat bietet diese Immobilie eine solide Grundlage, um nach
individuellen Wiinschen angepasst und gestaltet zu werden.

Ein besonderes Highlight ist sicherlich die Mdglichkeit, das groBe Grundstiick nach
eigenen Vorstellungen zu nutzen und zu gestalten. Hier kann man sowohl einen
weitlaufigen Garten anlegen als auch weitere Bauvorhaben realisieren. Der separate
Bauplatz stellt hierbei einen reizvollen Zusatz dar, der viele Optionen eroffnet.

Diese Immobilie ist eine perfekte Gelegenheit fur all jene, die bereit sind, ihr
zuklnftiges Zuhause nach personlichen Vorstellungen zu formen und dabei von den
umfangreichen Freiheiten eines groBen Grundstlicks zu profitieren. Durch die friher
durchgefiihrten Modernisierungen bietet sie zudem eine solide Basis fiir Ihre gesunde




Investition in die Zukunft. Zégern Sie nicht und vereinbaren Sie einen
Besichtigungstermin, um sich ein eigenes Bild von den zahlreichen Mdglichkeiten zu
machen, die dieses Anwesen Ihnen bietet.
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Alles zum Standort

MalliB ist eine kleine Gemeinde in Mecklenburg-Vorpommern innerhalb der Griesen
Gegend inmitten des 1996 eingerichteten ,Landschaftsschutzgebiet Wanzeberg”.
Die Ortsteile Bockup, Conow und Probst Woos (bei Bockup) gehdren zu MalliB. Hier
leben ca. 1.300 Einwohner.

Durch die Nahe zur Elbe und der direkten Durchfiihrung des Mecklenburgischen Seen-
Radweges, wird hier deer Tourismus groB geschrieben. Die Camper am Wiesengrund

in MalliB, nahe dem Sandstrand, fihlen sich hier wohl.

Fur unsere Jingsten sind Kita und Regionalschule mit Grundschule vor Ort.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es filr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber lhren Ansprechpartner:

Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

Zum Impressum der von Polf Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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