Dimmer

Felujitott favazas vidéki haz nagy birtokkal és
tortenelmi bajjal
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VETELAR: 688.500 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 350 m2 « SZOBAK:14 « FOLDTERULET: 4390 m?2
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Attekintés

25086014
ca. 350 m?
14

3

1868

3 x Felszini
parkoldhely, 3 x
Garazs

688.500 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
3,00 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises

2022
Részleges Felujitott
Szilard

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Tuzhely Energetikai
Nehéz foldgaz tanusitvany
2
10.02.2035 236.4 kWh/m?a
G
Mas flitési
Iehetéség 1868
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Az elso benyomas

Ez a tagas, korilbelll 350 m? lakoteriletu csaladi haz a torténelmi bajt 6tvozi a modern
funkcionalitassal, és lenyugdzo elrendezésével, valamint kivételesen nagy, harom,
0sszesen 4390 m?-es telken elterllo telekével nyugoz le. A harom telek kozil ketto
épitési tertiletként van kijeldlve, tovabbi tervezési lehetoségeket kinalva az egyéni
igényekre szabott lakasépitéshez. Az eredetileg 1868-ban éplilt régi vidéki haz jellegét
gondosan megorizték az 1997-ben kezdodott atfogo felujitas és a 2022-es legutdbbi
atfogdé modernizacié soran. A haz most felujitott allapotban talalhatd, ahol a meglévo
szerkezetet gondosan restauraltak, és a modern lakéelemeket harmonikusan
integraltak. Kulonosen figyelemre mélté a fantasztikusan felujitott favazas szerkezet,
amely egyedulallé lakokornyezetet teremt belll és kivil egyarant. Az ingatlan 6sszesen
14 szobat kinal, kdztik szamos rugalmasan hasznalhato nappalit, dolgozdszobat vagy
haloszobat. Ezenkivil harom flrdoszoba is talalhatd, mindegyik modern
felszereltséggel. Két teljesen felszerelt konyha all rendelkezésre: az egyik modern és
minoségi (feldjitva 2021-ben), a masik torténelmi elrendezésu és rengeteg bajjal
rendelkezik — idedlis hagyomanyos fozos estékhez. A legtobb emelet Uj aljzattal és
deszkapadloval rendelkezik, ami otthonos hangulatot kdlcséndz az egész ingatlannak.
A futést modern gaz kézponti futés biztositja (Viessmann, 2018-ban telepitve).
Ezenkivll szamos kalyha biztositja a kellemes extra meleget a hideg napokon: két
cserépkalyha, két komuves kalyha és egy fatlizelésu kalyha. Ez lehetové teszi a
lakhatasi kényelem és a funkcionalitas rugalmas kombinaciojat. A 2018-ban felujitott
tagas, fedett terasz hivogato teret teremt a szabadtéri tarsasagi élethez, mig a
gyonyoruen parkositott hazikokert és a grillezohely tovabb néveli a kikapcsolodas és a
természetben valo tarsasagi élet lehetoségeit. A lokedvelok akar egy szomszédnal is
elhelyezhetik allataikat, igy teljes mértékben élvezhetik a vidéki életet. A kornyezo
vidéket hatalmas mezok jellemzik, és autentikus otthonérzetet arasztanak. Tovabbi
kényelmet biztosit a harom parkolohellyel rendelkezo tomorfa garazs (2011-ben épiilt)
és tovabbi kiltéri parkolohelyek. A tetot bajor cserép boritja, az ablakok pedig kivalo
minoségu, dupla livegezésu, muanyag és fa kombinacidju egységek. Minden k6zmu be
van kétve a kdzmuhaldzatba, és optikai kabel is rendelkezésre all. Osszességében ez
egy kivételes lehetoség azok szamara, akik értékelik egy torténelmi vidéki haz egyedi
jellegét a jol megtervezett, modern felszereltséggel, és akik szeretnék kihasznalni egy
nagy telek és egy épitési telek adta lehetoségeket is. Ordmmel mutatjuk be Onnek
részletesen a hazat és a telket egy személyes megtekintés soran.
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Minden a helyszinrol

Dimmer ist eine Gemeinde im Landkreis Ludwigslust-Parchim in Mecklenburg-
Vorpommern mit ca. 1.500 Einwohnern.

In landschaftlich reizvoller Lage, in der Nahe des Biospharenreservat Schaalsee, haben
Sie kurze Anbindungen an die Landeshauptstadt Schwerin in ca. 16 km. Arzte und
Gastronomie finden Sie direkt im Ort, sowie auch mehrere Vereine flir schone
Freizeitaktivitaten.

Der Autobahnanschluss Hamburg/Berlin (A 24) ist in ca. 12 km Entfernung schnell
erreicht. Bis nach Hamburg ist es ca. eine Stunde Fahrzeit mit dem PKW, sowie auch

zur Ostsee.

Eine Kita flr unsere Kleinen ist direkt in Dimmer. Eine Regionalschule und Gymnasium
mit Grundschule ist in ca. 6 km Entfernung in Stralendorf.

Der ,Dimmer See" ist mit kurzem FuBweg zu erreichen.
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Tovabbi informacioé / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 236.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1868.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacidért forduljon a kapcsolattartojahoz:

Inis Krakow

Libecker StraBe 13, 19053 Schwerin
Tel.: +49 385-5938 3440
E-Mail: schwerin@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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