Berlin — Kladow
2 TTUTL OXEOIOOMEVO ATIO OPXITEKTOVO - TIPWTN XPNOoN
LETA TNV OVOKAiVION: avTAia BepuoTnTaC,
PWTOROATOIKA KOl TILOIVO

ApLBLOC akiviitou: 25087001

‘ VON POLL

TIMH AFOPAS: 1198.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 216.02 m2 « AQMATIA:7 « EKTASH FH3: 795 m?
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Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

Mo TIpwTN EVTUTIWON
NAETTTOUEPELEC TWV AVECEWV
OAa yla tnv Tomnobeoio
AAAeC TIANpOYOPIEG

2 UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG
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Me o potia

25087001 1.198.000 EUR
ca. 216.02 m? AveEGPTNTN

v HOVOKOTOLKIO

3 Kauferprovision

3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten

2 Kaufpreises
1971 2024
1 x Fkopal 2TEPED
ca. 83 m?
Bepavta, WC

ETILOKETTTWY, Mioiva,
>douva, TZaKL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia
O¢puavon

AvTAia BgpuodTNTIOg
aEpa [ vepou

12.02.2035

AvTAia BgpuoTnTOg
oEpPa [/ vepou

BEDARF
29.4 kWh/m?a

A+

1971
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To akivnto

Capital

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote fir

von Poll Immobilien
Spandau

Quelle: IIB Institut ) HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VONPOLL

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

(1 u_n‘!—!'u_n”mnhl
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Mia TTpwTn evTUTIWON

*x[1pWTN XPHon META OTIO EKTETOUEVN AVOKAiLVION - MOVASLIKN KAl EVEPYELOKA
OTIOSOTIKI KOTOLKIO APXLITEKTOVIKOU oXedlaopou pe SMART Home Kol XOpaKTNPLOTIKA
uPnAwyv Tipodlaypa@wv** Auti N UPNANG TIOLOTNTOCG LOVOKOTOIKIO KATOOKEUAOTNKE
ELOIKA y1a TO 1971 MO GPXITEKTOVO KGL EKOUYXPOVIOTNKE KAL OVOKOLVIOTNKE EKTEVWC
T0 2024/25. BpiokeTal o€ o Aouyxn Kal embuunth tonobecia oto Kladow, kovid otov
ToTopd Havel. Me mepimnou 216 T.J. Xwpou dlapiwong Kot peyebog olkomedou 795 T.,
OUTO TO XOPOKTINPLOTIKO aKivnNTo cuveudaldel Tn cuyxpovn dlapiwon pe TNV eupuXwpen
Sloppubuion. X&pn o€ TOAUGPLOPOUG EKOUYXPOVIGHOUG KOL EVEPYELOKA OTIOSOTIKEC
OVOKOLVIOELC TG TEAEUTAIO XPOVLD, QUTH N KATOLKIG GPXLITEKTOVIKOU OXESLOGHOU
TIPOOPEPEL AVWTEPN GVECN BLOPBIWONG GE CUVOUOOHO [E UTIEPOUYXPOVN EVEPYELOKN
omodoon. To akivnTo SLaBETEL CUVOALKSG 7 SWUATLO, CUMTEPIACUBAVONEVWY 3

UTTVOO WHOTIWYV e KOAEC OVOAOYIEG KOl EVOG VEOU UTIAVIOU. ETUTTAEOV XOPOKTNPLOTIKA
TEPIAOUBAVOUV BEPAVTA e NAEKTPIKA AELTOUPYOUOT TEVTIO KOL EVAV YEVVALOSWPO
EEWTEPIKO XWPO Me Tioiva (7,25 x 3,80 p.), n omoia avomnAdotnke to 2020. O
€EOMALOMOC TNG TILOIVOC OTEYAZETOL OTO SIMAGVO YKAPAL, TO OTIOI0 TIOPEXEL ETIONG
ETUTIAEOV QATOONKEUTIKO XWPO. H OAOKANPWHEVN EVEPYELOKA ATIOSOTIKA OVOKAIVION
TEPLEAGUPBAVE TNV EYKATAOTOON VEACG OTEYNG HE AVOEKTIKG TLALD, TNV TIPOOONKN
MOVWOoNCG 12 cm OTOUC €EWTEPLKOUC TOLXOUG KOL TNV EYKATAOTAON VEWV TPUTAWYV
T{OLWY TOOO OTOV EMAVW 000 KAL 0TOV KOTW 6p0@o. To cuoTnua BEpuavong
EKOUYXPOVIOTNKE EMIONG KOL LETOTPATINKE 0€ SUO aVTAieC BEPUOTNTAC UYNANRC
omodoong. ETmAEoV, To OTITL TOTOOETAONKE €V PEPEL OE VEQ EVOHOOOTIESLO BEPUAVON.
EyKOTOOTABNKE £TONG £€VA VEO PWTOROATAIKO cuoTtnua 9 kWp pe povada
omobnkeuoncg 8 kWh, umtootnpidovtag Tn BLWOoLUn XPHnon EVEPYELOC TOU OTILTIOU. 2TO
E0WTEPLKO, OVTIKOTAOTAONKAV Ol NAEKTPLIKEG KOAWSLWOELG, Ol CWANVEG KAl Ol
USPOUALKEG EYKATOOTAOELG. Ol ECWTEPLKOL TOLXOL, OL OPOPEC KOl TG HATEST
EKOUYYPOVIOTNKOV 0 HEYAAO BOBOUO KAl ONOKANPWONKOV o€ UPNAO ETIMESO UE
TIOPKE, TTAOKAKLO KOL YpoviTh. Ol XWPOoL UT&VLIOU, VIOUG KOL TOUGAETOC
OVOKOLVIOTNKAYV €TIONG OTO TAGICLO Tou £pyou. Eva Kopo T¢dKL 0To 0OAOVL
TIPOOWEPEL LEOTG BPAdLG KOTA TOUG PuXpOTEPOUCG HVEG. AUTO TO OTITL cUVEXIZEL VO
EVTUTIWOLALZEL IE TO LOLAITEPT XOPOKTNPELOTIKA TOU: EVO CUOTNHG £EUTIVOU OTILTIOU, LA
OAoUVQ HE SUTAOVO VTOUG KOL TOUGAETQ, LG OTITIKG LOTOPLKY BOAWTH KABA KOL VO
MEYAAO SWUATLO XOMTIL EEOTIAIOMEVO UE OUVOEODELCG VIO KOUZIVD, TIPOCKPEPOVTOC TIOAANEG
duvatotnTeC. EEwTepKA, MEPINAPBAVOVTAL VA ETUTTAEOV TLAKL KOL EVOC LETPNTNAG
VEPOU KNATIOU. Tal HEYAA D TIOPGBUPG KAl TO YNAG TORAVLIO SNLOUPYOUV VO PWTELVO
KOl euGiepO TIEPIBAAAOV SLaBiwong. To UTIOYELO €ival o€ PEYOAO BABO BEPUOLVONEVO,
SlEUPUVOVTOC CNUOVTIKA TN XPNOTIKOTNTO Tou OTITIoU. O OXOAQCTIKA CUVTNPNHEVOG
KOl MEPLIKWC SLAPOPPWHEVOC KNATIOC TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO VIO XaA&PWon Kail
8paoTNELOTNTEG AVOWUYXNG. AUTA N LOVOKATOLKIO EIVOL LBAVIKI VIO OLKOYEVELEC TIOU
avaldnTouV TIOLOTNTA KOL AVECN O€ CUVOUOQGHO IE IO CUYXPOVN EVEPYELOKI KOL




XWPELKNA avTtiAnyn. KAgiote eva pavteouU eMiOKEPNC OHUEPT VIO VO YVWPIOETE T
TIAEOVEKTNOTO QGUTOU TOU OKLVIATOU.
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

- Architektenhaus

- Vollkeller (beheizbar - teilweise mit FuBbodenheizung)

- Hohe Decken

- GroBe Fensterfronten

- Neues Dach mit glasierten Ziegeln

- SMART Home (Photovoltaik, FuBbodenheizung, Videoliberwachung)
- DSL Router mit mehreren WLAN-Repeatern bereits installiert
- Photovoltaikanlage (9 kWp) mit Speicher (8 kWh)

- AuBenwanddédmmung (12 cm)

- 2 Warmepumpen

- Teilweise neue FuBbodenheizung eingebaut

- Neue Fenster mit Dreifachverglasung im OG und KG

- Elektrische Markise

- Neue Terrassenmdbel

- Elektrik, Rohre und Leitungen erneuert

- Bad, Dusche und WC's erneuert

- Innenwande, Decken sowie FuBbdden groBtenteils erneuert
- Sauna mit Dusche und angrenzendem WC

- Kaminzimmer mit schonem Kamin

- Parkett, Granit und Fliesen

- Gewolbe-Weinkeller

- In die Wand eingelassener Safe

- GroBer Hobbyraum mit Anschliisse fir eine Kiiche

- AuBenkamin

- AuBenpool (7,25 x 3,80 m) in 2020 neu gefliest - beheizbar mit Solar und
Warmepumpe

- Pooltechnik in der Garage

- Garage mit Abstellflache

- Gartenwasserzahler
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Eingebettet zwischen der Havel, dem GroB Glienicker See und dem Sacrower See liegt
der Ort Kladow — mit einer vollstandigen Infrastruktur und vielen Freizeitangeboten.
Diese Lebensqualitat finden Sie in Berlin so schnell nicht wieder. Flr Wassersportler ist
Kladow durch seinen eigenen Yachthafen und Segelverein ein Paradies, auch
Tauchsport, Rudern, Yoga und viele andere Sportarten werden an den Ufern der Havel
und der Seen angeboten. Fir Golfer steht der bekannte Berliner Golf Club Gatow zur
Verfugung. In 5 Minuten sind Sie mit dem Fahrrad am GroB Glienicker See mit den
herrlichen Badestellen - auch den Sakrower See erreichen Sie mit dem Fahrrad in
wenigen Minuten.

Verschiedene Kindergarten und alle Schularten bis zum Gymnasium, Sportvereine,
Reiterhofe und andere Freizeitmoglichkeiten kdnnen von lhren Kindern zum groBen Teil
mit dem Fahrrad erreicht werden. Im Dorfkern Kladow konnen Sie alle Einkaufe des
taglichen Bedarfs erledigen, auch Arzte und andere Dienstleistungen sind reichlich
vorhanden.

Uber die WilhelmstraBe oder die Gatower StraBe erreichen Sie schnell die HeerstraBe
und sind in ca. 25 Minuten in der City. Die stlindlich pendelnde BVG-Fahre bringt Sie

nach Wannsee, Sie kdnnen aber auch mit dem Bus nach Berlin oder Potsdam fahren,

die Haltestation ist in 4 Minuten zu FuB zu erreichen.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 12.2.2035.

Endenergiebedarf betragt 29.40 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

Unser Service fur Sie als Eigentliimer: Wir bewerten gern kostenfrei lhre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen lhnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfliigung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und
Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben. Kommen
Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail — wir
freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt
daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf
ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Gbermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten (Wohnanschrift,
Telefon, ...) vorliegen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Birte Baumgarten

Gatower StraBe 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093050
E-Mail: spandau@von-poll.com

2tnv amnornoinon u@uvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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