Berlin - Kladow

Neuwertiger Wohnkomfort im historischen Umfeld:
Energieklasse A+

Objektnummer: 25087031BV

KAUFPREIS: 499.000 EUR + WOHNFLACHE: ca. 93.44 m? + ZIMMER: 4 + GRUNDSTUCK: 661 m?2
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Auf einen Blick

25087031BV 499.000 EUR
ca. 93.44 m? Einfamilienhaus
Satteldach Kauferprovision 3,57
4 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2 neuwertig
2022
Massiv
ca. 41 m?
Terrasse,

Einbaukiche
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Auf einen Blick: Energiedaten

Strom Bedarfsausweis
20.2 kWh/m2a

07.10.2034 A+

L uft/W asser - 2022

War mepumpe
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Diel mmobilie

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

ﬂ—!w”.{_nm

www.von-p
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Grundrisse
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Ein erster Eindruck

Bitte beachten Sie, dass die Vermarktung im Rahmen eines offenen, unverbindlichen
Bieterverfahrenserfolgt (Startpreis: 499.000 €).

Besichtigungen: Ab dem 07.11.2026 nach individueller Vereinbarung.
Gebotsabgabe: Per E-Mail biszum Stichtag am 06.12.2026 um 23:59 Uhr.

Ablauf & Rechtliches. Sie werden per E-Mail Gber dasjeweils hdchste Gebot informiert.
Diesist keine Auktion; Gebote sind flr beide Seiten unverbindlich, der Eigentiimer behalt
sich diefreie Entscheidung Giber die Annahme vor und ein Kaufvertrag kommt erst durch
eine notarielle Beurkundung zustande.

In einer gut angebundenen, gefragten Wohngegend an einer Privatstral3e erwartet Sie dieses
gepflegte Zuhause. Dasim Jahr 2022 errichtete Haus fligt sich harmonisch in die

Nachbar schaft eines historischen, denkmalgeschiitzten Ensembles ein und tiberzeugt durch
seinen neuwertigen Zustand sowie die Ener gieeffizienzklasse A+. Dank desjungen Baujahrs
profitieren Sie von moder ner Haustechnik und zeitgemafiem Wohnkomfort ohne
unmittelbaren Renovierungsbedarf.

Hinter der einladenden, sonnengelben Fassade des massiv gebauten Hauses empfangt Sie
architektonische Klarheit —der ideale Riickzugsort fir Paare, Best Ager oder kleine
Familien. Ein besonderes Highlight ist der flieRende Uber gang nach draufen: Durch eine
vier Meter breite Faltschiebetiir im Wohnbereich ver schmelzen I nnen- und Auf3enbereich
an warmen Tagen zu einer grofRzligigen Einheit. Die sonnige Terrasse und der von altem
Baumbestand umrahmte Garten bieten viel Privatsphare.

Wohnkomfort & Kulinarik:

Nolte-Einbauktiche: Ausgestattet mit hochwertigen Bosch-Ger éten und einer praktischen
Speisekammer unter der Treppe.

Licht & Design: Freier Blick ins Griine und dimmbare Deckenleuchten schaffen zu jeder
Tageszeit eine angenehme Atmosphaére.

Private Ruckzugsorte (ca. 93 m2 Wohnflacheim EG/OG zzgl. Nutzflacheim DG):

Hauptschlafzimmer: Mit integriertem Ankleidebereich.




Zweites Zimmer: Hell und flexibel nutzbar als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer.

Zwei zeitlose Bader: Mit hochwertigen Armaturen, wahlweise bodengleicher Walk-in-
Dusche oder Badewanne sowie Waschmaschinenanschlussim Tageslichtbad (OG).

Ausgebautes Dachgeschoss (Nutzflache):

Zusétzlichen Platz bietet der ausgebaute Bereich im Dachgeschoss. Dieser zahlt baurechtlich
zur Nutzflache (nicht zur Wohnflache), ist jedoch wohnlich gestaltet und bietet praktischen
Zusatzraum fur Hobbys oder Stauraum.

Energieeffizient & smart:

Nachhaltige Warme (Klasse A+): Eine effiziente L uftwarmepumpe in Kombination mit
FulRbodenheizung sor gt fur ein angenehmes Raumklima.

Komfort-Technik: Zentral gesteuerte elektrische Rollladen und die Vorbereitung flr einen
Fingerprint-Zugang an der Haustlr runden die Ausstattung ab.
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Ausstattung und Details

- Massivbauweise

- Energieeffizienzklasse A+

- Luftwérmepumpe

- FuBbodenheizung

- Badezimmer mit Wanne

- Badezimmer mit Dusche

- Einbaukiiche von Nolte mit Boschger aten

- Speisekammer unter der Treppe

- Elektrische Rollladen - zentral steuerbar und mit Zeitschaltuhr
- Fingerprint fur die Hauseingangstir ist vorbereitet
- Ankleidebereich im Schlafzimmer

- Terrasse mit Faltschiebetlr biszu 4 Meter zu 6ffnen
- Dimmbar e Deckenleuchten

- Ausgebautes Dachgeschoss (Nutzflache)

- AuRenbeleuchtung einstellbar

- GrolRe Terrasse

- Zisterne (2.000 Liter)

- AulRenstellplatz
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Alles zum Standort

Exzellente Wohnlage in Berlin-Kladow: Naturidylle trifft Hauptstadt-K omfort

Die angebotene Immobilie befindet sich in einer der gefragtesten und griinsten
Wohngegenden Berlins—im idyllischen Ortsteil Kladow (Bezirk Spandau). In einer

ver kehr sberuhigten Stral3e gelegen, bietet das Objekt ein ruhiges, familienfreundliches und
sicheresUmfeld, das Giberwiegend von gepflegten Einfamilienhdusern und grof3ziigigen
Garten gepréagt ist. Hier leben Sie dort, wo andere Urlaub machen, ohne auf stadtischen
Komfort verzichten zu missen.

Alltag und Infrastruktur auf kurzen Wegen: Der Iebendige Ortskern von Kladow rund um
das Cladow-Center ist in wenigen Minuten erreichbar und deckt den taglichen Bedarf ideal
ab —von Supermérkten und Béckereien bishin zur medizinischen Ver sorgung. Besonders
fur Familien ist die Lage aul3er st attraktiv: Diverse Kitas, die nahegelegene M ary-Poppins-
Grundschule sowie dasrenommierte M ar got-Friedléander-Gymnasium (ehemals Hans-
Carossa-Gymnasium) gewahr leisten ein hervorragendes Bildungsangebot direkt vor Ort.

Kladow besticht durch seine einmalige Havellandschaft. Der Grof3 Glienicker See, der
Sacrower See und ausgedehnte Walder liegen direkt vor der Haustlir und laden zu
vielfaltigen Freizeit- und Wasser sportmaoglichkeiten ein. Ein Highlight ist der nahe
Kladower Hafen, der mit seiner Ufer promenade und gemutlicher Gastronomie am Wasser
ganzjahrig ein charmantes, maritimes Flair verspriht.

Hervorragende Anbindung an Stadt und Umland:

Bus. MehrereLinien, darunter der Expressbus X34, verbinden Kladow zligig mit der
Berliner City (Zoologischer Garten) und dem Bahnhof Spandau.

Fahre: AlsBesonderheit bringt Sie die BV G-Fahrlinie F10 staufrei und entspannt tber die
Havel direkt zum S-Bahnhof Wannsee.

Auto: Uber die B2 (Heerstrafe) sind die westliche Berliner Innenstadt sowie das
benachbarte Potsdam in etwa 15 bis 20 Autominuten bequem erreichbar.

Fazit: Diese Immobilie bietet den perfekten Rickzugsort im Grinen. Ein echtes
Traumzuhause fur alle, die das Wasser lieben und ein niveauvolles Wohnumfeld mit idealer
Anbindung an die M etr opole suchen.
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Sonstige Angaben

Unser Serviceflr Sieals Eigentiimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung. VON
POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen
fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und
internationales Netzwer k ermaoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter und I nter essenten
bestmaoglich zusammenzufthren. Wir kénnen Ihnen bereitsin den ersten Gespréachen
mitteilen, wie viele vorgemer kte Suchinter essenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns
vorbei, rufen Sieunsan oder senden Sie uns eine E-Mail —wir freuen uns, Sie kennen zu
lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom VeraulRerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fir die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uber prifen.

Wir bitten Sieum Verstandnis, dasswir die vollstandigen Angaben zur Immobilie nur
Uber mitteln konnen, wenn uns alle Kontaktdaten des I nteressenten (Wohnanschrift, Telefon,
...) vorliegen.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Giber 1hren Ansprechpartner:

Birte Baumgarten

Gatower Straf3e 95, 13595 Berlin
Tel.: +4930-365093 050
E-Mail: spandau@von-poll.com

Zum Impressum der von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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