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TIMH ArOPAS: 780.000 EUR « EMIOANEIA: ca. 256 m2 « AQMATIA:9 « EKTASH FH3: 202 m?2
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Me o potia

25091013 780.000 EUR

ca. 256 m? Kauferprovision
5,95 % (inkl. MwSt.)

9 des beurkundeten
6 Kaufpreises
1650 2TEPED

ca. 57 m?

ca. 314 m?
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Evepyelaka dedopeva
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

MwAeiTol €va LOTOPLKO, TTANPWC EVOLKIGOEVO OLKIOTIKO KOL EUTIOPLIKO KTiPLO OE [Ld
TIPOVOLOKN TOTIOBECIO 0TO KEVTPO TNG TIOANG! AUTO TO EVTUTIWOLGKO KTiplo Tou 170U
OLWVO EVOOPKWVEL ETUOEELD TN YONTEID TIEPAOUEVWYV CLWVWYV, CUVOUGLOVTAG TNV
ayoya Pe TN ouyxpovn AeltoupylkotnTa. To akivnTo €ival SloTnPNTEO LOTOPIKO
MVNMEID, IO OTIOBELIEN TNG TOTIKAC OPYXLTEKTOVIKNG LoTopiag. AMOTEAEITOL IO TIEPITIOU
256 T.J. Xwpou dloBiwong o olkomedo Tepinou 202 T.u. EumAéov 57 T.u.
EVOLKLO{OPEVOU XWPOU TIGPEXETAL QMO TOV EUTIOPLIKO XWPO TOU LOOYEioU, e
OTIOTEAEOMO LG OUVOALKN EVOIKIGZOUEVN ETULPAVELD TIEPITIOU 314 T.|. **/\ETTTOUEPELEG
AKlvATou Kal Aldta&n** To dlatnpnTEO KTipLo €ival ONOKANPWHEVO KOL OE APLOTN
Kotdotaon. To akivnTo eKTEIVETOL OE TPELC OPOYPOUG, CUV LG COPITA YLIO OTIOONKeEUON
KOl EVO LEPLKO UTIOYELO, KOL SLABETEL EVAV ETUTUXNMEVO OUVOUGOUO GVETWYV XWPWV
SloBiwong, KOG AEITOUPYLIKAG EMTIOPLKNAG HOVASOG KOL UGG QUANG Yo TIodHAoTa. To
MTTGVLO KOl OL XWPOL SLaBiwong €ival AEITOUPYIKG OXESLGOUEVA KOL TIDOOPEPOUV VO
eUXApPLOTO TEEPBAAAOV dLaBiwong. EXouv eyKATOOTOOE! ATMOTEAECUATIKG ATOMULKA
ouoTAMOTO BEpavong damedou. O Xwpog SLoBiwoNg CULMANPWVETOL GTIO LG [LKPN,
SLOMOPPWHEVN QUAR, TIPOCPEPOVTAC EUXAPLOTOUG EEWTEPIKOUCG XWPOUC KAL XWPO
OTABUEUONC TTOSNAGTWY VIO TOUC EVOLKIOOTEG. Eva HEPLKO UTIOVELO TIAPEXEL ETUTTAEOV
OTIOBNKEUTIKO XWPO. Agv UTIGPXOUV SlaBEoLueg Beoelg 0TABUeUoNG. To akivnTto dev
EXEL OPEINOPEVO EVOIKLO, YEYOVOC TIOU UTIOSNAWVEL AELOTILOTN KOL CUVETIH dlaxeiplon.
2 UHPWVA HE TOV IBLOKTATN, TO CUVOAIKO KOBaPO £VOIKIO GVEPXETAL ONUEPT OE
3.290,63 € ava pnva, cuvolika 39.487,56 €. MNMepimou To oG SLOPEPICUATO €XOUV
dUVOTOTNTO GUENONG TOU gVolkiou. H KeVTPLKN ToToBeoia eEQcPOAilel EEQNPETIKN
TIPOoRaoN 0 BOCIKEG TIOPOXEG. EMMOPIKG KEVTPO KOL SNUOCLEG CUYKOLVWVIEQ
Bpiokovtal og Gueon yetrtvioon. H yupw meploxn XOPOKTNPIZETOL OO GAAC LOTOPLKA
KTIpLO KOL Jlal WV TOVH QO TIKN TIEPLOXT. AUTO TO SLOTNPNTEO OLKIOTIKO KOl EUTIOPLKO
KTIPLO TIPOOYEPEL TIOIKIAEG EUKALPIEG YLIO EMEVOUTEG KOIL EVOLKLOOTEC TIOU EKTILOUV TN
MOVOOLKN a&ia TNG LOTOPLKAG GPXLTEKTOVLIKNG KOL avadnToUV VA OKIVNTO HE LOVASIKO
XOpPOKTNPA. Mo eTtioken €Tt TOTIOU Ba GG SWOEL TNV EUKALPIO VO aELOAOYNOETE
TIPOOWTIKA TNV KATAOTAOCN, TNV OTHOOPALPA KAL TIC TILOAVEG XPNOELG GUTOU Tou
OKLVITOU. AVUTIOOVOUE VO OOG OKOUGOUE.
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A\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

* Wohn- & Geschaftshaus aus dem 17. Jahrhundert
* vollstandig unter Denkmalschutz gestellt
Erdgeschoss:

Laden: ca. 57 gm Verkaufsflache
(Verkaufsraum, Schaufenster, Ausstellung, Aufenthaltsraum & WC)
Kaltmiete: 600,00 €

Wohnung 1- 2 Zimmer - ca. 72 gm
Kaltmiete: 850,00 €

1. Obergeschoss:

Wohnung 2 - 2 Zimmer - ca. 43 gm
Kaltmiete: 300,63 €

Wohnung 3 - 2 Zimmer - ca. 45 gm
Kaltmiete: 540,00 €

2. Obergeschoss:

Wohnung 4 - 2 Zimmer - ca. 45 gm
Kaltmiete: 540,00 €

Wohnung 5 - 1 Zimmer - ca. 50 gm
Kaltmiete: 460,00 €

* kleiner Innenhof

* Teilkeller

* keine Stellplatze

* kein Mietruckstand
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Die Immobilie befindet sich in zentraler und auBerst begehrter Lage der Libecker
Innenstadt, in der KonigstraBe — einer der Haupteinkaufs- und Kulturachsen der
Hansestadt.

Umgebung & Charakter

Die KonigstraBe verlauft in Nord-Sid-Richtung zwischen dem Koberg und der
MihlenstraBe, parallel zur Breiten StraBe, und ist eine der groBen EinkaufsstraBen von
Libeck. Zahlreiche Geschafte, Boutiquen, Cafés und Restaurants pragen das
StraBenbild. Das Gebiet vereint historischen Charme mit urbanem Leben. Mehrere
bedeutsame Sehenswiurdigkeiten und kulturelle Einrichtungen sind fuBlaufig
erreichbar.

Infrastruktur & Versorgung

Einkaufsmaoglichkeiten sind exzellent: Das Haerder-Center, ein groBes Einkaufszentrum
mit diversen Geschaften und Dienstleistungen, liegt nur wenige Gehminuten entfernt.
Es gibt zahlreiche gastronomische Angebote und serviceorientierte Betriebe (Cafés,
Restaurants, Einzelhandel) direkt vor Ort.

Offentlicher Nahverkehr & Erreichbarkeit
Die Lage ist bestens an den 6ffentlichen Nahverkehr angebunden: Verschiedene
Buslinien bedienen die Innenstadt und halten in der KonigstraBe oder in unmittelbarer

Nahe.

FuBlaufig sind viele zentral gelegene Ziele wie kulturelle Einrichtungen, Behérden und
Universitatsorte erreichbar.

Wohnqualitat & Umgebung
Die KdnigstraBe verbindet Urbanitat mit hoher Aufenthaltsqualitat: historische
Fassaden, attraktive Architektur und ein lebendiges StraBenbild sorgen flr einen

ansprechenden Rahmen.

Die Lage eignet sich ideal fir Menschen, die kurze Wege schatzen: Einkaufen, Freizeit,
Kultur und Gastronomie sind ohne Auto gut zu erreichen.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Thorsten Claus

Libecker StraBe 1, 23611 Bad Schwartau
Tel.: +49 451-8818 3220
E-Mail: bad.schwartau@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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