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Me o potia

250920164.4 599.500 EUR

ca. 88.77 m? Matwua

3 Kauferprovision

9 3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises
1

2TEPED
2026
1x Ymoyeio WC eToKeTTTWY,
épkKLvyk, 50000 MTmoAKOVL

EUR (MwAnon)
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia
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BEDARF
20 kWh/m?a

A+

2025
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Mia TTpwTn evTUTIWON

To oTiiTL 6a¢ OTOV TMAPOALOKS 6pOuo: H vauTik {wh emtavamnpoodlopidetal. To Ufer
Residenz, eva KOPUWO VEO CUYKPOTNHG E 17 LOVTEPVO SIOUEPIOUOTA CKPLBWE TIAVW
0710 vePO, KATOOKEUALETAL 0To Ballastweg oto POoToK. H KOPW) ApXLITEKTOVIKK, Ol
EUPUXWPEC KOTOWELG KOl Ol XWpPoL SloBiwong Tou KupaivovTal amo nepinou 40 €wg
160 T.L. SnuUIoupyoUV LG OTIOKAELOTIKN EUTELPIO SlaBiwong - 0€ OUVOUAOUO UE
oUyXPOoVN KOTAOKEUN Kol UPNAG TIPOTUTIO TTIOLOTNTOC KOl &iveong. K&Be povada
TEPIAGPPBAVEL BIKO TNC UTIOYELO XWPO OTGBUeEUONG. Ta SlAPEPIOUATO 2 €W 5
SWHATIWV glval LBAVIKA YL IBLOKTATEG KOL ETIEVOUTEC TIOU avadnToUV Lo GELOTILOTN
emevouon pe uPnAod BLoTiko eminedo. H kaTaokeun €xel EEKLVAOEL KOl N OAOKARPwoN
EXEL TIPOYPOMUUOTIOTEL VIO TO TETAPTO TPIPNVO Tou 2026. ZWVTOG O€ PIO GOPaAN
kowvotnta: To Ufer Residenz gival KOTL TEPLOCOTEPO GTIO VO OLOPYPO UEPOC - ELVAL
€VQ TIPOOTOTEUMEVO KOTAPUYLO. To TIANPWG TIEPLPPAYEVO OUYKPOTNUO LUE
eAEYXOMEVN TIPOCRACN dNULOUPYEL HLa aioBNon ACPAAELOG KAL LOLWTIKOTNTAG. Mdvo ol
KOTOLKOL ELOEPYOVTOL OTOV XWEO - XWpPig SlEAeUon KUKAo@opiag, Xwpig Bopupo.
AVTIOETO: NPEMIA KOL YOAN VN, O GTLOOPALPG TIEPLITATOU KOL GVEUTIOOLOTN BEQ 0TO
ALLGVL TNG TTOANG Tou PooTok. Ocol ouv €86w JoUV e OOPAAELD - KAL € OTUA. OO
XOPOUUE VO oUZNTHOOUKE OAC TO TIAEOVEKTHUOTA GUTOU TOU OKLVATOU Pali 00¢ O€ JLd
TIPOOWTILKH CUVAVTNON KAl OVUTIOPOVOUE VO 00C akoUuooupe. www.ufer-residenz.de
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Der exklusive Stadtteil Gehlsdorf zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Hansestadt
Rostock. Die direkte Lage an der Warnow, die Nahe zum historischen Zentrum sowie
zur Ostseekliste machen diesen Standort besonders attraktiv — sowohl flr Eigennutzer
als auch fiir Mieter mit gehobenen Anspriichen.

Gehlsdorf gilt seit langem als gehobenes Wohnviertel mit einer hochwertigen
Bebauung, bestehend aus herrschaftlichen Villen und modernen Wohnhausern. Die
Uferpromenade mit Segelbooten und Yachten verleiht dem Stadtteil ein
unverwechselbares maritimes Flair, das sowohl Einheimische als auch Zuzugler
schatzen. Die hohe Lebensqualitat und das griine Umfeld machen diesen Stadtteil so
begehrt.

Dank der hervorragenden Infrastruktur ist Gehlsdorf bestens an das Nahverkehrsnetz
angebunden. Direkte Busverbindungen und eine Fahrverbindung tber die Warnow
ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit der Innenstadt. Einkaufsmdglichkeiten wie ein
Edeka, eine Poststelle und eine Apotheke sowie Schule und Kitas befinden sich direkt
im Stadtteil. Zusatzlich bietet das nahe gelegene Hanse Outlet und das Hansecenter in
Bentwisch eine Vielzahl an weiteren Geschaften.

Sport- und Freizeitmdglichkeiten sind durch den groBen WIRO-Sportpark sowie die
Nahe zur Ostseekiste umfassend vorhanden — ein weiteres Plus fiir die hohe
Wohnattraktivitat. Auch das Ostseebad Warnemunde ist schnell Uber den Warnow-
Tunnel erreichbar.

Diese erstklassige Lage in Kombination mit der hohen Lebensqualitat macht Gehlsdorf
zu einer der gefragtesten Wohnviertel Rostocks.
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AANAEC TIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 4.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 20.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2025.
Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als naturliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TIANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOC:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 44 7411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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