Rostock — Stadtmitte

Hansekarree | Avetn dloBiwon o€ Jia eEQLPETIKN
TOTI00ECI0 0TO KEVTPO TNG TIOANC | AVETO OIOEPIOUO
4 dWPOTIWV PE BepavTa

ApLBLOC aktviitou: 25092027

TIMH ArOPAS: 690.000 EUR « EMIQANEIA: ca. 138 m2 « AQMATIA: 4
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Me o potia

25092027
ca. 138 m?
4
3

2
2020

1x Ymoyeio
épkKLvyk, 50000
EUR (MwAnon)

690.000 EUR
Matwpa
Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

des beurkundeten
Kaufpreises

2TEPED

Bepdvta, WC
ETILOKETITWY,
Evtowidopevn
kKouZiva, MTaAKoOvL
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Evepyelaka dedopeva

Ymodamedia BEDARF
O¢puavon
TnAe 56.3 kWh/m?a
22.03.2030

B

AOTIKO bikTUO
Oepuavong 2020
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Capital
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MAKLER-KOMPASS

HOCHSTE
REPUTATION

Top-Makler Rostock

Hochstnote for
AAAAAAA von Poll Immobilien

lech: 31 immobienmaider

viceV
1062024

Ihre ausgezeichneten Immobilienexperten

Rostock und Umgebung

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Rostock

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 10/25
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

ATIOAQUOTE [La TTOAUTEAN SLafiwon o€ o epLATNTN TOTIOOEGIO OTO KEVTPO TN
TIOANG. 2TNV KAPSL& TOU POCTOK - GVAUECO OTOV KATIO HE TA TPLOVIAQUAAQ KOL TN
AEWPOPO - TO VEO OCUYKPOTNHO KaTolKlwV "HanseKarree" oAokAnpwonke to 2020.

2 XEOLOOPEVO VIO OTIOITNTIKG YOUOoTa, amoTteAeital amnod 80 dlauepiopata o€ TEVTE
0pPOPOUC, TIEPLTPLYUPLOPEVD GTIO LOTOPLKN YONTEID, OUYXPOVEG UTIOGOUEG KOL OLOPPO
OVOKOLVIOHEVOUG SPOHOUC KOl XWPOUG TIPOCivou. To &VETO SIOUEPLOUG TECOBPWYV
SWHATIWYV TIOU TIPOCPEPETAL £6W PPIOKETOL OTOV TIPWTO OPOYPO KOl SIOBETEL UL
MOVOSIKA eUpUYwpPN dlapiwaon Kat gLvipiopota uPnAng oldtnNTog. H kopyn
OPXITEKTOVLKI HE LG QVOLYTH KOl KAAOOXESIOOUEVN SLaBiwan, UAKG UPnANg
TIOLOTNTOG KOL PWTELVE, EUGEPT OWUATION CUUTTANPWVOVTOL OOPPC GTIO dUO BEPAVTEC
KO €vO UTTGAKOVL. O EKTETOMEVOG XWPOG KabloTikou/Tpamelapiag 50 T.U. amoTteAEL
TNV KOPOLG TOU SLOUEPIONOTOC KOL 00CG TIPOOKOAEL va OETE, VO YEAGOETE, VO
YLOPTAOETE, VO MAROETE KOL VO ATOAQUOETE TN {wh! Mo LOVTEPVA EVTOLXLIOMEVN
Kouliva e €va JEYGAO vNoli €ival Lo Opop@n TPOOBRKN, K&AVOVTACG TO HOYEIPEMT N
OTAWG TN XOAGPWON KOL TNV TIGPOKOAOUBNON TWV YOOTPOVOULKWY SNULOUPYLWV LD
amnoAauon! O XWPog TNG KoulZivac CUUTANPWVETOL TEAELD OTIO £VO TIOPOKEIUEVO,
MEYAAO VIOUAATIL, TIPOCRACIHO KAl aTtd €Ew. MeydAa YUGALVa otolxeia TeplBAAAOUV
OAOKANPO TO GOAOVL KOl 08NYyOUV OTh OKETIAOTH BEPAVTA UE VOTIOOVATOALKO
TIPOOAVATOALONO. ‘OCOL EKTILOUV TOV TIPWLVO HALO UITOPOUV VA ATTOACUCOUYV TO TIPWLVO
TOUC €6, TIAPOKOAOUBWVTAC TNV TIOAN VO EUTIVAEL KGL QY VAVTEUOVTOC TO EAKUCTIKO
epIBAAANOV. Mo GAAN PEYGAN ECWTEPLKN BEPAVTO BPIOKETAL UTTPOCTA OTIO TNV
€(0060. 'EVQ OO TO TPIO UTTVOSWHATIO SLOBETEL UTTOAKOVL UE AVOTOALIKO
TIPOOAVOTOALONO. O PINOEEVOC BLAdPOoU0C/eic060C 0aC KOAWGCOPIZEL UE PWC Kail
TIOPEXEL TIPOORAON 0€ OAOUG TOUG XWPOUC TOU SLOUEPIOUOTOG. YTIGPXEL EVO KUPILWG
MTIGVIO KOL VO VTOUG ETILOKETITWY, eEQAEiPOVTAC TNV TTpwLvh Blacuvn. Ta

UTTVOS WHATLO KOL TO TIOLO LKA SWHATIO €X0UV LOOVIKO HEYEDOC, TIPOCPEPOVTAC EUEALKTN
XPAON KAl TIPocappoOovTalL 6 K&BE TPOTIO LWnNG. MTopEiTE VO TIOPKAPETE TO
QUTOKIVNTO 0OCG EUKOAG OTO UTIOYELO YKAPGL, GTIO TO OTIOI0 UTTOPEITE EUKOAD VO
TIAPETE TO OOOVOEP VLG TO SLOUEPLOUD. EVa SLOUEPLOUO OE TIPOVOLOKH TOTIOBETIa,
LOAVLKO YO OAC TO 0TASL TNG {WAG. 18AVIKO YIa VO LEYOAWOETE, VO YEPAOETE KAl
OAa Ta evdlapeoa! Kabapr ototnta Lwng. Mnv X&OETE QUTA TNV gUKaLpioa. Oa
XOPOULE TIOAU VO OO TIOPOUGCLACOUNE QUTO TO CUVAPTIOOTIKO SIAPEPLOUO
Aemtopepwg!
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N\ETTTOUEPELEG TWV QVECEWV

* innerstadtische Top Lage (Denkmalbereich "Innenstadt")
* moderner Neubau

* eleganter Parkettboden

* groBe Glaselemente

* moderne Einbauktche mit Einbaugeraten

* FuBbodenheizung

* Masterbad mit Doppelwaschtisch, Dusche und Badewanne
* Gasteduschbad

* Vorrats-/Wirtschaftsraum

* 2 Terrassen + Balkon

* Fahrstuhl

* Keller

* PKW Tiefgaragenplatz

* gehobenes Wohnumfeld
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OAa yla TNV ToTI0OECIN

Das gehobene und moderne Wohnquartier "HanseKarree" befindet sich in einem
verkehrsberuhigten Bereich im Herzen von Rostock, zwischen der Kropeliner StraBe
und der RungestraBe am "Glatten Aal". Entstanden mit dem Ziel, einer Kombination und
Mischung vielfaltiger Nutzungen in einem urbanen Kontext unter effektiver
verkehrlicher Anbindung, insbesondere an den Uberregionalen StraBenverkehr -
A19/20.

Vom Rosengarten und den Wallanlagen mit seinen wunderschon griinen
Erholungsflachen eingerahmt, bietet diese nachgefragte Lage eine moderne
Infrastruktur, Grinanlagen, barrierefreie Gehwege, Erholungsorte und Baumbestand.
Samtliche Versorgungseinrichtungen, Arzte, Banken, Schulen, Kindergérten sowie
kulturelle Einrichtungen erreichen Sie fuBlaufig.

Die Hansestadt Rostock ist das wirtschaftliche Zentrum von Mecklenburg Vorpommern
und somit die bedeutendste Stadt des Landes. Als alteste Universitatsstadt von
Nordeuropa und mit ca. 205.000 Einwohnern ist Rostock nicht nur die groBte Stadt des
Landes sondern auch ein Anziehungspunkt von Millionen von Touristen in jedem Jahr.
Die Verkehrsanbindung ist durch die BundesstraBen 103, 105, 110 sowie den Anschluss
an die Autobahn 19 und die Autobahn 20 bestens gegeben.

Die barrierefreien Gehwege erhielten rotbuntes Klinkerpflaster, was die Sicherheit und
Zuganglichkeit erheblich verbessert.
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AAAEC TTIANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.3.2030.

Endenergiebedarf betragt 56.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.
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o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Corinne Briesemeister

FahrstraBe 18a, 18147 Rostock
Tel.: +49 381- 447411 00
E-Mail: rostock@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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