Gefrees

KOTOIKIEG KOIL ETIOYYEAUOTIKA KTIPLO OE TIEPLOXN
QVATIAOONG - POPOAOYIKO TIAEOVEKTAMOTO VIO
eTIEVOUOELQ

ApLBLOC akiviitou: 25093029

TIMH ArOPAS: 99.000 EUR « EMIGANEIA: ca. 1775 m2 « AQMATIA: 12 « EKTAZH FH3: 214 m?




ApBpocg akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

Me o potia

To akivnto

Evepyeloka dedopeva

2 XE0L0 KOTOWYEWYV

Mo TTpwTn EVTUTIWON
N\ETTTOUEPELEG TWV AVECEWYV
OAa ylwa tnv tomnobeoio
AAAEG TIANPOPOPIEC

2UVEPYATNG ETUKOLVWVIOG




ApBpocg akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

Me o potia

25093029 99.000 EUR

ca. 175 m? Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)

STEYAVWTIKN 0POPN des beurkundeten

12 Kaufpreises
1 2TEPED
1966

ca. 80 m?

WC eTOKETTTWY,
TZAKL, MTIGAKOVL




ApBpocg akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

Evepyelaka dedopeva

KevTtplkn B€puavon BEDARF
JAVete]l 228.3 kWh/m?a
02.05.2033
G
HAeKTPKO
1966
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To akivnto
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ApBpocg akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

To akivnto

‘ VON POLL

Immobilienvermittlung
auf hochstem Niveau.
Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0921 - 73 04 553

Partner-Shop Bayreuth | Hohenzollemnring 73 | 95444 Bayreuth

bayreuth@von-poll.com | www.von-poll.com/bayreuth
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To akivnto
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To akivnto

VON POLL

Finden Sie
TIhre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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REAL ESTATE

ApOuodc akwvrtou: 25093029 - 95482 Gefrees

To akivnto

»
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ApBpog akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

To akivnto

’ VON POLL

Udo Stelzel

- Immobilienmakler (IHK)
Selbststandiger Immobilienberater

) udo.stelzel@von-poll.com

& 0921-7301847
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ApBpog akvitou: 25093029 - 95482 Gefrees

Katoyn

6,26

Laden/Zimmer

Zimmer

Esszimmer
BH
s |

[

632

18,22
16,22

3,19

www.von-poll.com

347
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Mo TTpwTn €vVTUTIWON

AUTO TO KTipLO JIKTAG XPNONG IPoo@epel EEQLPETIKECG SUVATOTNTEC VIO OTOMULIKO
OXEBLAONO KOL XPHon. AVOKALVIOUEVO TO 1966, To KTiplo, e Tepinou 175 T.J. Xwpou
dlapiwong, BpioKeTal o€ OKOTIESO TEPITOU 214 T.u. ME CUVOALKA 12 SWHATLY, GUTO TO
oKivNTo IPOCYEPEL TIOIKIAEC SUVATOTNTEG XPNONG, LOAVIKEG TOCO VIO EUPUXWEN
OLKIOTIKN XPRON 000 KAl VIO 0UVAUAOoUO SlaBiwaong Kol epyaciag. To .odyelo SLoBETEL
Tepimou 126 T.J. Xwpou dlaBiwong kal xpnoncg. Edw Ba Bpeite Toug Xwpoug epyaoiog
KOl ATOBNKEUGONC TOU TIPWNV PTOTIOLEIOU, KABWC KOl ETUMTAEOV XwWpPOoUC dlaBiwong,
kouZiva kot WC. lMepalTE€pw amobBnKeUTIKOL Xwpol KoL N deEapevi Aadlou eival
TPOORACLUEG HEOW MLOG MIKPNG GUANRG. H HETOTPOTIN TOU LOOYEIOU OF [ILO
OAOKANPWEVN OIKIOTIKA HoVAda Ba ATav duvath. O eTMGvVW 0poPog TEPINAUPBAVEL
TEVTE OWUGTLA, KoulZiva, pravio, WC Kol SLdPOl0, CUVOAIKNAG ETLPAVELOG TIEPITIOU
133 T To umévio emekTdONKe 10 1975 Kal avoKaLvioTnKe MARPWG TIPLV OTo Alya
Xpovia. H cogita, TpooBAoiun HECW KALLOKOOTOOIWY Ao dUO0 TIAEUPEG, EXEL
METOTPOTIEL LEPLIKWG KOL TIPOOPEPEL TN SUVATOTNTA SNIULOUPYIOG ETUTTAEOV XWPOU
SoBiwong. O Xxwpog TNG 0oYiTaG 6EV CUPTIEPIAAPONKE OTNV GVOQEPOPEVN TIEPLOXN.
To OTtTL XpEIGZETAL QUTA TN OTLYMA MEPLKN OVOKAIVION, SIVOVTAG GOC TNV EUKALPIO VO
TO OXEBIAOETE KOL VO TO EKCUYXPOVIOETE CUMPWVA HE TIC SIKEC OOC TIPOTIMNOELG. To
OKivVNTO 6l0B€TEL BEPOvVOoN TETPEAGIOU KOl TZAKL, TO OTIOI0 €iVaL LOAVIKO VIO
EUNOOOUTIO. H BEpUavVON TIAPEXETAL OTIO KEVTPLIKO oUOTNUG BEpavoncg. H TomoBeoia
TOU OKIVATOU €VTOC HIOC KOBOPLOPEVNC TIEPLOXNG AVATIAGONC gival Lolaitepa
o&loonueiwtn. AUTO TIPOCYPEPEL EAKUCTIKG (POPOAOYIKA TIAEOVEKTHGTO KATA TNV
EKTEAECN EPYACLWYV GVOKAiIVIONG. H 8lappuBuLon TOu OTITIOU TIPOGPEPEL LA TIOIKIA LG
TOavVWYV Xpnocwyv. EKTOC omod Toug EUpUXWPOUG XWPOUC dlaBiwong, uttapxouv
EEXWPLOTOL AMOBNKEUTIKOL XWPEOL OTIOU UTTOPOUV VO GTIOONKEUTOUV [E GOPAAELD TOCO
TIPOOWTIKG 000 KOL ETIAYYEAUCTIKG AVTIKEIHEVA. O OPLOPOC TWV SWHATIWYV TIAPEXEL
APOOVO XWPEO VLG ATOULKO OXEBLACUO, EITE VIO LEYAAEC OLKOYEVELEG EITE VIO
LOLOKTNTEG ETIXELPNOEWYV. O TIEPLOCOTEPEC AETITOPEPELEG, ETIKOLVWVIHOTE [E TOV K.
Udo Stelzel, Ktnuotopeoitn (IHK), tnAepwvika oto +49 92173 01 847 ) peow email
o1n éleubuvon udo.stelzel@von-poll.com.
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N\ETTTOMEPELEC TWV OVECEWV

- zentrale Lage im Sanierungsgebiet

- Steuervorteile bei Sanierungsvorhaben
- Olheizung

- Kamin fur Holzofen

- separate Lagerflachen

- vielseitige Nutzungsmaglichkeiten

- verkehrsgunstig gelegen
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OAa yla TnVv TomtoBeaoio

Gefrees ist eine Stadt mit ca. 4.500 Einwohnern im Landkreis Bayreuth und liegt am
FuBe des Fichtelgebirges. Hier gibt es eine groBe Anzahl an Geschaften sowie Arzte,
Apotheke, ein Kindergarten, eine Grundschule und eine Realschule. Die
Anschlussstelle zur Autobahn A9 erreicht man in ca. 3 km.
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AANAEC TTANPOYPOPIEG

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.5.2033.

Endenergiebedarf betragt 228.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. TNr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberpriifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten |hres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus
welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor,
dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir
daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf-
und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen
Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufuhren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

o TIEPLOCOTEPEG TTANPOPOPIES, ETILKOLVWVIOTE E TOV UTIEUBUVO ETIKOLVWVIOG OOG:

Mark Beyer

Hohenzollernring 73, 95444 Bayreuth
Tel.: +49 921-73 04 553
E-Mail: bayreuth@von-poll.com

2tnv amnornoinon uBuvng t¢ von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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